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| Einleitung

1 Lage und GroRRe des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen“ befindet sich
ca. 1.500 m westlich des Stadtrandes der Kernstadt (siehe Abbildung 1). Das Plangebiet liegt west-
lich des Martinsriether Weges (L 221), welcher den Autobahnzubringer zur Anschlussstelle Sanger-
hausen West an der BAB 38 darstellt. Die Autobahn BAB 38 verlauft sidlich des Plangebiets in ca.
200 m Entfernung.

Das Plangebiet hat eine Grofke von ca. 138,55 ha.

Es wird umgrenzt:

» im Norden von der Kyselhduser Stral’e L 151 mit nérdlich daran anschlief3en-
den Ackerflachen,

» im Osten vom Martinsriether Weg L 221 und daran anschlieRend dem Verlauf
der Gonna,

» im Stiden von Ackerflachen und weiter dem Verlauf der BAB 38,

» im Westen von Ackerflachen und daran anschlieRend dem Verlauf des Sachs-
graben.

Q 5
e
5
fo |t
i

Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets, mal3stabslos © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023; © BCE

Legende:
schwarze Linie: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (siehe Abbildung 1) beinhaltet folgende Flur-
stlicke der Gemarkungen:

» Gemarkung Sangerhausen, Flur 1: 55 tiw.,

» Gemarkung Sangerhausen, Flur 17: 64/39, 67/3, 69/4, 80/10, 80/2, 80/5, 80/6,
80/7, 80/8, 80/9, 95, 97, 99, 101, 103, 124 tlw., 126 tlw., 129 tlw., 132, 135, 138,
141, 144, 146, 148, 150, 176/82,

» Gemarkung Sangerhausen, Flur 19: 3/2, 3/3, 19/14 tlw., 113, 159, 162, 164 tlw.,
165 tlw., 168 tlw., 172 tlw., 173 tlw., 174 tiw., 175, 176, 177 tlw. 200 tiw., 201 tiw.,
202 tiw., 203 tiw., 204 tiw., 205 tlw., 206 tlw., 207 tlw., 208 tlw., 209 tiw., 210 tiw.,
211 tiw., 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225,
226, 227, 228, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 248 tlw., 249,
250 tlw., 256 tlw., 257 tlw., 258 tlw., 259 tlw., 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266,
267, 268, 269, 270, 271, 272, 274 tlw., 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282,
283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 292, 295 tlw., 296, 335/1.

2 Planungsanlass und Planerfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane, die die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstlicken festlegen und steuern, aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.

Dies ist vorliegend der Fall, da die Stadt Sangerhausen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine Industriegrof3flache auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache zu
schaffen und so die wirtschaftliche Entwicklung vor Ort und in der Region zu unterstitzen.

Planungsanlass ist die Absicht der Stadt Sangerhausen, raumliche und infrastrukturelle Vorausset-
zungen fUr eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industriestandorte zu schaffen. Die vor-
liegende Planung entspricht dem Bedarf flr die Neuansiedlung von Industriebetrieben mit groRer Fla-
cheninanspruchnahme. Von der geplanten Ansiedlung sind Impulse fiir den Arbeitsmarkt und fiir die
Tatigkeit insbesondere mittelstandischer und grofer Unternehmen zu erwarten.

Das Planungserfordernis besteht, da die betreffenden Flachen planungsrechtlich im AuRRenbereich
gemal § 35 BauGB liegen. Um die aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen einer baulich-indust-
riellen Nutzung zuzufiihren und stadtebaulich zu ordnen, ist folglich fir die angestrebte Entwicklung
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® erforderlich.

Die Flache soll dabei als Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festgesetzt und als Industriegrof3flache
entwickelt werden. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um eine An-
siedlung von grof3flachigen, liberregional bedeutsamen Industriebetrieben zu ermdglichen. Die Flache
soll geeignet sein, den Standort und die Region wirtschaftsstrukturell aufzuwerten. Grundséatzlich ist
die Entwicklung des Plangebietes zu einer Industriegrof3flache mit Gbergeordneter strategischer Be-
deutung somit auch ein Erfordernis, um die strukturschwache Region wirtschaftlich zu starken.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem (ibergeordneten Planungsziel, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Entwicklung eines gro3flachigen Industriegebietes zu schaffen. Konkretes
Planungsziel ist deshalb die Ausweisung eines Industriegebietes unter Wahrung der gerechten Ab-
wagung von offentlichen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander.
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Im Einzelnen sollen folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

»

»

»

»

»

»

»

»

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines In-
dustriegebietes zum Zwecke der Ansiedlung von Unternehmen und der Schaffung
von Arbeitsplatzen,

Festsetzung von grof¥flachigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen, um die Anfor-
derungen einer industriellen Nutzung zu ermdglichen,

Ausschluss der Zulassigkeit unbeabsichtigter Nutzungen entsprechend den stadt-
entwicklungspolitischen Zielen,

Gewahrleistung einer dauerhaft gesicherten Erschlieung, sowohl verkehrlich als
auch hinsichtlich der technischen Medien,

Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes,
Berticksichtigung und Einhaltung des Immissions- und Stoérfallschutzes, auch im
Hinblick auf aufRerhalb des Plangebietes vorhandene Nutzungen,

Sicherung der 6kologischen Ausgleichserfordernisse,

Beachtung klimadkologischer Erfordernisse.

Bei der Planaufstellung werden nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere folgende Belange berticksich-

tigt:

»

»

»

»

»

»

die Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gem. § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB durch erforderliche Nutzungsausschliisse
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,

die angemessene Bericksichtigung weiterer 6ffentlicher Belange gemaf § 1 Ab-
satz 6 Nr. 73, c, e, i BauGB, insbesondere des Natur- und sonstigen Umweltschut-
zes,

die Wahrung und Forderung der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur
sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 8 BauGB,

die Belange der Mobilitat unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung
und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung nach §
1 Abs. 6 Nr. 9,

die Ergebnisse eines von der Kommune beschlossenen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, hier: ,Machbarkeitsstudie zur Ent-
wicklung einer Industriegrof3flache in Sangerhausen®,

die ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen sowie grétmogliche In-
tegration der Flache in den umgebenden Landschaftsraum durch eine wirksame
Randgestaltung nach § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes werden aus umweltfachlicher Sicht u. a. folgende
Aspekte Beachtung finden:

»

»

»

»

»

Empfehlungen des Griinordnungsplanes,

Artenschutzfachlich begriindete Malinahmen aus dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag

naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen,

Maflnahmenflachen und 6kologischer Ausgleich, vorrangig in den Randbereichen
zur Integration in das Landschaftsbild.

Empfehlungen des Regenwassermanagementkonzeptes.
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Als Planinhalte des qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB werden Art und MaR der
baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die Verkehrserschlielungsflachen zur An-
bindung an das offentliche Stralenverkehrsnetz, die Eingriinung des Plangebietes durch MaRnah-
menflachen sowie MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft bestimmt.

Im Ergebnis soll die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit flr geplante Vorhaben unter Gewahr-
leistung eines vertraglichen Nebeneinanders mit den angrenzenden Nutzungen und einer gerechten
Abwagung aller offentlichen und privaten Belange untereinander wie gegeneinander erreicht werden.

4 Verfahren

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden bisher folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:
Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Sangerhausen am 03.02.2022 gefasst. Die Ortsib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 01.03.2022 in den ,Sangerhduser Nach-
richten® erfolgt.

Voranhoérung

Zur Festlegung des Untersuchungsrahmens sowie des Umfangs und Detaillierungsgrads des Umwelt-
berichtes inklusive erforderlicher Untersuchungen und Gutachten wurde eine sogenannte ,Voranho-
rung“ geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt. Dabei wurden auch vorliegende Fachinformationen zur
Bestandssituation sowie Planungen und Restriktionen der Fachamter zusammengetragen. Der Eror-
terungstermin erfolgte am 27.02.2024 im Neuen Rathaus der Stadt Sangerhausen.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 25.06.2024 in den
~sangerhauser Nachrichten o6ffentlich bekannt gemacht. Der Vorentwurf in der Fassung vom
30.06.2024 einschlief3lich seiner Begriindung mit Umweltbericht hat vom 03.07.2024 bis einschlieRlich
09.08.2024 ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (ber die friihzeitige Beteiligung informiert und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 09.08.2024 aufgefordert.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden nach dem Abschluss der friihzeitigen Beteiligung
intensiv geprift, ausgewertet und einer Vorabwagung unterzogen. Das Ergebnis wurde, soweit es fiir
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung relevant ist, gerechtfertigt und der planerischen Zielstel-
lung entspricht, im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® berlck-
sichtigt.

Billigungs- und Offenlegungsbeschluss 2. Entwurf

Der Stadtrat der Stadt Sangerhausen hat in seiner Sitzung am 02.07.2026 den Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® (Stand: 08. Juni 2026) der Stadt Sangerhausen
mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Formelle Beteiligung

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 27.07.2026 in den
~Sangerhauser Nachrichten®, Amtsblatt Nr. 07/2026 der Stadt Sangerhausen, 6ffentlich bekannt ge-
macht. Der Entwurf in der Fassung vom 08. Juni 2026 einschliel3lich seiner Begrindung, Umweltbe-
richt und Arten umweltbezogener Informationen hat vom 04. August 2026 bis einschlie3lich 04. Sep-

tember 2026 ausgelegen.
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Die Amter, Behérden, Nachbargemeinden und Umweltverbande (TOB) wurden mit Schreiben vom 17.
Juli 2026 Uber die Offenlage gemaf § 4 Abs. 2 BauGB des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 48 ,In-
dustriegrof3flache Sangerhausen® (Stand: 08. Juni 2026) vom 04. August 2026 bis einschlie3lich
04. September 2026 informiert.

5 Alternativenprifung

Die Stadt Sangerhausen bendtigt grokflachige Industrieflachen, um zum einen den Vorgaben der Re-
gionalplanung als ,Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, gro3flachige Industrieanlagen® gerecht zu
werden (siehe Kap.0) und zum anderen die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und auch der Region
zu beférdern sowie wirksam und nachhaltig dem Strukturwandel zu begegnen.

Alternativenpriifung der Raumordnung

Im REPHarz ist die Stadt Sangerhausen als Vorrangstandort fir landesbedeutsame, grof3flachige In-
dustrieanlagen festgelegt (Pkt. 4.4.1 Z 1 REPHarz, 2009), siehe Kap. 6.2. Im Regionalen Industrie-
und Gewerbeflachenkonzept der Planungsregion Harz (CIMA, 2023) wurde die Flache ,westlich des
Martinsriether Weges" als Suchraum > 30 ha geprift und aufgrund der guten Bewertung als landes-
bedeutsamer Vorrangstandort fUr Industrie- und Gewerbe vorgeschlagen. [5] Die verbindliche Bauleit-
planung schafft die bauplanungsrechtliche Voraussetzung zur Umsetzung des Vorrangstandortes.

Die Planung steht im Einklang mit dem Beschluss der Regionalversammlung 05-RV02/2026 (,Grund-
satzbeschluss zur geplanten raumlichen Abgrenzung der Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame In-
dustrie- und Gewerbeflachen [...] Sangerhausen an der BAB 38 [...] im neuen REP Harz"). Somit
konkretisiert die vorliegende Bauleitplanung die landesplanerische Festsetzung zur raumlichen Ab-
grenzung dieses Vorrangstandortes (Z 5.1.2-1 LEP 2026).

Gemal Runderlass des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr vom 13.01.2016 - 44-20002-
01 (MBI. LSA Nr. 7/2016 vom 29.02.2016, S. 94) obliegt die Feststellung der Raumbedeutsamkeit des
Vorhabens im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG der obersten Landesentwicklungsbehdrde.

Réaumliche Alternativenprifung

In Sangerhausen sind die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete fast komplett belegt. Lediglich
in den Gebieten ,Helmepark® sind etwa 1,7 ha, im GE-Gebiet ,Uber der Wasserschluft* ca. 0,4 ha
sowie im Gebiet ,Erweiterung Wasserschluft“ ca. 1,15 ha verfiigbar. Damit weist die Stadt keine ada-
quaten Flachenreserven auf, um Bestandsunternehmen Mdoglichkeiten zur Erweiterung zu geben,
oder gar neue Unternehmen in Sangerhausen zu etablieren. Fir grof3e industrielle Ansiedlungen Gber
20 ha existieren keine Flachenreserven.

Mit Beschluss vom 07.04.2022 hat der Stadtrat der Stadt Sangerhausen zugleich den Beschluss zur
Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,IPM - Industriepark Mittel-
deutschland - Stadt Sangerhausen® gefasst. Damit stehen diese Flachen zur Entwicklung einer in-
dustriell-gewerblichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung.

Zur Untersuchung von alternativen Standorten bzw. Potentialflachen im Stadtgebiet, die dem Pla-
nungsziel nach groflachigen Industriegebieten gerecht zu werden, wurde 2021 eine Machbarkeits-
studie (siehe Kap. 6.6) durchgefiihrt; die Untersuchung entspricht einer Alternativenprifung. In der
Studie wurden im gesamten Stadtgebiet von Sangerhausen vorbehaltslos verschiedene in Betracht
kommende Flachen fundiert und ganzheitlich nach gleichen Parametern untersucht. Hauptaugenmerk
bei der Bewertung der Potentialflachen waren die Aspekte Planung, Artenschutz und Finanzierung.
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Die stadtpolitische Entscheidung fiel zugunsten der Potentialflache 1 aus (siehe Abbildung 5), welche
weitestgehend das Plangebiet der IGF darstellt.

Mit dem Schutzgut Boden ist besonders sparsam umzugehen. Aufgrund der sehr hohen Bodenglte
fur die landwirtschaftliche Produktion (sehr hohe Bodenwertzahlen von 80 — 100) wurde eine Alterna-
tivflachenprifung durchgefiihrt, um evtl. schlechtere Béden zu bebauen. Diese Prifung erfolgte mit
der Machbarkeitsstudie Entwicklung einer Industriegro3flache in Sangerhausen, 2021. Von den un-
tersuchten drei Flachen kristallisierte sich die Planflache zur Eignung als Industriegrof3flache heraus.

Vorab wurde bereits im Rahmen des regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkonzepts der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Harz (Kap. 6.5) firr die Stadt Sangerhausen die Flache ,westlich des
Martinsriether Weges* als Suchraum > 30 ha geprtft und aufgrund der guten Bewertung als landes-
bedeutsamer Vorrangstandort fir Industrie- und Gewerbe vorgeschlagen. Der Suchraum ,westlich
Martinsriether Weg* erreichte eine herausragende Bewertung von 88 Prozent und damit den héchsten
Wert unter den untersuchten Flachen.

Das Plangebiet ist in besonderer Weise flir die Entwicklung einer Industriegrof3flache geeignet. So
weist die Flache eine besonderen Lagegunst aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Autobahnkreuz
der BAB 38 auf, ohne dass Durchfahrten von Ortschaften notwendig sind. Aufgrund der GréRe des
Plangebiets kénnen auRerdem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir zusammenhangende
FlachengréfRen von uber 20 ha geschaffen werden. Des Weiteren weist die Flache ein ebenes Ge-
lande auf. Im Vergleich zu den anderen Potentialflachen im Rahmen der Machbarkeitsstudie hat sich
diese Potentialflache auch als wirtschaftlichste Flache hinsichtlich der ErschlieRung herausgestellit.
Durch die Angrenzung an das Gewerbegebiet ,Helme-Park® im Nordosten ist staddtebaulich eine An-
bindung an den bestehenden Siedlungsbereich gewahrleistet, in dem sich weitestgehend unempfind-
liche Nachbarnutzungen befinden. Die Entfernung zum nachsten Wohngebiet betragt tiber 1 km (Be-
reich Darrweg / Schulze-Delitzsch-Strale).

Des Weiteren liegt die Flache auRerhalb von festgesetzten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten,
Uberschwemmungsgebieten und Waldflachen sowie auRerhalb des Verlaufs der Gonna, des Sachs-
grabens oder der Helme.

Inhaltliche Alternativenpriifung

Der Stadt Sangerhausen wurde die zentralortliche Funktion ,Mittelzentrum® zugewiesen (LEP 2010,
Ziffer 2.1, Z 37 Nr. 15 und Teilfortschreibung des REP Harz um den Sachlichen Teilplan ,Zentralortli-
che Gliederung®, Ziffer 3.2.2, Z 10 Nr. 3). In zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fiir den
jeweiligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Berticksichtigung bestehen-
der unausgelasteter Standorte Flachen vor allem fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen bereitzu-
stellen. Dem Antrag entsprechend sollen gro3e Parzellen geschaffen werden, um GroRlinvestoren
ansiedeln zu kdnnen. Die gewlinschten Parzellengréfien kann Sangerhausen derzeit nicht bereitstel-
len. Offentliche Mittel sollen in zentralen Orten schwerpunktmaRig eingesetzt werden, insbesondere
zur Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Erhéhung der 6rtlichen Attraktivitat durch Schaffung von
Standortvoraussetzungen fiir die Entwicklung von Industrie und Gewerbe (weitere Informationen
siehe Kap. 6.1). [3] Die Nutzung als Industriegebiet entspricht damit dem Ziel der Regionalplanung als
Lvorrangstandort fir landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen®.

Nur mit der Festsetzung von Industriegebieten kénnen die Planungsziele der Stadt Sangerhausen fir
den Standort, u. a. die Schaffung der Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Industriegebietes
zum Zwecke der Ansiedlung von Unternehmen und der Schaffung von Arbeitsplatzen, entsprechend
erreicht werden. Aufgrund der Planungsziele ergeben sich daher keine Nutzungsalternativen.
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| Grundlagen der Planung
6 Planungsrechtliche und libergeordnete Grundlagen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die raumordnerischen Ziele und Grundsatze des Landes-
entwicklungsplans 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) [1] und des Regionalplans Harz 2010
(REPHarz) [2] zu beachten bzw. zu berlicksichtigen.

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und Malf3-
nahmen: Planungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige MaRnahmen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird, einschlief3lich des Einsatzes der hierfur vorgesehenen &ffentlichen Finanzmittel.

In der Stellungnahme des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitalisierung des Landes Sachsen-An-
halt vom 12.04.2024 [3] wurde darauf verwiesen, dass die Industriegrof3flache in Sangerhausen auf
Grund seiner raumlichen Ausdehnung von ca. 136,5 ha und den Auswirkungen auf die Erfordernisse
der Raumordnung raumbedeutsam ist im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.

6.1 Landesentwicklungsplan 2026 des Landes Sachsen-Anhalt

Die Verordnung des neuen LEP 2026 wurde am 11.08.2026 von der Landesregierung Sachsen-Anhalt
beschlossen. Mit der Bekanntmachung der Verordnung im Gesetz- und Verordnungsblatt tritt der neue
LEP in Kraft. Zum Stand der Bekanntmachung kann zum aktuellen Zeitpunkt keine Aussage getroffen
werden.

Der neue LEP 2026 ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung fir die 0.g. Planung zu
beachten. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind die Geoinformationsdaten dazu noch nicht Gber das Amtli-
che Raumordnungsinformationssystem (ARIS) des Landes Sachsen-Anhalt veroffentlicht.

Der LEP 2026 bildet den verbindlichen Rahmen fur die raumliche Entwicklung des Landes. Im Zuge
der Planerarbeitung mussten die unterschiedlichen Anforderungen an den Raum aufeinander abge-
stimmt und Konflikte auf der Ebene der Landesplanung ausgeglichen werden. Mit dem neuen Lan-
desentwicklungsplan 2026 wird Vorsorge fiir einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums getrof-
fen. Die Sicherung der Daseinsvorsorge, der demografische Wandel, Klimaschutz und Klimawandel,
die Transformation der Energieversorgung, die Mobilitatswende, der Schutz der natiirlichen Ressour-
cen und die Digitalisierung sind mit raumlichen Erfordernissen verbunden, denen mit dem LEP 2026
Rechnung getragen wird. Der Plan beinhaltet textliche und zeichnerische Festlegungen zur raumord-
nerischen Steuerung der vielfaltigen Raumnutzungen und Raumfunktionen. Im Zuge der Erarbeitung
des LEP 2026 wurde eine Umweltprifung der Planinhalte durchgefuhrt.

Der bisher giiltige LEP 2010 trat am 12.03.2011 in Kraft.?

Der Landesentwicklungsplan LEP Sachsen-Anhalt beinhaltet Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung, die verbindliche respektive zu berlcksichtigende Vorgaben darstellen.

Die Stadt Sangerhausen befindet sich im stdwestlichen Teil Sachsen-Anhalts und ist als Mittelzent-
rum ausgewiesen. Das nachstgelegene Oberzentrum in Sachsen-Anhalt ist das 6stlich der Stadt
Sangerhausen verortete Oberzentrum Halle/Saale.

" SN der Unteren Landesentwicklungsbehérde im LRA MSH vom 07.09.2026

2 https://stk.sachsen-anhalt.de/pressemitteilung/neuer-landesentwicklungsplan-fuer-sachsenanhalt-tritt-in-kraft, abgerufen am
14.09.2026
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Das nachstgelegene Oberzentrum in Thiringen ist Nordhausen (Ausweisung im Juli 2024) westlich
von Sangerhausen. Das nachste Mittelzentrum ist Eisleben, welches sich 6stlich von Sangerhausen
befindet.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung betreffen das Gebiet des vorliegenden
Bebauungsplangebietes?:

Landlicher Raum

Landlicher Raum ist das gesamte Land Sachsen-Anhalt auRer den Verdichtungsraumen Halle und
Magdeburg.

Z 13 Der landliche Raum ist als eigensténdiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und
Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiterzuentwickeln.
Zusammen mit den Verdichtungsréumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes bei-
tragen.

G 7 Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsplétze hinaus soll ein vielseitiges Arbeitsplatzan-
gebot im sekundéren und tertidren Bereich angestrebt werden, insbesondere auch unter Einsatz der
Informations- und Kommunikationstechnologie.

Z 15 Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstat-
tung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfédhigkeit zu
verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig zu unterstiitzen,
die
1. zu einer Sicherung der Arbeitsplétze und der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fiihren (...)

G 8.4 Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und
Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struktur-
schwéchen aufweist — Rdume mit besonderen Entwicklungsaufgaben.

In diesen Rdumen sind die Voraussetzungen fiir eine Erhéhung ihrer wirtschatftlichen Leistungsfahig-
keit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, aul3erlandwirtschaftliche
Arbeitsplédtze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdéglichen. Diesen Rdumen soll bei
Planungen und MalBnahmen zur Stédrkung des léndlichen Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies
gilt insbesondere bei MaBnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit.

Ré&ume mit besonderen Entwicklungsaufgaben sind:
2. Teile der Landkreise (...) Mansfeld-Siidharz.

In diesen Rdumen sind insbesondere eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur und eine Differenzierung
des Arbeitsplatzangebotes anzustreben. Rationalisierung, Modernisierung und Umstellungsmal3nah-
men in Wirtschaftszweigen mit Strukturproblemen einschliel8lich der Land- und Forstwirtschaft sind
unter Beachtung sozialer Belange zu unterstiitzen.

Kap. 2.1 Zentrale Orte

Z 34 Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kultu-
rellen und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.
Sie sind Verkniipfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung.

3 abgeleitet aus dem LEP 2010
E:\2215565\planung\01.3_BPL _48\LPH2\IGF_Begriindung_Entwurf_20260923.docx Seite 11




BPL Nr. 48 Begriindung — Ied—

»Industriegrof3flache Sangerhausen® . BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
erganzter Entwurf
Stadt Sangerhausen

Z 37 Mittelzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet
der Stadt einschliel3lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung in den Stadten:

(...) 15. Sangerhausen {(...)

Der Zentrale Ort soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stéadten rdumlich abge-
grenzt werden. (...)

Kap. 3.1. Wirtschaft

Z 54 Ziele der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes sind die nachhaltige Sicherung des Angebots
an Arbeitsplétzen, die Verstetigung des Wirtschaftswachstums und damit die Erhéhung des Wohi-
standes. Zur Erreichung dieser Ziele sind angemessene und bedarfsgerechte rdumliche und infra-
strukturelle Voraussetzungen in allen Teilregionen zu schaffen und vorzuhalten. Die Wirtschaft ist
durch die Beseitigung bestehender Beschéftigungs- und Strukturprobleme in Sachsen-Anhalt zu stér-
ken.

In allen Teilrdumen des Landes ist die Leistungsféahigkeit der Wirtschaft zu stérken und zu entwickeln.

G 45 Die Standortvoraussetzungen fir die Wirtschaft des Landes sind im Rahmen einer nachhaltigen,
zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu férdern durch:

» den Aufbau einer Infrastruktur, die den Bedlirfnissen einer innovativen, technolo-
gieorientierten und modernen Volkswirtschaft genligt,

» eine am Bedarf orientierte Modernisierung/Revitalisierung alter Industriestandorte
einschlie8lich der Beseitigung vorhandener Altlasten sowie die Ausweisung neuer
strategisch wichtiger Standorte,

» die gezielte Férderung von industriellen Ansiedlungen,

» die zielgerichtete Entwicklung der Innovationspotenziale,

» die Entwicklung produktionsorientierter Dienstleistungen,

» die Stérkung kleiner und mittlerer Betriebe,

» die Unterstiitzung von Existenzgriindungen,

»  Betreuung und Sicherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.

Der Aufbau einer rdumlich ausgewogenen, modernen und technologieorientierten Wirtschaftsstruktur
ist anzustreben, die Sachsen-Anhalt im nationalen und internationalen Wettbewerb stérkt und dazu
beitrégt, den wirtschaftlichen Rlickstand gegenliber anderen Regionen abzubauen.

G 46 Die Entstehung und weitere Ausprdgung von wirtschaftsstrukturellen Verflechtungen in Form
von Clustern und Unternehmensnetzwerken sowie von Investitions- und Innovationskernen sind in
allen Teilrdumen zu sichern. Hierzu gehéren insbesondere die Wirtschaftsbereiche:

»  Chemie/Kunststoffe,

»  Automotive,

» Maschinen- und Anlagenbau,
» erneuerbare Energien

»  Biotechnologie,

»  Medizintechnik,

»  Holzwirtschaft

»  Erndhrungswirtschaft,

»  Logistik,

»  Kreativwirtschaft,

»  zukunftsbestimmende Querschnittstechnologien.
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Z 55 An allen Wirtschaftsstandorten sind infrastrukturelle Voraussetzungen zu schaffen, die eine Po-
sitionierung im Standortwettbewerb ermdglichen. Industrie- und Gewerbestandorte sind bedarfsge-
recht zu entwickeln.

Z 56 Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbefldchen ist insbesondere an
Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an strategisch
und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Das betrifft insbesondere Standorte,
die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb, um grof3e Investitionsvorhaben behaupten zu
kénnen.

G 47 Die Entwicklung attraktiver Standortbedingungen soll dazu fiihren, dass Arbeitsplétze sowie Aus-
und Weiterbildungsplétze durch die Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender Betriebe gesi-
chert und geschaffen werden.

Z 57 Als Vorrangstandorte mit (ibergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlun-
gen werden die nachstehenden Standorte festgelegt. Diese Standorte sind mit dem Ziel zu entwickeln,
wettbewerbsfdhige grol3e Industrieflaéchen vorzuhalten.

» (...) Sangerhausen, (...)

Durch die Regionalplanung sind diese Vorrangstandorte rdumlich zu prézisieren. Sie sollen durch
interkommunale Kooperationen entwickelt werden.

G 49 Um zusétzliche Fldcheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll vor einer Erweiterung oder Neu-
ausweisung von Industrie- und Gewerbefldchen an diesen Standorten auch die Eignung von inner-
stadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachfidchen geprtift werden.

G 50 Die Regionalplanung kann regional bedeutsame Standorte fiir Industrie und Gewerbe im
Regionalen Entwicklungsplan festlegen.

Kap. 3.3.6. Offentlicher Personennahverkehr

Z 100 Bedeutende Arbeitsplatzstandorte, allgemeinbildende und berufsbildende Schulen, grol3e Ein-
zelhandelseinrichtungen, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie touristische Ziele sind durch einen
leistungsféhigen OPNV anzubinden.

Kap. 4.1.1. Natur und Landschaft

Z 116 Die natiirlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier- und Pflanzenwelt
und das Landschaftshild sind nachhaltig zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

4.1.4. Klimaschutz, Klimawandel

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel sind wesentliche Bestandteile einer nachhaltigen
Raumentwicklung und von elementarer Bedeutung fur Gesellschaft, Okonomie und Okologie. Klima-
schutz und Anpassungsstrategien an den Klimawandel stellen eine fachibergreifende Aufgabe dar,
die entsprechende MalRnahmen in allen Fachbereichen erfordert.

G 98 Durch alle Fachplanungen sind bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die
Méglichkeiten zur Minderung des Energieverbrauchs, der Erhbhung der Energieeffizienz und zur Re-
duzierung des CO»-Ausstol3es auszuschdpfen.

G 102 Zum Schutz vor zunehmenden Hochwasserrisiken sind neben technischen Hochwasserschutz-
malnahmen auch Malnahmen zur Hochwasservorsorge, wie z.B. die Freihaltung geféhrdeter Berei-
che von Neubebauung und MalBnahmen zur Stadrkung des natlirlichen Hochwasserriickhaltes in der
Fléache erforderlich.

G 105 Bei der Siedlungsentwicklung sollen verstérkt bioklimatische Verdnderungen beriicksichtigt
werden. In diesem Rahmen sollen Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie —abflussbahnen frei-
gehalten werden.
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G 106 Steigende Temperaturen und teilweise sich verstdrkende Trockenperioden kénnen zu sinken-
den Grundwasserneubildungsraten fiihren. Dieser Aspekt ist im Hinblick auf eine Sicherung von Was-
serressourcen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen in die Abwégung mit einzubezie-
hen.

Kap. 4.1.5. Bodenschutz und Flachenmanagement

G 110 Bei Entscheidungen (iber die Nutzung des Bodens sollen seine Fruchtbarkeit, seine ékologi-
schen Funktionen, die Archivfunktion, die Grenzen seiner Belastbarkeit und seine Unvermehrbarkeit
mallgeblich beriicksichtigt werden. Die Neuinanspruchnahme von Flache fiir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke soll auf das notwendige Mal3 beschrénkt werden.

Am 01.09.2021 ist der Landerlbergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH,
BGBI 2021 Teil | Nr. 57, vom 25.08.2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und Grundsatze ebenfalls
bei der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu berticksichtigen sind.

GemalR Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen einschlieRlich der Sied-
lungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mafigabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligba-
ren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereig-
nisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmaf auch die Wassertiefe und die Flieigeschwin-
digkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Ge-
wasser oder durch Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, einschlielich
der Siedlungsentwicklung nach Maltgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschau-
end zu prifen (Ziel 1.2.1).

Kap. 4.2.1 Landwirtschaft

G 114 Die Landwirtschaft ist in allen Teilen des Landes als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig zu
erhalten und weiterzuentwickeln. Dabei soll eine flachengebundene multifunktionale Landwirtschaft,
die wirtschatftlich effektiv und umweltschonend produziert und die eine den Anforderungen der Ver-
braucher und des Tierschutzes entsprechende Nutztierhaltung betreibt, in besonderem Mal3e gefér-
dert und auf zukiinftige Erfordernisse ausgerichtet werden.

G 115 Fiir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu erhalten.
Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und ékologischer Be-
lange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raum-
struktur beitrdgt und fiir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf
andere Flachen ausgewichen werden kann.

G 116 Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sind mdéglichst so zu gestalten, dass Fldchen mit einer
regional liberdurchschnittlichen Bodenwertzahl nicht in Anspruch genommen werden.
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Abbildung 2: Landesentwicklungsplan 2026 des Landes Sachsen-Anhalt, Ausschnitt Stadtgebiet Sangerhausen

Legende:
rotes Quadrat — Mittelzentrum
Rechteck Schwarz-weil3 - Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen

Fir den Geltungsbereich findet der mafigebliche raumordnerische Belang des Landesentwicklungs-
plans von Sachsen-Anhalt (LEP 2026) Beachtung:

» Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen ,Sanger-
hausen an der BAB 38 und BAB 71 mit herausgehobener Bedeutung (Z 5.1.2-1 i.
V. m. Z 5.1.2-2 und Anhang 2 LEP 2026).

Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen mit herausgehobener Bedeu-
tung stellen im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP 2026, Z 5.1.2-2) die oberste Prioritats-
stufe der landesweiten Gewerbeflachenvorsorge dar. Sie dienen dem Ziel, qualitativ hochwertige Fla-
chenentwicklungen flr arbeitsplatzintensive oder hochautomatisierte Unternehmen mit hoher Wert-
schopfung zu ermdglichen und die Wettbewerbsfahigkeit des Landes im nationalen sowie internatio-
nalen Standortwettbewerb gezielt zu starken. Um gleichgewichtige wirtschaftliche Entwicklungschan-
cen in allen Teilrdumen des Landes zu gewabhrleisten, weist der Landesentwicklungsplan jeder der
funf Planungsregionen exakt zwei dieser Standorte zu. Die Auswahl dieser herausgehobenen Stand-
orte basiert auf strengen raumordnerischen und standortstrukturellen Kriterien.

Sie erfordern das Potenzial zur bedarfsweisen Entwicklung einer zusammenhangenden Flachen-
gréRe von mindestens rund 100 Hektar, um auch groRRen Industrieansiedlungen sowie kiinftigen Be-
triebserweiterungen ausreichend Raum zu bieten. Neben ihrer Lage im Einzugsbereich Gberregiona-
ler Verbindungs- und Entwicklungsachsen ist eine direkte Anbindung an das Bundesautobahnnetz
ohne Ortsdurchfahrten zwingend vorgegeben, im Idealfall ergdnzt um schienengebundene Um-
schlagsmadglichkeiten. Gegenliber herkdmmlichen Vorrangstandorten zeichnen sie sich durch eine
besondere Standortgunst und breite Branchenoffenheit aus. In planungsrechtlicher Hinsicht entfalten
diese Standorte eine starke Lenkungswirkung:

E:\2215565\planung\01.3_BPL _48\LPH2\IGF_Begriindung_Entwurf_20260923.docx Seite 15



BPL Nr. 48 Begriindung — Ied—

Lndustriegrolflache Sangerhausen® . 5
g g erganzter Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
Stadt Sangerhausen

Nach dem raumordnerischen Konzentrationsgebot gemafll Z 5.1.2-6 LEP 2026 sind Industrie- und
Gewerbeflachen, die den reinen ortlichen Bedarf Gibersteigen, zwingend auf die Zentralen Orte sowie
diese festgelegten Vorrangstandorte und Vorranggebiete zu biindeln. Wahrend die Festlegung im
Landesentwicklungsplan auf der Makroebene erfolgt, obliegt der Regionalplanung die Pflicht zur
raumlichen Konkretisierung und Sicherung als Vorranggebiete in den jeweiligen Regionalen Entwick-
lungsplénen. Zudem bestimmt das Ziel Z 5.1.2-1 Abs. 2 LEP 2026, dass flr die Entwicklung dieser
grof¥flachigen Standorte interkommunale Kooperationen anzustreben sind, um ErschlieRungsauf-
wande, Infrastrukturfolgekosten und wirtschaftliche Ertrage Gber Gemeindegrenzen hinweg partner-
schaftlich auszugleichen.

Die Ausweisung einer Industriegro3flache von ca. 138,6 ha Bruttobauland im Bebauungsplan Nr. 48
bzw. ca. 139,7 ha Industriegebiet (Gl) im Anderungsbereich Il des Flachennutzungsplanes setzt den
raumordnerischen Auftrag zur Bereitstellung landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandorte
mit herausgehobener Bedeutung konsequent um. Durch die Ricknahme der bisherigen Darstellung
als Industriegebiet (ehemaliger ,Industriepark Mitteldeutschland — IPM®) im Umfang von ca. 260 ha
und die weitgehende Neudarstellung als Flache fiir die Landwirtschaft (ca. 240,2 ha) im Anderungs-
bereich | sowie die Ausweisung von 139,7 ha Gl im Anderungsbereich Il und ca. 24,5 ha gewerblichen
Bauflachen (G) als geordnete Stderweiterung des Gewerbegebietes ,Helme-Park” wird der Gesamt-
umfang gewerblicher Bauflachen im Stadtgebiet netto um rund 95 ha verringert. Dies entspricht-dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB; Z 3.1-2 LEP 2026).

Es handelt sich um die planungsrechtliche Aktivierung eines im Landesentwicklungsplan ausdrticklich
festgelegten Vorrangstandortes fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen mit herausge-
hobener Bedeutung. Das Land verpflichtet die Regionen hierbei zur Bereitstellung marktfahiger Stand-
orte, um bei bundes- und weltweiten Standortsuchverfahren Gberhaupt verhandlungsfahig zu sein.

Landesplanerische Wiirdigung und Bedarfsnachweis

» Zentralortliche Einstufung und Standortfunktion (Z 2.5.2-2, 2 5.1.2-1, Z 5.1.2-2
LEP 2026):

Die Stadt Sangerhausen ist als Mittelzentrum im I&ndlichen Raum festgelegt. Nach Z 5.1.2-1i. V. m.
Z 5.1.2-2 LEP 2026 kommt dem Vorrangstandort Sangerhausen an der BAB 38 und BAB 71 eine
herausgehobene landesweite Bedeutung zur Ansiedlung grof¥flachiger, arbeitsplatz- und wertschop-
fungsintensiver Industriezweige zu. Die Planung starkt die Wirtschaftskraft des Mittelzentrums sowie
des gesamten sldwestlichen Sachsen-Anhalts im Zuge des Strukturwandels nachhaltig (Z 5.1.1-1, Z
5.1.1-2 LEP 2026).

» Bedarfsermittlung nach dem ,,erweiterten Ansatz“ (Z 5.1.2-6 LEP 2026):

Da der Flachenumfang weit Uber den ortlichen Eigenbedarf nach G 5.1.2-5 LEP 2026 hinausgeht,
greift das Konzentrationsgebot nach Z 5.1.2-6 LEP 2026. In Anwendung des erweiterten Ansatzes der
landeseinheitlichen Methodik ist die planerische Rechtfertigung durch das Regionale Industrie- und
Gewerbeflachenkonzept der Planungsregion Harz (Suchraum westlich des Martinsriether Weges mit
der hdchsten Bewertung von 88 %) sowie die stadtische Machbarkeitsstudie von 2021 schllssig und
methodisch einwandfrei erbracht (siehe Kap. 6.6).

»  Alternativenprifung und Flachensparen (Z 3.1-3, Z 5.1.2-7, G 5.1.2-8 LEP
2026):

Im Stadtgebiet Sangerhausen sind keine adaquaten gewerblichen Flachenreserven tUber 20 ha be-
stehen und innerstadtische Brachflachen flir zusammenhangende Grolansiedlungen (> 100 ha) ver-
fugbar. Die Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung stehen voll im Einklang mit den fla-
chensparenden Grundsatzen des Landes (Z 3.1-2 LEP 2026).
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6.2 Regionalplan (REPHarz)

Auf der Ebene der Regionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im Re-
gionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REPHarz) verankerten Ziele der Raumord-
nung von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsatze sowie sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung zu berticksichtigen. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz hat am 11.08.2026 dem
~Grundsatzbeschluss zur geplanten rdumlichen Abgrenzung der Vorrangstandorte fur landesbedeut-
same Industrie- und Gewerbeflachen [...] Sangerhausen an der BAB 38 [...] im neuen REP Harz (Be-
schluss-Nr. 05-RV02/2026) zugestimmt. Die vorgelegte Planung konkretisiert die landesplanerische
Festsetzung zur raumlichen Abgrenzung dieses Vorrangstandortes gemaf Z 5.1.2-1 des 2. Entwurfs
des Landesentwicklungsplans (LEP 2026).

Vorhaben, durch die Raum in Anspruch genommen wird, oder deren raumliche Entwicklung oder
Funktion eines Gebietes beeinflusst, sind nach § 3 Nr. 6 ROG raumbedeutsame Planungen. Die Fest-
stellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung mit den Zielen der Raumordnung erfolgt durch
die gemal § 2 Abs. 1 Nr. 10 und § 13 Abs. 1 LPlanG LSA zustandige oberste Landesplanungsbe-
horde.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz spricht sich im Zuge der Neu-
aufstellung des REPHarz frihzeitig dafur aus, die im LEP 2026 festgelegten Vorrangstandorte fur
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen

[...]
Sangerhausen an der BAB 38 und BAB 71

[..]

in Umsetzung des Z 5.1.2-1 des LEP2026 im kinftigen REPHarz raumlich konkretisiert als Vorrang-
gebiete fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen festzulegen. Um den bedarfsgerechten
Entwicklungsgebot des LEP 2026 zu entsprechen, wird damit in den o.g. Vorrangstandorten tUber be-
reits bauleitplanerisch festgesetzte Industrie- und Gewerbegebiete hinaus die gemeindlichen Planun-
gen fir neue Industrie- und Gewerbeflachen friihzeitig regionalplanerisch unterstitzt.*

Das ausgewiesene raumordnerische Ziel Z 1 unter Ziffer 4.4.1 des REP Harz -der Vorrangstandort fiir
landesbedeutsame, grof¥flachige Industrieanlagen ,Sangerhausen®- wird durch den BPL Nr. 48 ge-
starkt.

Das Plangebiet wurde im REP Harz 2009 wie folgt ausgewiesen:

» Vorrangstandort fur landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen ,Sanger-
hausen®, Ziffer4.4.1, Z 1

» Vorrangstandort fir Kultur und Denkmalpflege ,Historische Innenstadt von Sanger-
hausen und Rosarium", Ziffer 4.4.6, Z 2 und Z4

»  Mittelzentrum Sangerhausen, Ziffer 3.2.2, Z 10 STP Z6G 2018

» Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz (HWS) ,Gonna“, Ziffer 4.5.1, Z 1 Nr. VI

» entlang des Verlaufes der Gonna Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologi-
schen Verbundsystems (Oko) ,Helmeniederung®, Ziffer 4.5.3, Z 3 Nr. 25

» Landstral’e L 221 und L 151 (Stral3e mit regionaler Bedeutung) im Osten und Nor-
den des Plangebietes, Ziffer 4.8.3

4 siehe https://www.rpgharz.de/beschluesse, abgerufen am 14.09.2026
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» Bed. Rad-, Wander-, Reitweg ,Salzstral’e®, Ziffer 4.8.4, Z 5 (Dieser Radweg kann,
wenn notig, umverlegt werden.)

»  Gasversorgungsleitung mit Uberregionaler Bedeutung ,478 200/16“ kreuzt das Ge-
biet, Ziffer 4.9.3 (Diese Leitung kann, wenn nétig, umverlegt werden.)

» Bundesautobahn A 38 und Anschlussstelle Sangerhausen-West und A 71, Ziffer
483,22

Das ausgewiesene Ziel -der Vorrangstandort fiur Kultur und Denkmalpflege ,Historische Innenstadt
von Sangerhausen und Rosarium"- scheint aus raumordnerischer Sicht nicht beeintrachtigt zu wer-
den.

Mittelzentrum Sangerhausen

Die Stadt Sangerhausen ist gema Z 10 (Pkt. 3.2.2 Sachlicher Teilplan ,Zentralortliche Gliederung®,
2018) als Mittelzentrum festgelegt. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 48 befindet sich aulRerhalb
der rdumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums. In der Karte zur rdumlichen Abgrenzung des Mittel-
zentrums Sangerhausen ist westlich ein Schwerpunktstandort Industrie und Gewerbe am Zentralen
Ort (Planung) dargestellt.

Kap. 4.4.1 Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe

Im REP Harz ist die (Kern-) Stadt Sangerhausen als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, grof¥fla-
chige Industrieanlagen festgelegt.

Z 1 Als Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame, grol3flachige Industrieanlagen sind im LEP-LSA fiir
die Planungsregion Harz festgelegt:

» (...) Sangerhausen (...).

Die Vorrangstandorte werden dabei aus den entsprechenden Zielvorgaben des LEP-LSA, Pkt. 3.4.1
Ubernommen. Die Flachen zeichnen sich laut LEP-LSA durch

»  schnelle Verfiigbarkeit und Bebaubarkeit,
»  zusammenhédngende Fldchengréf3e lber 20 ha, sowie

» besondere Lagegunst des Standortes, d.h. unmittelbarer Anschluss an das Auto-
bahnnetz ohne Ortsdurchfahrten und max. 30 km Entfernung zu einem Oberzent-
rum aus.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes erflllt alle dieser drei Kriterien und schafft auRerdem
die Voraussetzungen zur Realisierung des Vorrangstandortes.

Im 1. Entwurf des neuen LEP (Stand 12/2023) wird ,Sangerhausen an der Bundesautobahn 38 und
Bundesautobahn 71“ als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen mit
einer herausgehobenen Bedeutung festgelegt. Auch diese Festlegung der Landesregierung stitzt das
Vorhaben.

Kap. 4.4.6 Vorrangstandort fiir Kultur und Denkmalpflege

Im REPHarz ist die Innenstadt von Sangerhausen sowie das Rosarium als Vorrangstandort fir Kultur-
und Denkmalpflege ausgewiesen. Z 4, Pkt. 4.4.6. legt fest, dass erhebliche visuelle Beeintrachtigun-
gen des Vorrangstandortes nicht zulassig sind.

Z 2 Als Vorrangstandorte fiir Kultur und Denkmalpflege werden festgelegt:

» (...) Sangerhausen mit Rosarium, historischer Innenstadt und bergbaulichen Anla-
gen(...).
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Z 4 Eine erhebliche visuelle Beeintrachtigung der unter Z 2 genannten Vorrangstandorte ist durch
MaBnahmen der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung, des Rohstoffabbaus, energiewirtschaftlicher
oder verkehrstechnischer Art nicht zuléssig.

Hier sind durch entsprechende Festlegungen des Bebauungsplanes (Bauhdéhen, Farbgebung usw.)
Beeintrachtigungen des Vorrangstandortes auszuschlieRRen.

Im Folgenden wird die Vereinbarkeit des Vorrangstandortes mit der kiinftigen Planung kurz zusam-
mengefasst:

» Verweis auf Analyse des Landschaftsbildes im Umweltbericht,

»  visuelle Beeintréchtigung kann mit Blick auf das héher gelegene Stadtzentrum
und das noch héher gelegene Rosarium nicht erfolgen,

»  Plangebiet steht aufgrund der Entfernung in keiner direkten Sichtbeziehung zur
historischen Altstadt und zum Rosarium.

Kap. 4.5.1 Vorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz

Unmittelbar 6stlich an die Grenze des Bebauungsplanes grenzt das FlieRgewéasser Gonna und sud-
westlich der Sachsgraben an. Fir die Planflache selbst istim REPHarz das Vorbehaltsgebiet fir Hoch-
wasserschutz ,Helme” festgelegt. Dies erfolgte damals auf der Basis der Auebddenkartierung des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau.

Z 1 Vorbehaltsgebiete flir Hochwasserschutz ergénzen die Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz um
die Ausweisung der potenziellen Uberflutungsbereiche der im Pkt. 4.3.1. genannten FlieRgewé&sser-
systeme, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutzeinrichtungen oder Extremhochwasser
tiberschwemmt werden kénnen.

Z 2 In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des Hochwasserschutzes bei der
Abwiégung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Dies Ausweisung als Vorbehaltsgebiet erfolgte damals auf der Basis der Auenbddenkartierung des
Landesamtes fur Geologie und Bergwesen. Zwischenzeitlich gibt es Hochwassergefahrenkarten des
Landesbetriebes fir Hochwasserschutz. Danach ist der gesamte Geltungsbereich des B-Plans Nr. 48
aulderhalb hochwassergefahrdeter Bereiche (HQ200) gelegen. Aufgrund der aktuelleren Fachdaten
ist davon auszugehen, dass hier kein raumordnerischer Konflikt besteht.

Im Folgenden wird die Vereinbarkeit des Vorbehaltsgebietes mit der kiinftigen Planung kurz zusam-
mengefasst:

»  Prioritét des Plangebiets als Vorrangstandort Industrie und Gewerbe (siehe Kap.
4.4.1; Z 1 Rep Harz); einziger Standort in Sangerhausen in entsprechender GréRRe
zur Erreichung der entsprechenden Planungsziele,

» Plangebiet beriihrt keine Uberschwemmungsgebiete,

» Seitens des Landkreises Mansfeld-Siidharz werden Abstimmungen hinsichtlich
der Uberschwemmungsproblematik mit der Unteren Wasserbehdrde sowie der
Regionalen Planungsgemeinschaft Harz empfohlen.

Kap. 4.5.3 Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

Entlang des Verlaufes der Gonna verlauft ein Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems ,Helmeniederung®

Z 3 In den Vorbehaltsgebieten fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaf-
tung bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumes-
sen. Im Einzelnen werden folgende Vorbehaltsgebiete festgelegt:
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» (...) Nr. 25 Helmeniederung (...).

Das Plangebiet berihrt das 6kologische Verbundsystem nicht. Zwischen dem Plangebiet und dem
Verlauf der Gonna verlauft der Martinsriether Weg (L 221).

Kap. 4.8.3 StraRenverkehr

Die Landstral’e L 221 und L 151 als StralRen mit regionaler Bedeutung verlaufen im Osten und Norden
des Plangebietes.

Die Bundesautobahn A 38 und die Anschlussstelle Sangerhausen-West befinden sich sudlich des
Plangebiets. Das Dreieck zur A 71 liegt 6stlich des Plangebiets.

Z 2 Um den européischen Verkehrsbeziehungen Rechnung zu tragen und das Zusammenwachsen
der alten und neuen Lander zu férdern sowie zur Verbindung groBer Wirtschaftszentren ist der Aus-
und Neubau von Autobahnen und autobahnéhnlichen Fernstral3en erforderlich. Die nachfolgend auf-
gefiihrten vordringlichen MalBnahmen sollen gleichzeitig der Biindelung des StralRenverkehrs und der
Entlastung des nachgeordneten StralRennetztes vom Fernverkehr dienen:

» (...) BAB A 38 Géttingen - Halle - Leipzig (VDE Nr. 13, ,Siidharzautobahn®) (...)

Kap. 4.8.4 Rad- und fuBlaufiger Verkehr
Durch das Plangebiet verlauft der bedeutsame Rad-, Wander-, Reitweg ,SalzstralRe“.

Z 5 Der Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamtverkehrs ist zur Belebung von Touris-
mus und Erholung, auch auBerhalb der touristischen Schwerpunktregionen, durch die Weiterentwick-
lung des Radwegenetzes besonders zu férdern (...). Folgende regional und liberregional bedeutsa-
men Radwege sind in der Planungsregion zu erhalten, auszubauen sowie mit dem nachgeordneten
Radwegenetz zu verbinden:

» (...) Salzstral3e (...).

Kap. 4.9.3 Gas-, Erdol- und Produktenleitungen

Das Plangebiet wird durch eine Gasversorgungsleitung mit tGberregionaler Bedeutung ,478
200/16" gekreuzt.

Weitere einzelfachliche Grundsitze
Die weiteren einzelfachlichen Grundsatze des Regionalplanes zu

» 5.1 Natur- und Landschaftsschutz

» 5.2 Bodenschutz

» 5.3 Gewasserschutz

» 5.4 Larmschutz

» 5.5 Luftreinhaltung und Klimaschutz
» 5.6 Wirtschaft

werden mit der vorliegenden Planung beachtet.

Zur Berlicksichtigung der Grundsatze im Planverfahren sowie zur Wichtung der einzelnen abwa-
gungserheblichen Belange im Rahmen des Abwagungsprozesses ist Folgendes festzustellen:

Einerseits sind Konflikte mit einzelnen einzelfachlichen Grundsatzen nicht auszuschlielen (z. B. Bo-
denschutz, Landwirtschaft), andererseits stiitzen die im Grundsatz G 8.1 benannte Schaffung einer
raumlich ausgewogenen, langfristig wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstruktur sowie eines ausreichen-
den und vielfaltigen Angebotes an Arbeits- und Ausbildungsplatzen das Vorhaben.

E:\2215565\planung\01.3_BPL _48\LPH2\IGF_Begriindung_Entwurf_20260923.docx Seite 20



BPL Nr. 48 Begriindung — Ied—

Lndustriegrolflache Sangerhausen® . 5
g g erganzter Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
Stadt Sangerhausen

Hierbei handelt es sich um allgemeine Grundsatze der Raumordnung (LEP), welche als Belang in der
Abwagung durch einen noch héher zu bewertenden Belang Uberwunden werden kann. Zu bertck-
sichtigten sind insb. die Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Abs. 2 Nr. 4 Satz 1-3 ROG zur Ent-
wicklung einer langfristig wettbewerbsfahigen und raumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur und
wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen.

Da die allgemeinen wie auch die weiteren einzelfachlichen Grundsatze strikt formuliert und unterei-
nander nicht spannungsfrei sind, muss ihre unterschiedliche Wichtung im Zuge nachfolgender Abwa-
gungs- und Ermessungsentscheidungen nachweisbar erfolgen. Im Rahmen der ibergeordneten Pla-
nungsebenen - Landesplanung und Regionalplanung (REPHarz) - wurde bereits eine Abwagung der
Belange vorgenommen. Mit der Ausweisung der Stadt Sangerhausen als Vorrangstandort mit iber-
geordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen driickt sich die hochste Gewich-
tung der wirtschaftlichen Belange aus.

Die Machbarkeitsstudie von 2021 (Kap. 6.6) hat die Flache westlich des Martinsriether Weges zur
Umsetzung des landesplanerischen Zieles als am besten geeignet ermittelt. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 48 wird diese Potenzialflache umgesetzt.

Damit liegt eine abgewogene landes- und regionalplanerische Vorgabe fiir die Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung vor. Die Abwéagung der Belange erfolgte somit in Umsetzung der
landesplanerischen Vorgaben des LEP 2010 im REPHarz mit dem Ergebnis der konkretisierten
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Abbildung 3: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Siidharz, Ausschnitt Stadtgebiet Sangerhausen Stand 2011°

Die Planung steht im Einklang mit dem Beschluss der Regionalversammlung 05-RV02/2026 (,Grund-
satzbeschluss zur geplanten raumlichen Abgrenzung der Vorrangstandorte fir landesbedeutsame In-
dustrie- und Gewerbeflachen [...] Sangerhausen an der BAB 38 [...] im neuen REP Harz"). Somit
konkretisiert die vorliegende Bauleitplanung die landesplanerische Festsetzung zur raumlichen Ab-
grenzung dieses Vorrangstandortes (Z5.1.2-1 LEP 2026).

° Der aktualisierte Regionalplan ist zum Stand 14.09.2026 noch nicht veréffentlicht.
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6.3 Fortschreibung des REPHarz mit dem sachlichen Teilplan ,,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung*

Nach Bekanntmachung am 19.12.2015 der Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des REPHarz
zum Sachlichen Teilplan SaTP ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung® wurde am 06.07.2021
durch die Regionalversammlung der Entwurf fiir das Anhérungs- und Beteiligungsverfahren freigege-
ben. Mit Beschluss-Nr. 03-RV01/2026 wurde nunmehr am 26.02.2026 der 2. Entwurf des SaTP ,Er-
neuerbare Energien - Windenergienutzung® mit Umweltbericht geman § 9 Abs. 2 Raumordnungsge-
setz (ROG) in Verbindung mit § 7 Abs. 5 Landesplanungsgesetz Sachsen-Anhalt (LPlanG LSA) zur
Durchfiihrung einer Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung freigegeben. Die Offentliche Auslegung und
Tragerbeteiligung des 2. Entwurfs SaTP Wind mit Umweltbericht endete mit Fristsetzung am
26.05.2026. Damit haben die im Entwurf des Teilplanes enthaltenen in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung den Charakter von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung gemaf § 3 Abs. 1
Nr. 4 ROG.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Teilfortschreibung ,Erneuerbare Energien — Windenergie-
nutzung“ des REPHarz stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Da es sich um den 2. Entwurf des
genannten Teilplanes handelt, kénnen sich im Laufe des Aufstellungsverfahrens noch Anderungen
ergeben.

6.4 Flachennutzungsplan der Stadt Sangerhausen

Seit dem 30.01.2009 hat die Stadt Sangerhausen einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP), deren 1. vereinfachte Anderung am 05. Marz 2010, die 2. Anderung, Teilbereich A ,Photovol-
taik“ am 08.06.2012, die 3. vereinfachte Anderung am 06.03.2015 und deren 6. Anderung ,Huhner-
berg“ am 08.08.2017 rechtswirksam wurden. Die Anderungen kénnen in jeweils separaten Verfahren-
sakten nachvollzogen werden. Die Anderungen Nr. 4 und Nr. 5 sind im Verfahren nicht weitergefiihrt
worden.

Die Begriindung des Flachennutzungsplans einschlief3lich der Begriindungen der 1., 2., 3. und 6.
Anderungen zum Flachennutzungsplan behalten in den mit den jeweiligen Bekanntmachungen gebil-
ligten Fassungen weiterhin ihre Giiltigkeit.

Auf Grundlage des § 6 Abs. 6 BauGB wurde der FNP im Jahr 2018 neu ausgefertigt und bekannt
gemacht. Darin wurde eine Fassung mit allen rechtskraftigen Anderungen unter Verwendung der ak-
tuellen Plangrundlage neu gezeichnet. Ebenso wurden nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 5 Abs.
4 BauGB dem aktuellen Stand angepasst. Ziel war es eine aktuelle Arbeitsgrundlage fiir zuklnftige
Planungen zu erhalten [4]. Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 48 ,Industrie-
groRflache* wird gegenwartig im Flachennutzungsplan der Stadt Sangerhausen nicht als Bauflache
dargestellt. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Stadtrat der Stadt Sangerhausen
mit Aufstellungsbeschluss vom 10.03.2022 veranlasst.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sangerhausen ist die Anderung von zwei
Teilflachen beabsichtigt: Dies ist zum einen die Flache des ehemals als Standort des Industrieparks
Mitteldeutschland vorgesehenen Bereiches dstlich der L 221 (Anderungsbereich 1) sowie die Flache
des derzeitig in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegro3flache Sangerhausen®
westlich der L 221 (Anderungsbereich I).

Zentral zwischen den beiden Anderungsbereichen befindet sich die L 221 sowie 8stlich der L 221 die
Gonna mit ausgewiesenen Griinflachen. Die Anderungsbereiche werden im Folgenden jeweils einzeln
vorgestellt:
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Anderungsbereich |
Der Anderungsbereich | umfasst eine Flache von etwa 271,9 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich westlich der Kernstadt als grof3es Industriegebiet
(Gl) dargestellt. Es handelt sich dabei um die Flachen der Planungen zum Industriepark Mitteldeutsch-
land. Die Entwicklung des Industriepark Mitteldeutschland wird an dieser Stelle nicht weiterverfolgt.

Anderungsbereich II

Der Anderungsbereich Il, welcher mit der Flachenplannutzungsanderung an die geanderten Nut-
zungsanspriche der Stadt Sangerhausen angepasst werden soll, befindet sich westlich der L 221
bzw. der Gonna. Der Anderungsbereich |l umfasst die Flache des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Bebauungsplan Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® der Stadt Sangerhausen und
beinhaltet eine Flache von etwa 141,6 ha. Darin inkludiert sind die Flachen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® mit 138,55 ha sowie eine Flache
von rund 3 ha im Nordosten, welche im derzeit rechtswirksamen FNP als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt ist. Der Anderungsbereich |l ist somit nicht deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des BPL
Nr. 48.

Die Flache ist Uberwiegend als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Von der BAB 38 bis zur
L 151 wird ein Grinstreifen im Bereich eines Meliorationsgrabens als Ausgleichsflache bzw. Malinah-
menflache vom Bau der BAB 38 dargestellt. Nachrichtlich werden innerhalb des Anderungsbereichs
Il mehrere Umgrenzungen von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, in diesem Fall
archaologische Kulturdenkmale, dargestellit.

Der Anderungsbereich Il wird wie folgt umgrenzt:

»  im Norden von der Kyselhduser Strafle L 151 mit nérdlich daran anschlielenden
Ackerflachen,

»  im Osten vom Martinsriether Weg L 221 und daran anschlielend dem Verlauf der
Gonna, und entlang des Gewassers verlaufenden Griinflachen,

» im Suden von Ackerflachen und weiter dem Verlauf der BAB 38,

» im Westen von Ackerflachen und mit einem Abstand von mindestens 50 m dem
Verlauf des Sachsgrabens.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind derzeit, vor der hier vorliegenden 7. Anderung insg
193,6 ha zur Nutzung als Industriegebietsflache dargestellit.

Mit der 7. Anderungen werden die Darstellungen fiir eine gewerblich- industrielle Nutzung einschlieR-
lich der erforderlichen ErschlieRungsflachen, Ausgleichs- und Kompensationsflachen und Abstande
angepasst auf

» ca. 24,5 ha gewerbliche Bauflache (G) im Anderungsbereich |
» ca. 141,6 ha Industrieflache (GI) im Anderungsbereich II.

Damit reduziert sich die gewerblich -industriell im FNP der Stadt Sangerhausen dargestellte Flache
um 27,5 ha. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sangerhausen erfolgt parallel
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® nach § 8 Abs. 3 BauGB.
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Abbildung 4: Wirksamer FNP der Stadt Sangerhausen mit Kennzeichnung zu den Anderungsbereichen | und I.

6.5 Regionales Industrie- und Gewerbeflachenkonzept der Planungsregion
Harz

Das Regionale Industrie- und Gewerbeflachenkonzept fur die Planungsregion Harz ist ein strategi-
sches Steuerungsinstrument, das von der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz im Rahmen der
Regionalentwicklung aufgestellt wurde. Es dient dazu, zuklinftige Gewerbe- und Industrieansiedlun-
gen in der Region strukturiert zu lenken, bestehende Potenziale zu analysieren und Neuausweisun-
gen abzustimmen. [5] Im Regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkonzept der Planungsregion Harz
wurde bilanziert, dass der absolute regionale und (berregionale Gewerbeflachenbedarf in der Pla-
nungsregion Harz zwischen 2023 und 2040 bei knapp 300 ha (netto) unter Berticksichtigung moglicher
GroRansiedlungen liegen wird. GroRansiedlungen kénnen im Einzelfall auch eine betrachtlich gréRere
Flache als 100 Hektar beanspruchen, wodurch es durchaus denkbar ist, dass innerhalb des gleichen
Zeitraumes ein erheblich groRerer Flachenbedarf entsteht. Dem Flachenbedarf von knapp 300 ha
steht ein nicht ausreichendes aktuelles Flachenangebot gegeniiber, das in der Bilanz zu einem deut-
lichen Defizit in Hohe von zunachst ca. 115 ha fuhrt.

Neben der rein quantitativen Betrachtung der Versorgung der Region mit Gewerbeflachen war die
Identifikation grofler zusammenhangender Flachen mit herausragender Lagegunst eine wesentliche
Aufgabe der Untersuchung. Vor dem Hintergrund der Neuaufstellung des LEP konnten landesbedeut-
same Flachen an verschiedenen bestehenden Vorrangstandorten und dariber hinaus herausgearbei-
tet werden. Unter Zugrundelegung eines Kriterienkatalogs, der neben planerischen Aspekten v.a.
auch die bekannten Qualitatsanforderungen der Unternehmen bericksichtigt, kann die Planungsre-
gion Harz durch die Ausweisung entsprechender Flachen (im Besonderen Halberstadt und Sanger-
hausen als Standorte mit herausgehobener Bedeutung) einen Beitrag zur erfolgreichen Gesamtent-
wicklung des Standortes Sachsen-Anhalt leisten.
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Fir die Stadt Sangerhausen wurde die Flache ,westlich des Martinsriether Weges* als Suchraum >
30 ha geprift und aufgrund der guten Bewertung als landesbedeutsamer Vorrangstandort fiir Indust-
rie- und Gewerbe vorgeschlagen. Der Suchraum ,westlich Martinsriether Weg*® erreichte eine heraus-
ragende Bewertung von 88 Prozent und damit den héchsten Wert unter den untersuchten Flachen.

6.6 Machbarkeitsstudie — Entwicklung einer Industriegro3flache in Sanger-
hausen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Ergebnisse eines von
der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihrer beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen Planung zu bericksichtigen. Die fir das Planungsziel relevanten Konzepte
werden im Folgenden vorgestellt.

Im Rahmen einer durch die Investitionsbank Sachsen-Anhalt geférderten ,Machbarkeitsstudie
INDUSTRIEPARK SUDHARZ“ im Jahr 2008 wurde ein Areal stidwestlich der Stadtrandlage mit einer
GroRe von ca. 266 ha brutto und einer Langenausdehnung von ca. 1.650 m in Ost-West und ca.
1.650 m in Nord-Sud-Richtung auf seine Eignung hin untersucht. Im Ergebnis dieser Studie wurde der
Flache ,auf Grund ihrer Lage aufierhalb von Schutzzonen, der Verkehrsanbindung, der Topografie
und der guinstigen Erschlieungsbedingungen zu einem Grof3industriegebiet® beste Eignung attes-
tiert. Im Rahmen des Planungsverfahrens zum zwischenzeitlich in ,Industriepark Mitteldeutschland®
(IPM) umbenannten Areal sah sich die Stadt Sangerhausen dennoch mit betrachtlichen Herausforde-
rungen hinsichtlich des besonderen Artenschutzes konfrontiert und kann auf Grund dessen bis zum
heutigen Tag auf der IPM-Flache keine erschlossene Industriegrof3¢flache ausweisen.

Ziel der Stadt Sangerhausen ist es jedoch weiterhin, die Entwicklung einer Industriegro3flache voran-
zutreiben, um ein Angebot vorzuhalten, mit dem auch landesseitig betreute Investoren angesprochen
werden konnen. Die Schaffung eines flachenmafigen Angebots sowohl fiir Erweiterungen hiesiger
Bestandsunternehmen als auch fiir Ansiedlungsinteressenten ist ein entscheidender Aspekt den de-
mographischen und soziotkonomischen Herausforderungen zu begegnen, mit denen die Stadt kon-
frontiert ist.

Aus diesem Grund hat die Stadt Sangerhausen im Jahr 2021 eine weitere Machbarkeitsstudie in Auf-
trag gegeben. [6] Diese unterscheidet sich von der Machbarkeitsstudie aus 2008 darin, dass vorbe-
haltlos verschiedene in Betracht kommende Flachen fundiert und ganzheitlich untersucht wurden. In
einem ersten Schritt wurden durch die Stadt Sangerhausen mit fachlicher Beratung Zielkriterien einer
IndustriegroRflache definiert, welche auf den Vergleich und die Erfahrung anderer Stadte bei der Ent-
wicklung und Planung vergleichsbarer Ansiedlungsflachen stitzen. Die Inanspruchnahme der vorge-
sehenen Bauflachen soll ausschliel3lich fur regionalbedeutsame und grof3flachige Ansiedlungen von
Unternehmen in einem groRReren Flachenbedarf und héheren Anforderungen erfolgen, welcher auf
den Ublichen Standortangeboten zu Gewerbegebietsflachen nicht abgedeckt werden kénnen, auch
mit dem Fokus des Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, groflachige Industrieanlagen ,Sanger-
hausen“ gemal Pkt. 4.4.1, Z 1 REPHarz.

Um die gréRtmdgliche Chance auf Realisierung zu wahren und finanzielle Risiken realistisch abschat-
zen zu kdnnen, sind geeignete Flachen gemal gleicher Parameter mittels Methodik der Raumwider-
standsanalyse geprift worden. Ziel war es, vorbehaltsfrei die am besten geeignete Flache fir die
Realisierung des Vorhabens am Standort Sangerhausen zu identifizieren. Folgende Filterkategorien
und Parameter (Restriktionen und Widerstande) wurden dabei ermittelt:

Filter 1: Restriktionen mit hochster Widerstandsklasse:

»  Schutzgebiete/-objekte (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete, Naturschutzgebiete (NSG)),
» Raumordnung nach LEP-LSA und REPHarz,
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»

»

Umwelt (FlieRgewasser 1. Ordnung, Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasser-
schutz),

Mensch/Siedlung/Nutzung (Autobahnen und Bundesstralien mit ihren Anbauver-
botszonen, Bahnflachen, Siedlungsflachen einschliellich Krankenhaus, Kirchen,
Schulen und Rosarium, bestehende Industrie- und Gewerbeflachen, Tage-
bau/Bergbau und Nachwirkungen aus dem Altbergbau, Deponien/Altablagerungen,
Deiche, Damme und Hochwasserschutzanlagen, Bau- und Kulturdenkmale.

Filter 2: Restriktionen mit hoher Widerstandsklasse:

»

»

Schutzkategorien mit héchster Widerstandsklasse (Landschaftsschutzgebiete, Bi-
ospharenreservat Karstlandschaft Siidharz, Naturpark Siidharz, Bodendenkmale,
geschutzte Biotope, Flachennaturdenkmale,

Umwelt (Wald, FlieBgewasser 2. Ordnung, Feldhamsterflachen, Monitoringflachen
des Feldhamsters).

Filter 3: Verschneidung mit den Zielkriterien einer Industriegrof3flache:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

im raumlichen Bezug zum Mittelzentrum (Kernstadt mit Oberréblingen), Erreichbar-
keit,

Anbindung an die BAB 38 ohne Ortsdurchfahrt,

Abstand schutzwirdiger Nutzungen (Puffer um Wohnnutzung mind. 500 m),
Schutz siedlungsnaher Freirdume (mind. 200 m),

Abstand zu Natura2000-Gebieten bzw. -flachen (mind. 500 m),

Abstand zu NSG (mind. 300 m),

FlachengréfRe mind. 75 ha,

Flachenzuschnitt: Tiefe der Flache mind. 150 m,

Reliefneigung max. 5 %,

keine Verlegung von Hauptversorgungsleitungen zur tberregionalen Versorgung,
keine Uberlagerungen von Versorgungsflachen (Umspannwerk, Kraftwerk oder
Klaranlagen),

keine Uberlagerung von Griinanlagen, Friedhofen, Kleingarten, Sport- und Erho-
lungsflachen.

Zusatzlich gab es weitere Beschrankungen fiir die Eruierung der Potenzialflachen:

»

»

»

»

»

Vorranggebiete Windenergie der Regionalplanung,
Ausgleichsflache weiterer Bebauungsplane,

Satzungen mit Vorkaufsrecht,

Korridor der Bundesfachplanung ,Netzanbindung Siidharz* sowie
bestehende Standorte fir Windenergieanlagen.

Im Ergebnis wurden drei Standorte (Potentialflachen) identifiziert und fiir eine weitere Betrachtung als
Industriestandort mit ihren jeweiligen Starken und Schwachen benannt. Zur Betrachtung gehoren:

»

»

»

medientechnische und verkehrliche ErschlieBung der Stadt Sangerhausen und da-
mit einhergehend die Potenzialflachen,

die Erfassung naturrdumlicher und geografischer Rahmenbedingen wie der Ab-
stand zur bestehenden Schutzgebietskulisse,

der UVP-Schutzgiter: Menschen und menschliche Gesundheit, Boden, Flache,
Wasser, Tiere und Pflanzen einschliel3lich biologischer Vielfalt, Feldhamster, Klima
und Klimawandel, Landschaft, Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
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Darlber hinaus bewertet die Machbarkeitsstudie schutzgutiibergreifend die Raumempfindlichkeit aller
Potenzialflachen. Mit dieser Herangehensweise ist die im Planungsrecht geforderte ,Alternativenbe-
trachtung” umfassend dokumentiert.

Weiterhin gibt die Machbarkeitsstudie Orientierung hinsichtlich der Entwicklungspotentiale des Wirt-
schaftsstandorts Sangerhausen. Hierzu gehéren die Untersuchung des Bevdlkerungs- und Fachkraf-
tepotentials sowie des Bereichs Bildung und Qualifizierung/ Forschung und Entwicklung (F&E) und
eine Analyse der fiir den Standort relevanten Wirtschaftszweige. Die stadtpolitische Entscheidung fiel
zugunsten der Potentialflache 1 aus (siehe Abbildung 5).
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Abbildung 5: Lage der Potentialfldchen 1 bis 3 im Stadtgebiet Sangerhausen. © BCE.

6.7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Sangerhausen | Kernstadt 2035

Im Oktober 2023 wurde eine Uberarbeitung des Integriertes Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) [7] mit
Darstellung der Handlungsstrategie zur zukilinftigen Entwicklung von Sangerhausen beauftragt. Im
jetzt in der Offentlichkeitsbeteiligung befindlichen Entwurf ,Kernstadt 2035 findet sich im Kapitel 5.6.3
~.Gewerbliche Bauflachen“ die Entwicklung der ,Industriegrof3flache Sangerhausen® wieder.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt werden folgende Handlungsfelder bis 2035 (Auswahl) er-
lautert:

» Die Pflege, dauerhafte Stabilisierung sowie die Unterstiitzung des Wachstums der
bestehenden gewerblichen Strukturen ist Kernaufgabe der kommunalen Wirt-
schaftsférderung und Gemeinschaftsaufgabe aller Wirtschaftsakteure in Sanger-
hausen. [...]
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» Die Ansiedlung von industriellen Kernbetrieben mit Vernetzungsfunktion fiir Zulie-
ferer und Dienstleister wird als ein Schlissel fur einen starken Wirtschaftsstandort
von der Stadt vorrangig unterstiitzt. Die Stadt entwickelt die notwendigen Kompe-
tenzen zur Neuansiedlung von Zukunftsbranchen der Energie- und Gesundheits-
wirtschaft, der Digitalisierung sowie der Industrie 4.0. Dafiir wird der B-Plan Nr. 48
aufgestellt.

» Angestrebt wird eine engere regionale Vernetzung und Anbindung an die umliegen-
den wirtschaftlichen Ballungszentren, insbesondere an die Wirtschaftsraume um
Halle und Leipzig sowie Erfurt und die Thiringer Stadtekette. Die Zusammenarbeit
mit Nordhausen wird weiter aktiviert.

» Insbesondere setzt sich Sangerhausen daflir ein, dass die Kooperationsstrukturen
im Mitteldeutschen Revier zu einer Wirtschaftsregion mit eigenstandigem Profil wei-
terentwickelt werden, welches auf einer Symbiose der bestehenden Kapazitaten
und Potenziale in Industrie, Tourismus, Bildung und Gesundheit beruht.

»  Zur Deckung des Fachkraftebedarfs und Profilierung als Wirtschaftsstandort wer-
den Wege gesucht, um die berufliche Bildung in Sangerhausen zu verbreitern und
qualitativ zu verbessern.

6.8 Leitbild Stadtentwicklung Sangerhausen

Das Leitbild der Stadtentwicklung Sangerhausen [8] wurde 2016 in einem &ffentlichen zweistufigen
Verfahren entwickelt. Im Rahmen des Leitbildes wurden 4 Hauptpfeiler fir die Stadtentwicklung her-
ausgearbeitet.

Die Entwicklung der ,Industriegrof3flache Sangerhausen® entspricht dem Hauptpfeiler 2 ,Robuster
Wirtschaftsstandort mit Perspektive“ des Leitbildes von Sangerhausen. Fir den Hauptpfeiler werden
u.a. die folgenden Handlungsfelder benannt:

Handlungsfeld 2: ,Die Herausbildung bzw. Ansiedlung von industriellen Kernbetrieben mit Vernet-
zungsfunktion fiir Zulieferer und Dienstleister ist ein Schllissel fiir einen starken Wirtschaftsstandort
und wird von der Stadt vorrangig unterstiitzt.”

Handlungsfeld 4: ,/Insbesondere setzt sich Sangerhausen dafiir ein, dass die Kooperationsstrukturen
im ,Harzring“ zu einer Wirtschaftsregion mit eigensténdigem Profil weiterentwickelt werden, welches
auf einer Symbiose der bestehenden Kapazitédten und Potenziale in Industrie [...] beruht.”

Als Schlisselprojekt werden u.a. ,/ndustrieansiedlung im Bereich der Autobahnanschllisse bzw. des
Autobahnkreuzes [...]“ genannt.
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7 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

71 Plangebiet und Topografie

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® befindet sich
ca. 1.500 m westlich des Stadtrandes der Kernstadt. Das Gelande ist weitgehend eben und fallt von
Nordosten im Bereich der Kyselhauser Strale von 137,2 m zum tiefsten Punkt im stdwestlichen Be-
reich auf 133,05 m. Die Reliefneigung des Plangebiets liegt unter 5 %.

Der 138,55 ha grofe Geltungsbereich des Bebauungsplans wird aktuell zu etwa 95 % intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Die Planflache wird durch zwei durch den Geltungsbereich verlaufende Wirt-
schaftswege und von einem Meliorationsgraben gegliedert. Wenige schmale, lineare Ruderal- und
Gehdlzstrukturen sind entlang der teilweise befestigten Wirtschaftswege und des Meliorationsgrabens
vorhanden. Im sudwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftliches Durch-
fahrtssilo. Damit ist das Plangebiet neben einem annahernd ebenen Relief durch eine sehr homogene
Nutzungsstruktur gekennzeichnet.

7.2 Angrenzende Nutzungen

An den Geltungsbereich grenzen im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzungen mit vergleichbaren
Strukturen an. An der Kyselhauser Stral3e befinden sich nérdlich des Plangebiets zwei Brunnenh&us-
chen im Bestand.

Im Nordosten grenzt an das Plangebiet das Gewerbegebiet ,Helme Park” im Bereich der Einmiindung
des Martiensriether Weges auf die Kyselhauser StralRe. Im Helme-Park, im derzeit groten bestehen-
den Gewerbegebiet der Stadt Sangerhausen sind neben dem Einzelhandel, Bau- und Baunebenge-
werbe, Holzbau, Logistik, Elektrotechnik, Handel, Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungen sowie
mehrfach vorhandene Autohduser inkl. Werkstatt- und Service-Betrieb als Branchenmix anzutreffen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 ,Erweiterung Gewerbestandort Grabenweg*“ der
Stadt Sangerhausen wurden die planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir die Errichtung eines Ge-
brauchtwagenzentrums zwischen Plangebiet und dem Helme-Park geschaffen.

Im Suden des Plangebietes verlauft mit einem Abstand von ca. 200 m die BAB 38. Dazwischen be-
findet sich intensive landwirtschaftliche Nutzung.

7.3 Berucksichtigung landwirtschaftlicher Belange und bestehender Betriebe

Durch die Ricknahme des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Industriepark Mitteldeutschland — IPM* und sei-
ner bisherigen Darstellung als Industriegebiet im Umfang von ca. 260 ha und die weitgehende Neu-
darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft (ca. 240,2 ha) im Anderungsbereich | sowie die Auswei-
sung von 139,7 ha Gl im Anderungsbereich Il und ca. 24,5 ha gewerblichen Bauflachen (G) als ge-
ordnete Siderweiterung des Gewerbegebietes ,Helme-Park® im Flachennutzungsplan der Stadt
Sangerhausen, wird der Gesamtumfang gewerblicher Bauflachen im Stadtgebiet netto um rund 95 ha
verringert. Dies entspricht in vorbildlicher Weise dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden.
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Betroffene Landwirte, welche im vorliegenden Bebauungsplangebiet Nr. 48 ,Industriegrof3flache
Sangerhausen® Land besitzen werden vielfach im Verhaltnis 1:3 oder 1:4 landmaRig ausgeglichen.
Das ,Ersatzland® befindet sich groftenteils im Geltungsbereich des BPL Nr. 26, welcher durch das
laufende Aufhebungsverfahren wieder zu Ackerland mit gleich hohen Bodenwertzahlen wird. Einige
Landbesitzer verkaufen auch ihr Land und bendétigen demzufolge kein Ersatzland.

Die Entwicklung eines neuen Industriegebiets hat tiefgreifende Vorteile und Herausforderungen fiir
bereits ansassige Betriebe und den regionalen Fachkraftemarkt. Wahrend die regionale Wirtschaft
gestarkt wird, verscharft sich oft der Wettbewerb der Unternehmen untereinander. Fir etablierte Un-
ternehmen bringt das neue Industriegebiet Risiken, jedoch auch handfeste Chancen wie z.B.:

»  Synergieeffekte & Clusterbildung: Es entstehen neue Zulieferer- und Kundenbe-
ziehungen direkt vor der Haustur.

» Infrastruktur-Booster: Der Ausbau von Stralen, OPNV und Energieversorgung
im Zuge des Industriegebiets kommt allen zugute.

» Innovationsimpulse: Der Wissenstransfer und die Kooperation steigern sich mit
modernen, technologieorientierten Newcomern.

»  Attraktivitatssteigerung der Region: Die Region wird flr auswartige Fachkrafte
und Pendler attraktiver. Ein grofieres Jobangebot kann Zuzug generieren und Ab-
solventen lokaler Schulen/Hochschulen in der Region halten.

Um die negativen Effekte zu minimieren, kann die Stadt Sangerhausen die folgenden Instrumente
nutzen:

» Gezieltes Ansiedlungsmanagement: Es werden Branchen gelockt, die das be-
stehende Okosystem erganzen, statt in direkter Konkurrenz zu stehen.

» Fokus auf Ausbildung: Starkung lokaler Berufsschulen und dualer Studiengange,
um das Angebot an Fachkraften synchron zum Bedarf zu erhéhen, z.B. mit der
Hochschule Nordhausen.

» Unterstiitzung fiir den Mittelstand: Férderprogramme, die Bestandsbetrieben bei
der Digitalisierung und Arbeitgeberattraktivitat helfen.

7.4 Bergbau

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Bergbauschutzgebiet des Sangerhauser Reviers. Das Plangebiet
befindet sich im Einwirkungsbereich des bis 1990 im Sangerhduser Revier umgegangenen Kupfer-
schieferabbaus. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist nicht unterbaut. Das Flache 7i kreuzt das
nordliche Drittel Plangebietes von Nordwesten kommend in einer Teufe von circa 610 m unter Ge-
lande. Die Verwahrung der Grubenbaue erfolgte im Zeitraum 1989/1990 durch grofflachige Flutung.
Zukunftige bergbauliche Tatigkeiten werden aus Sicht der LMBV mbH ausgeschlossen.

Entsprechend den Angaben der LMBYV mbH fanden im Plangebiet Senkungsmessungen bis zum Jahr
2013 statt. Hierbei wurde festgestellt, dass die ohnehin geringen Auswirkungen der eigentlichen Ab-
bautatigkeit an der Oberflache seit Jahrzehnten abgeklungen sind. Es wird durch die LMBV mbH ab-
geschatzt, dass zukunftige, eventuell noch auftretende geringfiigige Bodenbewegungen aufgrund ih-
rer geringen Intensitat keine negativen Auswirkungen auf Bauwerke haben werden. [11]

In Bezug auf Bergbauberechtigungen und/ oder aktiven Bergbau sowie Alt-bergbau/stillgelegten Berg-
bau ergeben sich auf Grundlage der aktuellen Un-terlagen-, Risswerk- und Datenbestéande des LAGB
die folgenden Hinweise.
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Das Landesamt flr Geologie und Bergwesen weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb der
nach §§ 6 ff. Bundesberggesetz (BBergG), in der grol3raumig erteilten Erlaubnis ,Sangerhausen® fur
Erdwarme (Nr. I-B-i-138/23) befindet. Rechtsinhaber ist die Stadtwerke Sangerhausen GmbH.®

7.5 Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine nach den Bestimmungen des BNatSchG festgesetz-
ten naturschutzrechtlichen Schutzgebiete. Die nachsten Schutzgebiete in der Umgebung sind:

» das FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Helmeniederung®, welches sich Uber den
Flusslauf selbst, Teile des Auenbereichs und der die Aue durchziehenden Graben
erstreckt (Mindestentfernung zum Geltungsbereich ca. 750 m),

»  das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und sudliches Harzvorland“ und das Biospha-
renreservat ,Karstlandschaft Stidharz* nérdlich der Helmeniederung (Mindestent-
fernung zum Geltungsbereich ca. 600 m).

Die Baumreihe entlang der Kyselhduser Strale ist nach § 21 NatSchG (Alleenschutz) geschiitzt. Die
Baumreihe liegt zwar im Wesentlichen aufRerhalb des Geltungsbereichs, mit dem vorgesehenen Kno-
tenpunkt im Norden des Plangebiets an der Kyselhauser Stralle wird aber voraussichtlich teils in die
Baumreihe eingegriffen. Im Fall eines Eingriffes in die Baumreihe ist ein Antrag auf Ausnahme nach
§ 30 Abs. 4 BNatSchG notwendig.

Gemal Datenlage des Landkreises unterliegt die Pappel-Reihe im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans dem gesetzlichen Schutz nach § 21 NatSchG LSA. Die Baumreihe besteht hauptsachlich aus
Saulenpappeln (Populus nigra 'ltalica’), deren Vitalitat teilweise stark beeintrachtigt ist.

7.6 Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Oberflachenwasserkorper. Mittig, mit Verlauf von Nord
nach Sid im Plangebiet befindet sich ein Gewasser nach Landesgewassernetz, der Graben Nr.
35.011, welcher vom Gewasserunterhaltungsverband als Gewasser 2. Ordnung gemal § 5 WG LSA
gefuhrt wird. Der Graben verlauft vom Norden des Plangebiets geradlinig in den Stden, fihrt durch
einen Durchlass der BAB 38 und endet im Gewassernetz der Helme. Gemal § 38 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) i.V.m. § 50 WG LSA sind im Aulienbereich bei Gewassern 2. Ordnung Gewasserrand-
streifen von 5,0 m ab Bdschungsoberkante einzuhalten. Die Abstande werden durch die festgesetzte
Baugrenze eingehalten.

5 SN des LAGB vom 04.09.2026
E:\2215565\planung\01.3_BPL _48\LPH2\IGF_Begriindung_Entwurf_20260923.docx Seite 31




BPL Nr. 48 Begriindung — Ied—

»Industriegrof3flache Sangerhausen® . BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
erganzter Entwurf
Stadt Sangerhausen

7.7 Denkmalschutz und Archaologische Kulturdenkmale

Im Vorhabengebiet und dessen Umfeld befinden sich gemafR § 2 DenkmSchG LSA zahireiche archa-
ologische Kulturdenkmale (Siedlungen - Jungsteinzeit, Bronzezeit, Vorrémische Eisenzeit, Rémische
Kaiserzeit Mittelalter; Graber - Jungsteinzeit, Bronzezeit, Eisenzeit, Mittelalter).

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt vom
26.02.2024 [13] befindet sich das Vorhabengebiet aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege in-
nerhalb des sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes. Aufgrund der hervorragenden Boden der
Sangerhauser Senke, in Verbindung mit den giinstigen topographischen und klimatischen Vorausset-
zungen, ist dieses Gebiet fir eine Besiedlung durch prahistorische bauerliche Kulturen seit ca. 7500
Jahren pradestiniert. Die fur den Menschen so bedeutsame Versorgung mit Frischwasser wurde weit-
laufig durch kleinere FlieRgewasser wie die Gonna, den Riestedter Bach, dem Vorgangergewasser
des heutigen Sachsgrabens und der Helme gewahrleistet. Im Vorhabenbereich und in der unmittel-
baren Umgebung sind viele Bodendenkmale héchster Qualitat und Integritat bekannt. Die Bereiche
mit archdologischen Kulturdenkmalen gemaf § 2 DenkmSchG LSA werden auf der Planzeichnung
als Nebenzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Etwaige Erdarbeiten fihren zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der
Kulturdenkmale.

Dariiber hinaus bestehen aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege aufgrund der topographi-
schen Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Topografie, Bodenqualitat, Gewassernetz,
klimatischen Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen wie ge-
nannt begriindete Anhaltspunkte (vgl. § 14 (2) DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden, Le-
sefunden etc. nicht alle archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein kénnen.
Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.

Gemal § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch
einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genief3en gemafR § 14 (1) und § 14 (2) Gleichbehandlung.

Das Bodendenkmal Landwehr ,Sachsgraben® befindet sich in einem Abstand von 50 m westlich zum
Geltungsbereich.

7.8 Anbauverbotszonen / Baubeschrankungszonen

Sidlich des Geltungsbereichs verlauft in einem Abstand von 200 m die BAB 38. Die notwendigen
Abstande gemaf § 9 Abs. 1 Bundesfernstraltengesetzt (FStrG) werden entsprechend eingehalten.

Des Weiteren grenzt das Plangebiet im Osten an die L 221 (Martinsriether Weg) und im Norden an
die L 151 (Kyselhauser Strale). Gemal § 24 Abs. 1 des StraRengesetz fliir das Land Sachsen-Anhalt
(StrG LSA) vom 06. Juli 1993 durfen aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten l&ngs der Landes- oder Kreisstralen 1.) Hochbauten jeder Art
in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, 2.)
bauliche Anlagen im Sinne des Gesetzes lber die Bauordnung, die Gber Zufahrten oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden (Anbauverbotszone).
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Gemal § 24 Abs. 2 StrG LSA bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwen-
dige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenn 1.) bauliche Anlagen Iangs der
Landes- oder Kreisstralle auerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen (Baubeschran-
kungszone).

Die Abgrenzungen der 20 m Anbauverbotszone und der 40 m Baubeschrankungszone werden in der
Planzeichnung nachrichtlich mit den Kennzeichnungen — A — und — B — Glbernommen. Es wird darauf
verwiesen, dass die Abgrenzungen in der Planzeichnung gegenwartig auf den jeweiligen Flurstiicken
der L 221 bzw. L 151 basieren. Die Bericksichtigung des tatsachlichen Fahrbahnrandes erfolgt im
weiteren Verlauf des Verfahrens.

7.9 Baugrund

791 Geologische Verhiltnisse

Der Standort befindet sich stdlich der Gipskarstlandschaft Pélsfeld. Der Untergrund ist gepragt durch
Sandsteine der Mittleren und Unteren Buntsandsteinformationen, welche zum gréRten Teil aus grob-
kérnigen Sandsteinen aufgebaut sind. Uberlagert werden die Sandsteine lokal durch alluviale Sedi-
mente (Auelehme, Alluviale Schotter) sowie diluviale Schotter oder Geschiebelehme.

7.9.2 Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung

Als Grundlage fir die ErschlieBung wurde eine Baugrunduntersuchung [9] durchgefiihrt. Die folgen-
den Kapitel (7.9.1 bis 7.9.5) enthalten eine Zusammenfassung der Ergebnisse; es wird auf das Gut-
achten verwiesen.

Zur Erkundung der Baugrundverhdltnisse wurden am 20.02.2026 zehn Rammkernsondierungen
(RKS) fir die ErschlieBung durchgefiihrt. Aufgrund erheblicher Bodenunebenheiten auf Flur 19 war
ein Befahren der Flache nicht mdglich, sodass die geplanten Rammkernsondierungen RKS 2 und
RKS 6 nicht ausgefiihrt werden konnten. Die restliche RKS wurden RKS im Kleinrammbohrverfahren
mit einem Durchmesser von d = 80 bis 36 mm nach DIN EN ISO 22475-1 bis in Tiefen von 0,65 m bis
5,0 m unter Oberkante (OK) vorhandenes Gelande abgeteuft. Die aufgeschlossenen Bodenschichten
wurden in Anlehnung an die DIN EN ISO 14688-1 ingenieurgeologisch angesprochen. Es sind ge-
stdrte Bodenproben enthommen worden.

Im Aufschlussbereich lassen sich folgende Schichten untergliedern:

Schicht Bodenart Schichtuntergrenze Aufschluss
[m u. GOK]
1 Oberboden 0,2 bis 0,3 RKS 1, RKS 3 bis RKS 5, RKS
2 Ehemalig Ackerboden 0,5 bis 1,7 7 bis RKS 10
Alluviale Auesand 1,1 RKS 1
Sedimente Auelehm 2,2 bis 25,0 RKS 1, RKS 3 bis RKS 5, RKS
3 7 bis RKS 10
Alluviale Schotter | 2,4 bis 4,4 RKS 1, RKS 3 bis RKS 5, RKS
7 bis RKS 9
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7.9.3 Hydrologische Verhiltnisse

Am 20.02.2026 wurde bei alle Rammkernsondieren RKS Grundwasser vorgefunden. Folgende
Grundwasserstande wurden im Rahmen der aktuellen Untersuchung angetroffen:

Aufschluss Grundwasserstand nach Bohrende
[m NHN] [m u. GOK]
RKS 1 131,38 1,60
RKS 3 131,92 1,65
RKS 4 132,43 2,15
RKS 5 132,05 2,30
RKS 7 132,15 2,20
RKS 8 133,64 1,40
RKS 9 133,20 2,40
RKS 10 133,28 1,43
7.9.4 Versickerungsfihigkeit

Mit den Versickerungsversuchen (zwei Stiick) im Bohrloch wurde ein kf-Wert von 3,97:10¢ m/s im
Teufenbereich 0,0-0,65 m u. GOK und von 2,57-10® m/s im Teufenbereich 0,2-1,2 m u. GOK ermittelt.

7.9.5 Eignung der Baugrundschichten zur Griindung
Schicht | Bodenart Eignung als Griindungsschicht
Leitungsbau Verkehrsflachen Hochbau
1 Oberboden nicht geeignet nicht geeignet nicht geeignet
geeignet bzw. bei geringen bedingt geeignet, Boden- | geeignet bzw. bei gerin-
2 Ehemalig Konsistenzen nur nach einer | austausch min. 20 cm er- | gen Konsistenzen nur
Ackerboden zusatzlichen Baugrundstabi- | forderlich nach einer zusatzlichen
lisierung Baugrundstabilisierung
geeignet bzw. bei geringer bedingt geeignet, Boden- | geeignet bzw. bei gerin-
Lagerungsdichte nur nach ei- | austausch min. 20 cm er- | ger Lagerungsdichte nur
3a Auesand . . ; e
ner zusatzlichen Baugrund- forderlich nach einer zuséatzlichen
stabilisierung Baugrundstabilisierung
geeignet bzw. bei geringen bedingt geeignet, Boden- | nicht geeignet
Konsistenzen nur nach einer | austausch min. 30 bis 50
3b Auelehm . .
zusatzlichen Baugrundstabi- | cm und Anwendung von
lisierung Grobschlag erforderlich
geeignet bzw. bei geringen grofteils geeignet, lokal geeignet bzw. bei gerin-
3c Alluviale Lagerungsdichte nur nach ei- | Bodenaustausch notwen- | gen Lagerungsdichte nur
Schotter ner zusatzlichen Baugrund- dig nach einer zuséatzlichen
stabilisierung Baugrundstabilisierung

Das Baugrundgutachten enthalt u.a. Empfehlungen zur Griindung fiir den Leitungsbau sowie fiir den
Bau der Verkehrsflachen.

7.9.6 Altlasten

Nach Auskunft aus der ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten (DSBA)“ liegen flr die
Planflache keine Eintrage vor. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind nicht bekannt [12].
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8 Technische Infrastruktur Bestand

8.1 VerkehrserschlieBung

8.1.1 AuBere verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird auf drei Seiten von regionalen und Uberregionalen Stral’en eingerahmt:
200 m sudlich des Geltungsbereichs verlauft die BAB 38 Goéttingen — Leipzig mit der Anschlussstelle
~>angerhausen-West“ nahe dem suddstlichsten Punkt des Geltungsbereichs. Dort ist die BAB 38 an
die L 221 (Martinsriether Weg) angebunden, welche nach Norden die Verbindung zum Stadtgebiet
von Sangerhausen und nach Siden in Richtung Kyffhauserkreis/Thiiringen (Raum Bad Frankenhau-
sen) herstellt. Im Stadtgebiet von Sangerhausen bindet die L 221 an die L 151 an, welche eine regio-
nale Verbindungsachse zwischen Nordhausen im Westen und Sangerhausen im Osten bildet. Entlang
der Kyselhauser StraRe L 151 verlauft auflerdem ein Radweg im Bestand. Westlich des Geltungsbe-
reiches verlauft der Weg bzw. der Fahrradweg ,Salzstral3e” in Richtung einer Autobahniberquerung
der BAB 38.

8.1.2 Innere verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist im Bestand fiir den 6ffentlichen Verkehr nicht erschlossen.

Durch den Geltungsbereich verlauft in Stid-Nord-Richtung, ein nicht fir den 6ffentlichen Verkehr frei-
gegebener, vorrangig durch die Landwirtschaft genutzte Wirtschaftsweg. Der Weg stellt eine direkte
Verbindung zwischen der L 151 und der L 221 her, mit einer Zufahrt am Martinsriether Weg.

OPNV

Der OPNYV erfolgt tiber die VGS Siidharzlinie. Die zum Plangebiet nachstgelegene und fuBlaufig er-
reichbare Haltestelle befindet sich im Helme-Park in der Kyselhauser Stral3e (Haltestelle Kyselhauser
StralRe — VGS-Linien: 450, 453, 454) in ca. 1.600 m Entfernung.

Der Helme-Park wird Uber die Stadtbuslinie Nr. 42 sowie durch die VGS-Linien 450 und 453 erschlos-
sen. Zur nachstgelegenen Haltestelle im Helme-Park Grabenweg (Haltestelle ,Helmepark 1“) besteht
jedoch gegenwartig keine fulaufige Verbindung vom Plangebiet aus.

SPNV

Ostlich des Plangebietes in ca. 500 m Entfernung verlauft die Bahnstrecke 6343 Halle (S) Hbf. — Hann
Munden (DB AG). Direkte Auswirkungen auf das Plangebiet sind aufgrund der Entfernung zur Bahn-
strecke nicht gegeben.

8.2 Medientechnischer Bestand

Das Plangebiet ist derzeit medienseitig nicht erschlossen.

Das Plangebiet wird von einer Gashochdruckleitung (200 mm/ 16 bar) der MITNETZ Gas AG gequert.
Fir die Gashochdruckleitungen betragen die zu berticksichtigenden Schutzstreifenbreiten 4,0 m (je-
weils 2,0 m rechts und links der Trasse). Im Plangebiet befinden sich auRerdem stillgelegte Leitungen.
Im Kap. 4.9.3 Gas-, Erdél- und Produktenleitungen des REP Harz von 2009 ist die Leitung als Gas-
versorgungsleitung mit Gberregionaler Bedeutung ,478 200/16“ gekennzeichnet.

Des Weiteren befinden sich mit aktuellem Kenntnisstand folgende Leitungen im Plangebiet:

»  Mittelspannungsleitung Mitnetz Strom / MS-Kabeltrasse mit parallel verlegten TK-
Schutzrohr (entlang des landwirtschaftlichen Weges im Plangebiet),
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»  Telekommunikation Telekom (Im Plangebiet siidl. der L 151 und westl. der L 221),
» Telekommunikation Vodafon (Im Plangebiet sidl. der L 151).

Das Plangebiet grenzt erschlieBungstechnisch glinstig an das Gewerbegebiet Helme-Park im Nord-
osten an. Das Gewerbegebiet Helme-Park ist an das Mittelspannungsnetz der Stadtwerke sowie an
das Trinkwasser- und Schmutzwassernetz angeschlossen. Zwischen Plangebiet und dem Gewerbe-
gebiet kdnnen Anbindungen an das Mittelspannungsnetz sowie Anschllisse an das Trinkwassernetz
erfolgen. Schmutzwasserseitig kann eine Anbindung an den Kanal entlang des Martinsriether Weges
im Helme-Park erfolgen.

9 Planungskonzeption

9.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll als Industriegebiet mit moglichst gro3flachigen iberbaubaren Grundstlicksflachen
entwickelt werden. Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,8 ermdéglichen eine in Industriegebie-
ten Ubliche Versiegelung. Aufgrund der GrélRe des Plangebietes ist es beabsichtigt, das Industriege-
biet in mehreren Bauabschnitten zu realisieren. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie (sieche Kap. 6.6)
wurden potenzielle Branchen fiir die Ansiedlung in einer IndustriegroRflache in Sangerhausen unter-
sucht. Der Schwerpunkt der perspektivischen Nutzungen im Industriegebiet soll vorrangig auf dem
produzierenden Gewerbe liegen, um dem hohen ErschlieBungsaufwand gerecht werden.

Das geplante Industriegebiet unterteilt sich in zwei groRe Gebiete, welche durch bestehende Land-
marken abgegrenzt werden. So teilt der mittig liegende, von Norden nach Suden verlaufende Melio-
rationsgraben das Gebiet in die Teilbaugebiete Gl 1 sowie Gl 2 und Gl 3. Die sidwestlich bestehenden
landwirtschaftlichen Wege zur Erreichbarkeit bestehender Ackerschlage bleiben grundlegend beste-
hen, werden jedoch an den Rand des Geltungsbereiches verschoben (Geh- und Fahrrecht).

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplanes wurde die VerkehrserschlieBung gegen-
Uber dem Vorentwurf vollstandig Uberarbeitetet. Die aulRere verkehrliche HaupterschlieRung des Plan-
gebiets erfolgt Giber den Martinsriether Weg (L 221). Die vorgesehenen Anschlusspunkte befindet sich
ca. 650 m und ca. 1.200 m entfernt von der Autobahnanschlussstelle ,Sangerhausen West" und sollen
als Hauptzufahrten fir den Industrieverkehr leistungsfahig ausgebildet werden. Entlang der Kyselhau-
ser Stralde (L 151) ist zugleich eine dritte und vierte Zufahrt in das Plangebiet geplant. Weiterhin wer-
den keine inneren ErschlieBungsstralen festgesetzt. Das ermdglicht potenziellen Investoren maxi-
male Flexibilitat.

Fir die Ausbildung bzw. Leistungsfahigkeit der Knoten entlang der L 221 und L 151 sind separate
Abbiegestreifen nétig (siehe Kap 9.2). Um hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen, wurden in der Planzeichnung die Mittelachsen der Flurstlicke der LandesstraRen als Grenzen der
Stralienverkehrsflachen festgesetzt.

Eine vorrangig medientechnische Anbindung an das Gewerbegebiet ,Helme-Park® ist im Nordosten
des Plangebiets iiber die StraRe Grabenweg vorgesehen. Uber die Anbindung soll das Gebiet medi-
enseitig an den Helme-Park angebunden werden fiur Strom (Mittelspannung) und Trinkwasser.
Schmutzwasserseitig kann eine Anbindung an den Kanal entlang des Martinsriether Weges im Helme-
Park erfolgen.

Fir genehmigungsbedirftige Anlagen sowie fir gewerbliche oder im Rahmen wirtschaftlicher Unter-
nehmungen betriebene nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen sind in der Regel die unteren Immis-
sionsschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte zustandig.
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Bei Anlagen, die einen Betriebsbereich nach § 3 Absatz 5a des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs sind, ist das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
die zustandige obere Verwaltungsbehorde. Schwerpunkt der Tatigkeit des das Landesverwaltungs-
amts sind die Durchfiihrung von Genehmigungsverfahren und Uberwachungen. Ziel ist es dabei,
schadliche Umwelteinwirkungen von Anlagen auf Nachbarschaft und Allgemeinheit - wie Larm, Luft-
verunreinigungen, Erschitterungen oder Gerliche - zu vermeiden bzw. auf ein vertragliches Mal} zu
beschranken.

Soweit das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt immissionsschutzrechtliche Genehmigungs- und
Anzeigeverfahren flir ausgewahite Industrieanlagen durchfiihrt, sind bei der Stellung eines Antrages
auf Genehmigung verschiedene Punkte zu beachten.

Das immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) steckt den rechtlichen Rahmen fir die Genehmigung von Anlagen ab, von denen
Umweltauswirkungen ausgehen kénnen.

9.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet zeichnet sich durch die guinstige Lage und Nahe zur Autobahn BAB 38 in kurzer Ent-
fernung ohne direkte Durchfahrten von Ortschaften aus. Das Plangebiet soll durch die L 221 und die
L151 an das uberoértliche Verkehrswegenetz angebunden werden.

Mit dem Vorhaben geht jedoch auch eine Steigerung des Verkehrsaufkommens, sowohl durch die
Anzahl der Beschaftigten als auch durch den Schwer- und Wirtschaftsverkehr einher, wobei letzterer
stark von der anzusiedelnden Branche abhangig ist. Dies fiihrt zu einer Belastung des o6rtlichen Ver-
kehrsnetzes und der Notwendigkeit, das vorhandene Verkehrsnetz auf Leistungsfahigkeit zu prifen.

Derartige Auswirkungen sollen im aktuellen Planungsstadium im Rahmen des Abwagungserforder-
nisses nach § 1 Abs. 7 BauGB untersucht und der entsprechende Ausbaubedarf abgeleitet werden,
um eine gesicherte ErschlieBung im Rahmen der Bauleitplanung nach § 30 Abs. 1 BauGB darzulegen.
Hinzu kommt, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
der Mobilitat der Bevoélkerung unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verrin-
gerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zu bericksichtigen sind.

Methodische Vorgehensweise

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung [14] beauftragt. Betrachtungsgegenstand der Untersuchung
sind:

»  Prufung der Leistungsfahigkeit der bestehenden Knotenpunkte sowie

» Anbindung des Plangebietes an neue Kontenpunkte,

»  perspektivisch relevante Veranderungen des Verkehrsnetzes im Untersuchungsge-
biet unter der Annahme, dass die empirisch ermittelten Belastungen (ohne das In-
dustriegebiet) auch perspektivisch als Grundbelastung vorhanden sein werden.

» Ermittlung des induzierten Verkehrs durch das Industriegebiet und Uberlagerung
mit dem Bestandsverkehr,

» Festlegungen zu Branchen und Beschaftigtendichten sowie
» die Verkehrsverteilung (Zielwahl) des Verkehrsaufkommens im Kfz-Verkehr.
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Da ein Ausbau der bestehenden Stral3en seitens der Stadt Sangerhausen derzeit nicht beabsichtigt
ist, wird im Bauungsplan eine aufschiebend bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Satz BauGB ge-
troffen, durch welche bestimmte bauliche Nutzungen oder Vorhaben erst ab einem bestimmten Zeit-
punkt oder erst nach dem Eintritt einer bestimmten Bedingung zuldssig sind. Im vorliegenden Fall
dirfen im Gl 1 erst Nutzungen aufgenommen werden, wenn durch ein Verkehrsgutachten im Geneh-
migungsverfahren nachgewiesen ist, dass die vorhabenbedingte Mehrverkehre tiber das bestehende
Verkehrsnetz abgewickelt werden kénnen oder wenn feststeht, dass erforderliche Ausbaumalfinah-
men im bestehenden Verkehrsnetz bis zur Nutzungsaufnahme abgeschlossen sind.

9.3 Ver- und Entsorgung

9.31 Trinkwasserversorgung

Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist (ber das Gewerbegebiet Helme-Park moglich. Beim An-
schluss an die vorhandene DN 200 Leitung (Anschlusspunkte in der Grabenstrale oder An der Stol-
lenmiihle) sind Liefermengen von 300 m®/Tag mdglich. [6]

Da keine konkreten Angaben zum Wasserverbrauch gegeben werden kdnnen, wurde eine Annahme
mit einem Tagesverbrauch von 378,38 m®/d und einem spezifischen Verbrauch von 2,73 m?/(ha x d)
getroffen.

Detaillierte Aussagen zur Versorgung sind erst nach Ubergabe genauerer Angaben zur geplanten
Erschlieung und zum Trinkwasserbedarf moglich.

9.3.2 Loschwasserversorgung

Um die brandschutztechnischen Belange ausreichend abzusichern, ist eine Loschwasserbereitstel-
lung aus dem &ffentlichen Netz (Grundschutz) von mindestens 96 m3/h Uber einen Lschzeitraum von
zwei Stunden sicherzustellen. Sollte ein Bauvorhaben gemal der Industriebaurichtlinie errichtet wer-
den, so kann sich die geforderte L6schwassermenge auf 192 m?h Uber den Léschzeitraum von zwei
Stunden erhdhen.

Fir Industriebauten ist der Léschwasserbedarfim Benehmen mit der fir den Brandschutz zustandigen
Dienststelle, unter Berlicksichtigung der Flachen der Brandabschnitte oder Brandbekdmpfungsab-
schnitte, sowie der Brandlasten festzulegen.

Die An-, Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr sind entsprechend § 5 der BauO-LSA i.V.m. der
Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr zu gewahrleisten.

Konkrete technische Lésungen fir die Industriegebiete sind allerdings im Rahmen der Erschliel3ungs-
planung anhand der Bebauung zu bewerten und festzulegen.

9.3.3 Schmutzwasserentsorgung

Zwischen Plangebiet und dem Gewerbegebiet Helme-Park kénnen ebenfalls Anschlisse an das
Schmutzwassernetz iber eine Anbindung an das bestehende Kanalsystem (iber das Ortspumpwerk
Martinsriether Weg erfolgen. Nordlich der Kyselhduser StralRe, im Westen der Stadt befindet sich die
Klaranlage Sangerhausen, die vom Wasserverband-Sidharz betrieben wird. Im Rahmen der MBS
wurde die maximale Kapazitat auf 580 m3/d beziffert; inwiefern die Klaranlage die Schmutzwasser-
mengen aufnehmen kann, muss im weiteren Planverfahren abgestimmt werden. [6]
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Der betriebliche Schmutzwasserabfluss ist im hohen Mal3e branchen- und betriebsabhangig. Daher
sollten diese Werte durch Messungen, durch eine Abfrage bei den Firmen selbst oder durch eine
Abfrage der spezifischen Wasserverbrauche beim Wasserversorgungsunternehmen ermittelt werden.
[16]

Aufgrund der Angebotsplanung kénnen noch keine Angaben Uber die Art und die GréR3e der anzusie-
delnden Betriebe gemacht werden. Der betriebliche Schmutzwasserabfluss ist daher im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu ermitteln. Ebenso kénnen die konkrete Beschaffenheit des Schmutzwas-
sers (Konzentrationen, Frachten) analog den Ausfihrungen zum Trinkwasser erst bei einer konkreten
Ansiedelung benannt werden, da diese unmittelbar von der Produktionsspezifika des Unternehmens
abhangig sind.

Nach Aussage des Wasserverbands Sudharz ist zu beachten, dass die Klaranlage Sangerhausen
aktuell Abwasser aus Haushaltungen und ahnlichen Einrichtungen behandelt.

Prozess- und Industrieabwasser, insbesondere Abwasser aus Produktions- und Kihlprozessen, dir-
fen nicht ohne entsprechende Priifung und vorherige Behandlung der 6ffentlichen Klaranlage zuge-
fuhrt werden. Eine Einleitung derartiger Abwasser kann zu einer Beeintrachtigung bzw. im unglins-
tigsten Fall zu einem Ausfall der 6ffentlichen Abwasserbehandlung fihren.

Chemisch oder physikalisch belastete Abwasser sind daher grundsatzlich auf dem jeweiligen Be-
triebsgrundstick entsprechend den geltenden wasserrechtlichen und technischen Anforderungen
vorab durch den Betreiber der Produktionsstatten zu behandeln. [17]

Die Ansiedlung industrieller Betriebe, bei denen produktspezifische Abwasser anfallen, istim Rahmen
der Frage zur bauordnungsrechtlichen ErschlieBung naher zu prifen und mit dem Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen fur das Gebiet zu klaren.

9.34 Niederschlagswassermanagement

Grundlage

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch der sachgerechte
Umgang mit Abwassern zu bericksichtigen. Niederschlagswasser, das aus dem Bereich von bebau-
ten oder befestigten Flachen gesammelt abflie3t, wird nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG als Abwasser
eingeordnet. Zur gesicherten Erschliefung des Plangebietes ist daher auch ein geordneter Umgang
mit Niederschlagswasser nétig.

Methodische Vorgehensweise

Fur den Bebauungsplanes wurde ein Regenwassermanagementkonzeptes erstellt. [18] Fur das Re-
genwassermanagementkonzept wurden die Grundlagendaten der stadtebaulichen Konzeption, der
Versickerungsfahigkeit des Bodens und die hydrogeologischen Daten ausgewertet. Dabei sind fol-
gende Randbedingungen von Relevanz:

» Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das Ostlich gelegene Gewasser
Gonna ist nach der UWB Mansfeld-Sidharz mit einem Zufluss von 0,5 m3/'s (10 %
des MHQ des Gewassers) mdglich. Eine Einleitung in das Kanalnetz ist ausge-
schlossen.

»  Die ermittelten kf-Werte der oberen Bodenschichten unterschreiten den nach DWA-
A 138 empfohlenen Bereich von 1-10-3 m/s bis kf = 1-10® m/s. Die Grundwasserflu-
rabstande im Gebiet liegen im Bereich von 1,4 m bis 2,4 m.
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» Die Bauflachen besitzen einen 20-prozentigen Anteil an Griinflachen (d. h. 0,2 ha
unversiegelte Flache/ ha Bauflache). Die restlichen 80 Prozent bestehen aus Ge-
bauden, Parkplatzen, innerer ErschlieBung, Lagerflachen und Nebenanlagen, wel-
che als vollstandig versiegelt bewertet werden (d. h. 0,8 ha versiegelt/ ha Baufla-
che).

» Die finalen Standorte von Gebauden, Zuwegungen und Griinflachen sind derzeit
noch nicht Bestandteil der Planung.

Die Konzeption der Entwasserung umfasst den Nachweis zum erforderlichen Rickhalt, zur Versicke-
rung und zur Ableitung des Niederschlagswassers unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung,
der Topografie sowie der bodenspezifischen Versickerungseigenschaften, einschliellich der Dimen-
sionierung und Verortung von Versickerungsmulden gemaf DWA-A 138-1.

Im Bereich des Planvorhabens werden Versickerungsmulden als dezentrale Behandlungsanlage ein-
geplant. Versickerungsmulden stauen anfallendes Niederschlagswasser bei einem 5-jahrlichen Be-
messungsregen fir eine maximale Dauer von 84 h ein und leiten dieses Uber eine bewachsene Bo-
denzone flachig in den Untergrund ab.

Auf Basis des vorliegenden Baugrundgutachtens [9] (siehe Kap. 7.9) und der hydrologischen Rand-
bedingungen wurde das Konzept unter Berlicksichtigung standortspezifischer Restriktionen optimiert.
Da die oberflachennahen Bodenschichtenlaut Baugrundgutachten eine unzureichende Durchlassig-
keit aufweisen, die auerhalb des nach DWA-A 138 empfohlenen Bereichs liegt, wiirde eine Versi-
ckerung uber den anstehenden Boden zu unzulassig langen Entleerungszeiten (> 84 h) fihren. Dies
fuhrt zu Einschréankungen fiir nachfolgende Regenereignisse und kann Sauerstoffmangel verursa-
chen, was die Funktionsfahigkeit der bewachsenen Bodenzone nachhaltig beeintrachtigen kann.

Um eine funktionsfahige Versickerung zu gewahrleisten, sieht das Konzept eine modifizierte Versi-
ckerungsmuldenanlage mit einem Bodenaustausch vor. Hierbei wird im Bereich der Mulden der obere,
gering durchlassige Boden gegen einen Boden mit einer héheren hydraulischen Leitfahigkeit (kf =
1-10-4 m/s) ausgetauscht.

Dieser erméglicht den Aufwuchs einer belebten, durchwurzelten Bodenzone, wodurch die nattirliche
Reinigungsleistung und Schadstoffriickhalt sichergestellt bleiben. Der Bodenaustausch ist dabei von
der Muldensohle aus mindestens 1,0 m bis zu 1,5 m tief auszufihren, je nachdem in welcher Tiefen-
lage hoher durchlassiger natirlicher Boden angetroffen wird (im Baugrundgutachten: Auesand). Wei-
terhin wird ermoglicht, dass das anfallende Niederschlagswasser vollstandig vom Bodenaustausch-
korper aufgenommen wird. Die Grundwasserstande sind hierzu ausreichend tief. Bei der Bemessung
von Regenwasseranlagen geht es um die planerische Auslegung von Entwasserungssystemen fir
definierte Regenereignisse (Ublich sind hier 2 bis 5-jahrliche Ereignisse).

Nachweise der DIN 1986-100 entsprechend den Kapiteln ,Planung von Grundstlicksentwasserungs-
anlagen" (siehe Kap. 5.1.1) und ,Anforderungen zum Uberflutungsnachweis® (siehe Kap. 14.9.3) sind
in der Norm geregelt und im Rahmen der Genehmigungsplanung zu erbringen, wenn die geplanten
Hohen- und Gefalleverhaltnisse feststehen und der Rechenwert AC als Summenwert aller abfluss-
wirksamen Flachen des Grundstiicks groRer 800 m? ist. Die Nachweise dienen dazu, die Uberflu-
tungsgefahr bei extremen Regenereignissen zu bewerten und Mal3nahmen zur Schadensminimierung
abzuleiten. Er betrachtet insbesondere die Oberflachenabflussverhaltnisse und hat das Ziel das an-
fallende Wasser vollstandig auf der Grundstticksflache verbleiben zu lassen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

» Festsetzungen von Versickerungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB flr
anfallenden Niederschlagswasser auf Straflen und versiegelten Flachen,

» Festsetzungen zum Bodenaustausch nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB zur besseren
hoéheren hydraulischen Leitfahigkeit,
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» Festsetzungen zur Befestigung untergeordneter Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB als Retentionsraum fiir den Starkniederschlagsfall,

» Festsetzungen zur Vorsorge bei Starkregenereignissen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16d
BauGB auf den jeweiligen Baugrundsticken.

9.3.5 Stromversorgung

Eine Anbindung an das Mittelspannungsnetz der Stadtwerke Sangerhausen GmbH ist Uber das Ge-
werbegebiet Helme-Park herstellbar und erméglicht so eine Stromversorgung bereits wahrend der
Bauphasen und kann niedrige Bedarfswerte der Unternehmen bedienen.

Eine weitere Variante zur Anbindung an Mittelspannungsleitung besteht im Marthinsriether Weg im
Helme-Park.

Eine darlber hinaus erforderliche Stromversorgung kann in einer weiteren Ausbaustufe mit Anbindung
an die sudlich der Autobahn verlaufende 110 kV Hochspannungstrasse aus dieser Richtung Gber ein
neu zu errichtendes Umspannwerk erfolgen. Da hierbei voraussichtlich die Uberspannung der BAB
38 notig wird, ist dies jedoch mit hdherem zeitlichem und monetarem Aufwand realisierbar [6].

9.3.6 Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz ist als Netzerweiterung Uber den Helme-Park vorge-
sehen. Der Helme-Park ist an das Glasfasernetz angeschlossen. Zudem ist 5G in Sangerhausen ver-
fugbar.

9.3.7 Gasversorgung

Die durch das Plangebiet verlaufende Gashochdruckleitung (200 mm/ 16 bar) der MITNETZ Gas AG
muss zur Schaffung der gewlinschten grofl3en Bauflachen umverlegt werden.

Fir die Umverlegung der Gashochdruckleitung erfolgte am 25.07.2024 mit der Mitnetz Gas mbH ein
Abstimmungstermin. Die Mitnetz Gas mbH hat infolgedessen die Kosten flr die Planung der Leitungs-
umverlegung (LUV TN 478 DN 200 ST) ermittelt und zum anderen eine geschatzte Grobkostenkalku-
lation fUr die Umsetzung einer Leitungsumverlegung der Gashochdruckleitung erstellt und der Stadt
Sangerhausen lbermittelt. Vor Beauftragung der Planung zur Leitungsumverlegung ist es aus Sicht
der Stadt Sangerhausen zwingend erforderlich, dass der Grunderwerb im Bereich der Industriegrol3-
flache einen gewissen Stand erreicht hat.

Far die innere Erschliefung des Industriegebietes ist der Bau einer Gasdruckregelstation notwendig.
Die Errichtung einer Gasdruckregelstation ist als Nebenanlage in den Industriegebieten zulassig. Fir
die Trasse zur Umverlegung der Gashochdruckleitung wurde im Bebauungsplan ein Leitungsrecht
zug. der Versorger (Schutzstreifenbreite von 4,0 m) zeichnerisch festgesetzt.
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9.4 Immissionsschutz

9.4.1 Gewerbelarm

Grundlage

Die Bauleitplanung verfolgt u.a. das stadtebauliche Ziel, die Festsetzungen zur planerischen Steue-
rung und Gewahrleistung des Immissionsschutzes zur Schaffung und Erhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 BauGB), zur Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes, inshesondere der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt und die Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. ¢) und
e) BauGB), aber parallel auch unter Berilicksichtigung der Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB) zu kontrollieren und anzupassen.

Methodische Vorgehensweise

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung und Erstel-
lung einer Schallimmissionsprognose durchgefiihrt [19].

Zielstellung insgesamt ist, einerseits sowohl den Schutz der auf3erhalb des Plangebietes vorhandenen
schutzbedirftigen Nutzungen vor den Gerauschen der auf der Planflache vorhandenen bzw. neu ge-
planten Industrieanlagen zu gewahrleisten, andererseits aber auch die auf den neuen Industrieflachen
allgemein zulassigen Vorhaben nicht zu behindern.

Die aulierhalb des Plangebietes nachstgelegenen vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen sind
nach den detaillierten Ortsbesichtigungen des Gutachters dem folgenden Ubersichtsplan zu entneh-
men (sieche Abbildung 6). Der Gutachter geht davon aus, dass bei Einhaltung der immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen an den ausgewahlten Immissionsnachweisorten auch an keiner weiter ent-
fernt gelegenen schutzbediirftigen Nutzung schalltechnische Probleme auftreten kénnen.
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Abbildung 6 Immissionsorte (I0) 1 bis 8 in der Nachbarschaft des Plangebiets. © SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH © OSM-
Mitwirkende 2025
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Begriindung
BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

erganzter Entwurf

Die Gerausch-Vorbelastung der mafigeblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft des BPL Nr. 48
.IndustriegroRflache Sangerhausen® der Stadt Sangerhausen wird durch gewerbliche Anlagen im &st-
lichen, sldlichen und westlichen Umfeld gebildet. Zur Bestimmung der Gerausch-Vorbelastung wird
in Anlehnung an Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA-Larm die Planwerte um 6 dB unter den Gesamt-Immis-
sionswerten Lg an den Immissionsorten IO 1 bis 10 4 und 10 7 bis IO 8 an. An den verbleibenden
Immissionsorten IO 5 und IO 6 kann auf eine Betrachtung der Gerausch-Vorbelastung verzichtet wer-
den, da sich diese nicht im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen befinden.

:\(l)r. mmissionsorte Gesamt-Immiss.-Werte PIanLv:Ierte
tagls:GI ! dBrs':zzhts I el2ld)
tags nachts

1 Gewerbegebiet Nr. 43 ,Grabenweg* 65 50 59 44
(Sangerhausen)

2 ,,Aug);ust-BebeI-StrarSe 37“ (Sangerhau- 55 40 49 34
sen

3 ,DorfstralRe 14“ (Martinsrieth)

4 ,Neubauernsiedlung 12“ 54 39
(Wallhausen)

5 .Pfeiffersheim 1% (Pfeiffersheim) 60 45

6 LAulenbereich Pfeiffersheim* 60* 45*
(Pfeiffersheim)

7 »+Am Unterfeld 29“ B-Plan Nr. 4b (Sanger- 54 39
hausen)

8 ,,Bal)JmschuIenweg 2 - 10" (Sangerhau- 55 40 49 34
sen

Tabelle 1 Planwerte LPI in dB(A) fiir die mal3geblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft des BPL-Gebietes © SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

Zur Durchfuhrung der schalltechnischen Berechnung wird das Verfahren der Emissionskontingentie-
rung fiir das Plangebiet angewendet. Dieses Verfahren stellt sicher, dass bei vollstandiger Bebauung
aller gewerblichen und industriellen Teilflachen durch Betriebe oder Anlagen die geltenden Planwerte
Lri in der angrenzenden Nachbarschaft nicht Giberschritten werden. Die folgenden schalltechnischen
Untersuchungen erfolgen mit der Festsetzung der héchstmaoglichen Gerauschemissionen in Form von
Emissionskontingenten Lex gemaR DIN 45691 bei freier Schallausbreitung von den verschiedenen
Teilflachen, d.h., die im Plangebiet bereits vorhandene bzw. neu entstehende Bebauung wird im digi-
talen akustischen Berechnungsmodell nicht mitberticksichtigt.

Das ist deshalb notwendig, da die Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schallschutz allgemeingil-
tiger Art sein missen, d.h., auch beim Wechsel einer gerauschintensiven Nutzung, beim Verkauf von
Teilflachen sowie auch beim Wegfall von ggf. abschirmenden Einflissen muss gewahrleistet bleiben,
dass nachbarschitzende Rechte nicht verletzt werden.

Mit den in der folgenden Tabelle 2 genannten hdchstzuldssigen Emissionskontingenten Lex werden
die angegebenen Planwerte Lp flir die Gerdusche aus dem neuen BPL-Gebiet an den schutzbeduirf-
tigen Nutzungen 10 1 bis 10 8 eingehalten bzw. unterschritten.
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Bezeichnung der gewerblichen Flachengréle hoéchstzuldssige
Teilflachen i in m2 Emissionskontingente
im neuen B-Plan-Gebiet Le,iin dB(A)/m?
tags nachts
Gl 1 294.200 70 55
Gl2 669.204 65 50
Gl3 168.582 62 47
Summe 1.131.986

Tabelle 2 Héchstzuldssige Emissionskontingente Lgx fiir die Teilflichen des Plangebiets © SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH

Hinweis: Die Gréf3e der Teilflichen bestimmt sich aus den nach DIN 45691 anzusetzenden Fldchengr6en und kann von den An-
gaben der Flachenbilanz It. Umweltplanung im BPL-Verfahren abweichen.

Zur Tageszeit wurden fir die Teilflachen ,GI 1%, ,GI 2“ und ,GI 3“ héchstzulassige Emissionskontin-
gente LEK von 63 bis 70 dB(A)/m? berechnet, d.h., der nach DIN 18005 empfohlene Mindestwert von
65 dB(A)/m?, der die Ansiedlung aller denkbaren Arten von Industriebetrieben (Gl) zulasst, wird mit
Werten von 65 bis 70 dB(A)/m? zumindest fir die Flachen ,GI 1 und ,,GI 2“ erreicht und bis zu 5 dB
Ubertroffen. Hinsichtlich der Auskdmmlichkeit fiir sich ansiedelnde Industriebetriebe besteht insofern
fur diese Flachen kein weiterer Erorterungsbedarf. Fir die Flache ,Gl 3 wird mit einem LEK von
62 dB(A)/m? der fur Industrieflachen anzustrebende Wert von 65 dB(A)/m? um einen Wert von 2
dB(A)/m? auch im Tageszeitraum nicht erreicht. Das fiir die Flache ,,GlI 3" verfiigbare Emissionskon-
tingent liegt jedoch mindestens um 3 dB(A)/m? liber dem nach DIN 18005 empfohlenen Mindestwert
von 60 dB(A)/m? flir Gewerbegebiete. Insofern ist auch auf der Teilflache ,Gl 3“ eine industrielle Nut-
zung maoglich, auch wenn diese eine gewisse Einschrankung erfordert.

Fir die Nachtzeit wurden fur die Teilflachen ,GI 1%, ,Gl 2“ und ,,Gl 3 h6chstzulassige Emissionskon-
tingente LEK von 47 bis 55 dB(A)/m? berechnet. Dies sind Werte, die fir einen nachtlichen Produkti-
onsbetrieb innerhalb einer geschlossenen baulichen Hille als auskémmlich beurteilt werden kénnen.
Allerdings erfordern diese Werte bereits hohe Bauschalldamm-Malfe der AuRenbauteile und zusatz-
liche Schallschutzmaflinahmen der AuRengerauschquellen, bspw. von Zu- und Abluftéffnungen und
sonstiger technischer Anlagen im Freibereich. Ein regelmaRiger anlagenbezogener Fahrverkehr ist
nachts eingeschrankt realisierbar.

Die in der Tabelle 2 ausgewiesenen héchstzulassige Emissionskontingente LEK flr die Flachen im
Plangebiet aufgrund der geringen Abstande insbesondere durch die schutzbedurftigen Nutzungen 10
1 und IO 2 bestimmt. Demzufolge werden an diesen Immissionsorten die verfligbaren Planwerte auch
ausgeschopft. Allerdings werden in den anderen Gebieten, so an den Immissionsorten 10 3 bis 10 8
in der umliegenden Nachbarschaft des BPL-Gebietes, die Planwerte nicht ausgeschopft, sondern z.T.
deutlich unterschritten.

Um in solchen Konstellationen einen in Aufstellung befindlichen BPL besser nutzen zu kénnen, wer-
den im Anhang A zur DIN 45691 Verfahren beschrieben, mit denen auch ,Zuséatzliche und andere
Festlegungen® im BPL méglich sind. Hier wird ausschlief3lich die Moglichkeit A.2 ,Erhéhung der Emis-
sionskontingente fir einzelne Richtungssektoren® favorisiert.

In der folgenden Tabelle 3 sind die moglichen Zusatzkontingente fur jede der beiden Teilflachen in
verschiedene Richtungen angegeben. Diese ergeben sich aus der jeweils kleinsten Differenz aus den
angegebenen Planwerten Lp und der Gerausch-Zusatzbelastung Lzs fir die Immissionsorte, die in
der jeweiligen Richtung liegen.
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Sektor Nr. Zusatzkontingent
(siehe Planzeichnung) Lek,zus. in dB
k Winkelbereich zwischen tags nachts
A >315°und<0° +12 +12
B >0°und<150° 0 0
C > 150 ° und < 220 ° +2 +2
D >220°und <315° +6 +6

Tabelle 3 Zusatzkontingente LEK,Zus in dB fiir die Teilflachen ,Gl 1% ,GI 2“und ,,GI 3“fiir bestimmte Richtungssektoren - der Be-
zugspunkt wird durch folgende UTM-Koordinaten bestimmt: x = 657150,00 (Nordwert); y = 5703820,00 (Ostwert) © SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

In der folgenden Tabelle 4 werden die Ergebnisse einer nochmaligen Gesamtrechnung angegeben,
die unter Beriicksichtigung der angegebenen Emissionskontingente Lex und unter zusatzlicher Be-
riicksichtigung der angegebenen Zusatzkontingente Lek zus. durchgefihrt wurde.

[oR Gerausch-Zu- Planwert Uber(+)-/Unter-
Nr. Immissionsort satzbelastung Lriin dB(A) schreitung
Lzus indB
in dB(A)
tags nachts | tags nachts | tags nachts
1 Gewerbegebiet Nr. 43 ,Gra- 59,3 44,3 59 44 +0 +0
ben-weg“ (Sangerhausen)
2 »<August-Bebel-Stralke 37* 49,2 34,2 49 34 +0 +0
(Sangerhausen)
3 ,DorfstralRe 14“ (Martinsrieth) 53,7 38,7 +0 +0
4 ,Neubauernsiedlung 12“ 53,9 38,9 54 39 +0 +0
(Wallhausen)
5 ,Pfeiffersheim 1 (Pfeiffers- 58,5 43,5 -1 -1
heim) 60 45
6 +Aulenbereich Pfeiffersheim* 60,4 454 0 +0
(Pfeiffersheim)
7 ~,Am Unterfeld 29“ B-Plan Nr. 50,2 35,2 54 39 -4 -4
4b (Sangerhausen)
8 ,Baumschulenweg 2 - 10" 48,0 33,0 49 34 -1 -1
(Sangerhausen)

Tabelle 4 Gerdusch-Zusatzbelastung LZus fir die schutzbediirftigen Nutzungen bei einem Ansatz der Emissionskontingente LEK
fiir die Gewerbe- und Industrieflaéchen nach Tabelle 4 sowie einschlie3lich der Zusatzkontingente LEK,Zus. in dB fiir bestimmte
Richtungssektoren © SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Mit den Anderungen des BauGB vom 27.10.2025 andert sich die Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung
der Emissionskontingente. Die bisherige Rechtsgrundlage nach MaRRgabe des § 1 Abs. 4 BauNVO
lie® aufgrund des Gerichtsurteils des BVerwG (Urteil vom 7. Dezember 2017, 4 CN 7.16) emissions-
beschrankende Gerauschkontingente nicht mehr im gesamten Plangebiet zu. Diese Einschrankung
wird mit der Neufassung des BauGB und der damit verbundenen Einfiihrung des § 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB beseitigt. Die Ausweisung einer unkontingentierten Flache ist somit obsolet.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) bb) BauGB werden aufgrund der Ergebnisse der vorlie-
genden schalltechnischen Untersuchungen die Festsetzungsvorschlage des Gutachters zur Ge-
rauschkontingentierung ibernommen.
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9.4.2 StraBenverkehrslarm

Die Gerausche des anlagenbezogenen Fahrverkehrs aus dem Plangebiet auf den ErschlieBungsstra-
Ren (Bundesautobahn A 38, ,Kyselhauser Stralke“ (L 151), ,Martinsriether Weg“ (L 221) und umlie-
gende Gemeindestrallen) sind Verkehrsgerausche auf offentlichen Stralen und Platzen, d.h., aul3er-
halb des Grundstlickes der kiinftigen industriellen Anlagen im Plangebiet.

Nach den Ausfiihrungen der Stadt Sangerhausen ist bei voller Ausbaustufe der auf der zur industriel-
len Nutzung vorgesehenen Teilflachen im Plangebiet auf den angrenzenden 6ffentlichen Strallen zu
Spitzenzeiten mit Verkehrszahlen zu rechnen, die einen Ausbau der ErschlieBungsstralien an das
Plangebiet erforderlich machen kénnen.

Fir die StraRenabschnitte der ndrdlichen Landesstrale L151 sowie der 6stlichen LandesstralRe L 221
~Martinsriether Weg“ kann jedoch bereits jetzt die sichere Aussage getroffen werden, dass wegen
seiner ausreichend groRen Abstéande zu den mafRgeblichen Immissionsorten nur prognostische Beur-
teilungspegel erzeugt werden, die weit unterhalb der Immissionsgrenzwerte gemaf 2 (1) der 16. BIm-
SchV liegen. Dies betrifft jedoch nicht die direkten Ortsdurchfahrten an den LandesstralRen, wie nach-
folgend beispielhaft gezeigt wird.

Exemplarisch wird die Landesstralte L 151 ,Kyselhauser Stral3e” fiir eine Beispielrechnung herange-
zogen. In der folgenden Tabelle sind die Gerauschpegeldifferenzen ,StralRenverkehr® der Emissions-
pegel fur den Prognose-Nullfall (ohne Realisierung des Plangebietes) und den Prognose-Planfall (mit
Realisierung des Plangebietes) dargestellt.

Stralle/ Fahrzeugzahlen in Kfz / 24 h /15/ Gerauschpegeldifferenz
Knotenpunkt Nullfall Planfall in dB
L 151 ,Kyselhauser Stralte* 8.166 9.610 + 0,7

Tabelle 5 Gerduschpegeldifferenzen fiir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall fiir die Immissionsorte an der Landes-
straBe L 151 ,Kyselhduser StralRe” © SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH

Aus der Tabelle 5 ist zu erkennen, dass sich fir den Prognose-Planfall eine Erhéhung der Emissions-
pegel um bis zu 0,7 dB ergibt.

Ob sich aus einer StralRenbaumaflinahme zur Anbindung an das kinftige Industriegebiet fir die
nachstgelegenen Wohngebaude gegeniiber dem Baulasttrager Rechtsanspriiche auf Schallschutz-
malinahmen ergeben, kann allerdings erst mit schalltechnischen Untersuchungen im Rahmen einer
konkreten Planung fiir die zu andernden Abschnitte ermittelt werden.

9.5 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

9.5.1 Artenschutz

Auf Grundlage der Artenkartierung aus dem Jahr 2022 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
[20] erstellt und liegt als separates Dokument bei.

Folgende MalRnahmen werden in den Bebauungsplan mit idbernommen und mittels Zuordnungsfest-
setzung gesichert:

»  Sicherung 14,9 ha Flache als FCS-Malnahme fiir den Feldhamster in Form einer
Feldhamsterschonflache

» Uberlagerung mit FCS-Malnahme fiir Feldlerche von 27,9 ha.
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Weitere Malinahmen aus dem AFB wie die dkologische Baubegleitung ergeben sich auf der Vorha-
benebene und kénnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Bis Satzungsbeschluss des BPL
Nr. 48 wird ein entsprechendes Umsetzungskonzept zum Feldhamster erstellt.

9.5.2  Grinordnungsplan, Biotopschutz, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundlage

Der Grinordnungsplan [21] dient der Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auf der Ebene der Bauleitplanung und sieht eine umweltvertragliche Gestaltung der
stadtebaulichen Entwicklung vor.

Vorgehensweise

Der Grunordnungsplan GOP basiert auf der Biotoptypenkartierung des Plangebiets und bezieht au-
Rerdem die Aussagen der Landschaftsplanes der Stadt Sangerhausen mit in die Planung mit ein. Teil
der GOP ist auBerdem die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbe-
wertung, die unter Anwendung des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt [16] durchgefiihrt wurde.

Die wesentlichen Bestandteile des GOP sind die folgenden:

» Gestaltung der nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen der Industriegebiete als
Grinland und Geholzgruppen (fliet in der Bilanzierung als Intensivgriinland ein),

»  Errichtung von Griindachern fur 50 % der Dachflachen,

» Malnahmenflachen mit Gehdlzsdumen (insb. zur Einbindung in die Landschaft)
entlang der Landesstralen werden als beidseitig gestufter Gehdlzsaum ausgebil-
det und mit einer Breite von mindestens 30 m festgesetzt,

»  Muldenflachen zur Entwasserung/Versickerung liber die belebte Bodenschicht auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Industriegebiete.

Die MalRnahmenvorschlage flieRen im Bebauungsplan im Wesentlichen als Malhahmen zum Schutz,
Pflege und Entwicklung der Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie als grinordnerische
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in die Unterlagen mit ein. Bestandteil ist auRerdem
die Pflanzliste.

9.5.3 FFH-Vertraglichkeitspriifung

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planungen auf das FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Helme-
niederung® wird eine FFH-Vertraglichkeitspriifung erarbeitet. [22] Diese liegt als separates Dokument
bei.

Nach fachgutachterlicher Priifung sind durch Bauvorhaben - unter Beachtung der vorhabenimmanen-
ten Optimierung der Bauweise - Beeintrachtigungen der mafigeblichen Bestandteile der Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes ,Gewassersystem der Helmeniederung“ (EU-Code: DE 4533-301, Lan-
descode: FFH0134) offensichtlich auszuschlieRen, da der raumliche Bezug zwischen Plangebiet und
dem Gewassersystem der Helmeniederungen nicht gegeben ist. Die bestehende Bundesautobahn A
38 wirkt zusatzlich als trennendes Element. Es besteht somit keine Beeinflussung des Wasserhaus-
halts, da samtliches anfallendes Wasser das Plangebiet nicht verlasst.

Aus Sicht der Trager der Bauleitplanung entfallt damit die Notwendigkeit der Durchfihrung einer FFH-
Hauptprifung.
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9.54 Fachbeitrag EU- Wasserrahmenrichtlinie

Grundlage

Gegenstand des Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie (FB-WRRL) [23], ist die Vereinbarkeit des ge-
planten Vorhabens mit der Umsetzung der Ziele der WRRL. Dazu sind die in der WRRL vorgegebenen
Qualitatskomponenten zu prifen. Mallnahmen und Vorhaben, die mit Wirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbunden sind, sind auf ihre Ubereinstimmung mit den wasserwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tungszielen zu prifen.

Die Bewirtschaftungsziele des WHG gehen auf die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir Manahmen
der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik zurtick.

Die WRRL ist auf den Schutz der Oberflachengewasser und des Grundwassers gerichtet und legt fir
diese verbindliche Umweltziele fest. Hiernach darf der Zustand der Gewasser zum einen nicht ver-
schlechtert werden (Verschlechterungsverbot). Zum anderen sind sie grundsatzlich so weit zu schit-
zen, zu verbessern und zu sanieren, dass ein guter Gewasserzustand erreicht wird (Verbesserungs-
gebot).

Methodische Vorgehensweise

Im Zuge der Uberpriifung der Wirkfaktoren und Auswirkungen durch den vorliegenden Bebauungs-
plan wurden keine relevanten Einfliisse auf die betroffenen Wasserkdrper festgestellt. Durch den voll-
standigen Rickhalt des Niederschlagswassers durch Versickerung auf dem Plangebiet werden der
mengenmalige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) lediglich in der raumlichen Verteilung der
Grundwasserneubildung verandert. Durch das Anlegen von Versickerungsmulden mit einer ausrei-
chenden Wurzeltiefe wird der Eintrag von Schadstoffen in das System effektiv verhindert. Die Nutzung
von Tausalz hat zur Folge, dass die Eintrage von Chloridionen zunehmen wird. Der Grundwasserkor-
per ist grol3, so dass durch eine Verdiinnung des zusatzlichen Salzeintrags keine negativen Auswir-
kungen auf den chemischen Zustand des GWK zu erwarten sind. Weiterhin sind die Chloridkonzent-
rationen im Grundwasserleiter gegen bedingt erhéht (200 mg/l). Vor diesem Hintergrund ist der zu-
satzliche Eintrag durch Tausalz vernachlassigbar.

Die Oberflachengewasser Gonna und Flutgraben Nr. 35.011 sind durch die geplanten Baumafinah-
men weitgehend unberihrt. Bis zu einem statistischen Niederschlagsereignis einer Jahrlichkeit von
30 wird durch einen Uberflutungsnachweis der Flacheneigentiimer im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens ein vollstandiger Verbleib des Niederschlagswassers auf der Flache nachgewiesen.
Dariiberhinausgehend muss der Eigentiimer nachweisen, dass die dem OWK zugeschlagenen Was-
sermengen eine ausreichende Reinigung erfahren, um negative Auswirkungen auf den chemischen
und biologischen Zustand des OWK zu vermeiden.

9.5.5 Luft, Klima

Grundlagen

Zur Berucksichtigung von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB hinsichtlich der Wahrung der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis e, i BauGB hinsichtlich
der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde
auch ein klimadkologisches Gutachten [24] erstellt, um insbesondere zu Uberpriifung, ob sich die
vorliegende Planung negativ auf die Kaltluftentstehung sowie auf Kaltluftbahnen auswirkt.
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Methodische Vorgehensweise

Es wurden in einem ersten Schritt GIS-basiert das Kaltluftentstehungsgebiete ermittelt. Im Ergebnis
wurden drei Einzugsgebiete berechnet mit einer GréRe von insgesamt 2.255,9 ha. Das Plangebiet
nimmt davon anteilig eine GrofRe von ca. 4,4 % ein. Aufgrund des geringen Flachenanteils wurde
bereits auf die Stufe fur den Planzustand angenommen, dass das Plangebiet eine geringe Auswirkung
auf die Kaltluftentstehung im gesamten Einzugsgebiet hat. Aufbauend auf den Einzugsgebieten wur-
den im nachsten Schritt die konkreten Kaltluftbahnen berechnen. Die Kaltluftbahnen verlaufen ent-
sprechend des Gelandes hangabwarts nach Siiden und flieRen anschlieRend nord-éstlich am Ortsteil
Marthinsrieth vorbei. Eine negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch durch eine Beeinflussung
von Kaltluftbahnen durch die Planung kann somit ausgeschlossen werden.

9.6 Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil Il der Begrindung und liegt als separates Dokument
den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Industriegro3flache” bei. [25]
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10 Inhalte und Ergebnisse der Beteiligung

10.1  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Wahrend der frihzeitigen Offenlage gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 08. Juli 2024 bis einschliellich
16. August 2024 des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen®
sind keine Einwendungen oder Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

10.2 Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Amter, Behérden, Nachbargemeinden und Umweltverbande (TOB) wurden mit Schreiben vom
5. Juli 2024 Gber die frihzeitige Offenlage gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Uber den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 48 ,Industriegro3flache Sangerhausen®. Es sind 25 Antworten von den angeschriebe-
nen TOB mit Hinweisen, Anregungen oder Bedenken zur Planung eingegangen. 34TéB und Nach-
barkommunen haben keine Hinweise oder Anregungen zur Planung geaulert oder sind nicht betrof-
fen.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden nach Abschluss der Beteiligungsfrist intensiv ge-
pruft und ausgewertet. Das Ergebnis wurde, soweit es flir den Bebauungsplan Nr. 48 ,Industriegrof3-
flache Sangerhausen® relevant ist, gerechtfertigt und der planerischen Zielstellung entspricht, in den
Unterlagen zum Entwurf bertcksichtigt.

Die Inhalte der SN wurden, wie nachfolgend dargestellt, berlicksichtigt:

Autobahn GmbH des Bundes > Die MaRnahmenflache " Neubau BAB 38 Verkehrseinheit 4613
Wallhausen bis Anschlussstelle Sangerhausen-Siid - landschaftspflegerische Kompensationsflache"
werden im Entwurf des BPL als Erhaltungsflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 25b BauGB dargestellt. Eine
Querung des bestehenden Meliorationsgraben entfallt.

Landkreis Mansfeld-Siidharz > Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde zum Grinordnungs-
plan als auch der E-A-Bilanzierung sowie den MalRnahmenflachen werden beachtet. Der Umweltbe-
richt wird hinsichtlich der aufgefiihrten Hinweise zum Natur- und Artenschutz erganzt, der Hinweis zu
bodenkundlichen Baubegleitung sowie die Verwendung von Bodenmaterial werden in die Unterlagen
des vorliegenden Bebauungsplans ibernommen. Die Hinweise der Bauleitplanung werden beachtet.

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt > Empfehlung, im Vorfeld der Errich-
tung von Neubebauung, eine standortbezogene Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen, so
dass die Grindung den Begebenheiten angepasst werden kann. Die Datenquelle wird aktualisiert und
der Hinweis auf die Verwendung der offenen Geodaten wird erganzt. Die Hinweise zum Bergbau wer-
den beachtet.

LandesstraBenbaubehoérde Sachsen-Anhalt > Die Fahrbahnverbreitung zwischen L 221 im Be-
reich von der BAB 38 AS Sangerhausen West (nérdliche Anbindung) bis zum K 4 wird gepruft.

Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt > Die Hinweise zur
Umsetzung der Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) und des Wassergesetzes LSA (WG
LSA) hinsichtlich der Uberschwemmungsgebiete und Flachen fiir den Hochwasserschutz werden be-
achtet.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz e.V. > Die Hinweise zu den entsprechenden Gutachten, welche
den Natur- und Artenschutz betreffen, werden beachtet.
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10.3 Formelle Beteiligung der Offentlichkeit

Wahrend der formellen Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 04. August 2026 bis zum 04. Sep-
tember 2026 des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® sind
zahlreiche Einwendungen oder Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Die Inhalte der Einwendungen wurden, wie nachfolgend dargestellt, beriicksichtigt:

»  Durch den Geltungsbereich sind betriebliche Belangen betroffen, Beflirchtung einer
kiinftig verscharften wirtschaftlichen Konkurrenz, Gefahr, dass die Ansiedlung ei-
nes oder mehrerer Grofdunternehmen, das fiir die Aufrechterhaltung und Weiter-
entwicklung des bestehenden Betriebs erforderliche Fachkrafteangebot zusatzlich
verknappt. » In Kap. 7.3 werden die Belange der Landwirtschaft sowie der beste-
henden Betriebe betrachtet.

» GemalR § 2 Abs. 2 S. 1 BauGB sind die Planunterlagen im Internet zu veréffentli-
chen, Unterlagen im Internet zu veroéffentlichen und es sind weitere Zugangsmog-
lichkeiten zu schaffen, wozu auch eine 6ffentliche Auslegung gehdren kann. Dem
tragt weder der Stadtratsbeschluss noch der Bekanntmachungstext Rechnung. >
Die Formulierung in der Bekanntmachung wird in der erneuten Beteiligung korrigiert
und die Unterlagen im Internet veroffentlicht sowie eine weitere Zugangsmaglich-
keit geschaffen.

» Keine Verdeutlichung der elektronischen Ubermittlung der Stellungnahme, entge-
gen der gesetzlichen Vorgabe wird die schriftliche Stellungnahme als Regelfall de-
klariert. > Die Formulierung der elektronischen Ubermittlung der Stellungnahme
wird in der Bekanntmachung der erneuten Beteiligung korrigiert.

» Die Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes (hier das Zentrale Lan-
desportal fir Raumordnung und Bauleitplanung Sachsen-Anhalt) zuganglich zu
machen. Dies ist nicht erfolgt. > Die Unterlagen werden auf das zentrale Lande-
sportal fir Raumordnung und Bauleitplanung Sachsen-Anhalt geladen und somit
der Offentlichkeit im Rahmen der erneuten Beteiligung zur Verfligung gestellt.

» Die Bekanntmachung enthalt keine Informationen welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind. > Die Bekanntmachung wird um die Arten umwelt-
bezogener Informationen erganzt.

» Es waren zwei unterschiedliche, jeweils den Bebauungsplan Nr. 48 betreffende
Veroffentlichung abrufbar. Der Umfang der dort jeweils bereitgestellten Unterlagen
war unterschiedlich. > Der Upload der korrekten Unterlagen wird gepruft, damit
keine Dopplungen mehr vorkommen.

» Es bestehen erhebliche Bestimmtheitsfragen hinsichtlich der Begrenzung der Ar-
beitsplatzdichte > Die Begrenzung der Arbeitsplatzdichte wird gepruft.

» Keine hinreichende Begrenzung des Wirtschafts- und Schwerverkehrs: Die feh-
lende unmittelbare Steuerung des Wirtschaftsverkehrs ist umso bedeutsamer, als
das Stralennetz nach den eigenen Feststellungen der Stadt Sangerhausen bei
vollstandiger Flachenausnutzung gerade nicht leistungsfahig ist. Widerspruch zwi-
schen Verkehrskonzept und zugelassenen Nutzungen nach TF 2 > Der Wider-
spruch wird geprtift und korrigiert. Das Gutachten wird entsprechend angepasst.

» Die Belastbarkeit der Verkehrsprognose ergibt sich aus der Wahl der angesetzten
Ganglinie sowie belastbare Begriindung der gewahlten Prognoseannahmen erfor-
derlich. » Das Gutachten zum Verkehr wird entsprechend angepasst.
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Zwischen TF 9 und TF 1 0 besteht ein Wertungswiderspruch. TF 9 erkennt aus-
dricklich an, dass eine Versickerung technisch ggfs. nicht moglich ist. TF 10
schreibt sie fiir Stral’en und versiegelte Flachen gleichwohl vorbehaltlos vor. > Der
Widerspruch wird geprtft und korrigiert. Die TF werden angepasst.

Fir das Funktionieren des Gesamtkonzepts zur Niederschlagswasserversickerung
innerhalb des Baugrundstiicks werden die wesentlichen Voraussetzungen nicht in
den textlichen Festsetzungen entsprechend konkret gesichert. Insbesondere wer-
den weder die Tiefe des erforderlichen Bodenaustauschs noch dessen Durchlas-
sigkeit oder die Mindestgrofien der erforderlichen Mulden verbindlich festgesetzt.
» Die TF werden angepasst und erganzt.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die konzeptionell berechnete Versicke-
rungsanlage auch bei anderen, durch die Festsetzungen gleichermalfden zulassigen
Grundstlicks- und Gebaudekonfigurationen sowie bei der maximal zulassigen Ver-
siegelung funktionsfahig bleibt. » Das Gutachten zum Regenwassermanagement-
konzept kann lediglich Annahmen treffen und Vorschlage zur Versickerung liefern,
die als TF in die verbindliche Bauleitplanung mit einflieRen. Weiterfihrende Gut-
achten und Planungen sind im Genehmigungsverfahren zu erbringen, da diese
dann vorhabenkonkret berechnet werden kénnen. Dies ist bei einem Angebots-
BPL, wie im vorliegenden Fall nicht moglich.

Stellungnahme des Wasserverbandes Stdharz vom 12.08.2024 besagt, dass die
Aufnahme des zu erwartenden Schmutzwasseranfalls durch die Klaranlage
Sangerhausen im derzeitigen Zustand voraussichtlich nicht méglich, weil diese be-
reits ausgelastet ist. » Der Wasserverband wurde um eine Abgabe einer Stellung-
nahme im Rahmen der formellen gebeten. Entsprechende Aussagen sind diesbe-
ziglich nicht mehr enthalten. Die Aussage wird daher gestrichen.

Die Flachensicherung der bendtigen FlachengroRe ist vor Satzungsbeschluss
nachzuweisen » Die Stadt Sangerhausen ist zum gro3en Teil Eigentimerin der
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Anrechnung der Grinflachen von 50 %, es erscheint nicht ohne Weiteres gesi-
chert, dass die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz angesetzten 277.299 m? Grin-
dachflachen tatsachlich entstehen werden. > Die Abstimmung zur Anrechnung der
Griindacher erfolgte in Zustimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde. Entspre-
chende Festsetzungen wurden getroffen. Weitere Erlauterungen sind im Griinord-
nungsplan zu finden.

TF 13 sieht dort die Entwicklung eines gestuften Gehdlzsaums vor. Gleichzeitig er-
laubt TF 7 innerhalb der MaRnahmenflachen ausnahmsweise Nebenanlagen zur
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser - zu prifen, ob die bilanzierte vollstandige Entwicklung als
hochwertige Strauch-Baumhecke in diesem Umfang Gberhaupt realistisch ist. > Die
Bilanzierung wurde geprift und hinsichtlich der TF 7 reduziert und korrigiert. Siehe
Anlage des GOP.

Klimadkologische Fachgutachten empfiehlt zur Minderung der Hitzebelastung aus-
dricklich die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung. Die zunachst vor-
gesehene verbindliche Festsetzung einer Fassadenbegrinung wurde jedoch aus
der ausgelegten Fassung der textlichen Festsetzungen gestrichen. Die ausgeleg-
ten Festsetzungen enthalten nur noch die Dachbegriinung nach TF 26. > Dies ist
korrekt. Die Fassadenbegrindung wurde gestrichen.
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» Nach der Rechtsprechung beinhaltet § 1 a Abs. 2 BauGB eine gewichtige Abwa-
gungsdirektive und verlangt, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden und die Notwendigkeit ihrer Umwandlung
nachvollziehbar begriindet wird. > Die Flache ist durch den neuen LEP2026 vor-
abgewogen (siehe Kap. 6.1). Die Machbarkeitsstudie von 2021 wurde inhaltlich er-
ganzt (siehe 6.6).

» Einseitige Betrachtung auf Wirtschaft und Arbeitsmarkt - aus welchem zusatzlichen
Arbeitskraftepotenzial werden die Beschaftigten der neuen Industriebetriebe ge-
wonnen und welche Auswirkungen hat der zusatzliche Personalbedarf auf bereits
ansassige Unternehmen > In Kap. 7.3 werden die Belange der Landwirtschaft so-
wie der bestehenden Betriebe betrachtet.

» Die Festsetzung TF 8 erlaubt einerseits die Aufgabe bzw. Uberbauung eines Teils
der planerisch festgesetzten Erschlieffung, ohne andererseits die ersatzweise Er-
schlieffung selbst planerisch festzulegen. Die Regelung ist zugleich ein deutlicher
Hinweis darauf, dass die Planung ausdrticklich den Fall eines einzelnen oder weni-
ger sehr gro¥flachiger Betriebe bertcksichtigt, welche die bislang getrennten Teil-
baugebiete zusammenhangend nutzen. > Die Stadt Sangerhausen mdchte hier
grofte Flexibilitat schaffen und so ermdoglichen, dass die geplanten ErschlieRungs-
stral’en z.B. mittels Einfriedung Gberbaut werden kénnen, wenn sie seitens zukunf-
tiger Investoren nicht bendétigt werden.

» Die derzeit neu geplanten Flachen von insgesamt 158,5 ha Ubersteigen damit den
gesamten bisherigen planungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen-/ Industriefla-
chenbestand der Kernstadt deutlich. Gerade vor diesem Hintergrund kommt der
Standort- und Alternativprifung besonderes Gewicht zu. > Die Flache ist durch den
neuen LEP2026 vorabgewogen (siehe Kap. 6.1). Die Alternativenprifung wurde
erganzt.

10.4 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Amter, Behérden, Nachbargemeinden und Umweltverbande (TOB) wurden mit Schreiben vom
17. Juli 2026 Uber die Offenlage gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.
48 ,Industriegrof3flache Sangerhausen® (Stand 08.06.2026) informiert. Es sind 27 Antworten von den
angeschriebenen TOB einschlieRlich der Nachbargemeinden und Umweltverbéande mit Hinweisen,
Anregungen oder Bedenken zur Planung eingegangen. 35 T6B und Nachbarkommunen haben keine
Hinweise oder Anregungen zur Planung geaulert oder sind nicht betroffen.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden nach Abschluss der Beteiligungsfrist intensiv ge-
pruft, ausgewertet und vorabgewogen. Das Ergebnis wurde, soweit es flir den Bebauungsplanes Nr.
48 ,Industriegrol3flache Sangerhausen® relevant ist, gerechtfertigt und der planerischen Zielstellung
entspricht, bertcksichtigt.

Die Inhalte der SN wurden, wie nachfolgend dargestellt, berticksichtigt:

Amt f. Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Siid > Die Hinweise des ALFF werden be-
achtet.

Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau > Die TF 1 wird Uberprift und angepasst.

Landkreis Mansfeld-Siidharz > Die Aussagen zur Verordnung des neuen LEP vom 11.08.2026 wer-
den in die Planunterlagen Gbernommen. Die Hinweise zum GOP, der Bilanzierung, der Malinahmen-
flachen als auch des Artenschutzes der Unteren Naturschutzbehérde werden beachtet. Das Gutach-
ten zum Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurden auf Grundlage der Hinweise der Unteren
Wasserbehorde redaktionell erganzt. Die Hinweise der Bauleitplanung werden beachtet.
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Bund fiir Umwelt und Naturschutz e.V. > Die Bedenken zu den Themen Standort, Flachendarstel-
lung und Anderungsbereich |, Boden, Flache, Landwirtschaft und regionaler Flachenbedarf, Arten-
schutz, Biotope und Kompensation, Wasser, Hochwasserschutz und okologischer Verbund sowie
Klima, Landschaft, Mensch und Kulturguter, wurden geprift und sofern beachtlich berticksichtigt.

NABU Landesverband Sachsen-Anhalt > Die Bedenken zu den Themen Standort, Flachendarstel-
lung und Anderungsbereich |, Boden, Flache, Landwirtschaft und regionaler Flachenbedarf, Arten-
schutz, Biotope und Kompensation, Wasser, Hochwasserschutz und okologischer Verbund sowie
Klima, Landschaft, Mensch und Kulturguter wurden gepruft und sofern beachtlich berlcksichtigt. Bis
Satzungsbeschluss wird ein entsprechendes Konzept zum Feldhamster erstellt. Darin wird die vorge-
sehene gemeinsame Malnahmenkulisse flir Feldhamster und Feldlerche hinsichtlich der tatsachlich
zusatzlich geschaffenen Habitatkapazitat, der feldlerchenspezifischen Bewirtschaftung und der dau-
erhaften Funktionssicherung gepruft.

NaturFreunde Deutschlands LV > Die Bedenken zu den Themen Flachenumfang, Standort und
Anderungsbereich |, Boden, Landwirtschaft und fehlender regionaler Bedarfsnachweis, Artenschutz,
Offenland und Kompensation, Wasser, Hochwasserschutz und 6kologischer Verbund sowie Klima,
Landschaft und Lebensqualitdt wurden geprift und sofern beachtlich beriicksichtigt.

Arbeitskreis Hallesche Auenwadlder > Die Forderung nach verstarkten MalRnahmen zum Schutz,
zum Erhalt und zur nachhaltigen Entwicklung des Gesamtraumes der Helme zwischen den Stadten
Nordhausen und Sangerhausen sind nicht Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens.
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i Inhalte des Bebauungsplans

11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 48 ,Industriegrof3flache
Sangerhausen ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festgesetzt.

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

12 Gliederung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkun-
gen

» Gemarkung Sangerhausen, Flur 1: 55 tiw.,

» Gemarkung Sangerhausen, Flur 17: 64/39, 67/3, 69/4, 80/10, 80/2, 80/5, 80/6,
80/7, 80/8, 80/9, 95, 97, 99, 101, 103, 124 tlw., 126 tlw., 129 tlw., 132, 135, 138,
141, 144, 146, 148, 150, 176/82,

» Gemarkung Sangerhausen, Flur 19: 3/2, 3/3, 19/14 tlw., 113, 159, 162, 164 tlw.,
165 tiw., 168 tiw., 172 tiw., 173 tlw., 174 tiw., 175, 176, 177 tlw. 200 tlw., 201 tlw.,
202 tiw., 203 tiw., 204 tlw., 205 tlw., 206 tlw., 207 tlw., 208 tlw., 209 tiw., 210 tiw.,
211 tiw., 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225,
226, 227, 228, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 248 tlw., 249,
250 tlw., 256 tlw., 257 tlw., 258 tlw., 259 tlw., 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266,
267, 268, 269, 270, 271, 272, 274 tlw., 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282,
283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 292, 295 tlw., 296, 335/1.

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Nutzungsarten:

» Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO,
»  Offentliche Stralkenverkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

»  Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
hier: Radweg,

»  MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

» Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB,

» Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB,

»  Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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13 Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Zielstellung der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Planungsrecht gemaR § 30 BauGB. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen (ZF) in der Plan-
zeichnung Teil A des Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung (TF) im Teil B des Bebau-
ungsplanes.

13.1  Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

ZF
Die Art der baulichen Nutzung wird zeichnerisch als Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO festgesetzt.
Begriindung ZF

Die Festsetzung der Industriegebiete ist fiir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Bauleitplanung soll zum einen den ordnenden Rahmen fiir die Grundstiicksnutzung setzen und
zum anderen die Entwicklung baulicher Nutzung in den Blick nehmen und leiten, um — eingebettet in
ein gesamitplanerisches Konzept — in die Zukunft orientierte Nutzungsperspektiven aufzuzeigen und
vorzubereiten.

Die Festsetzung als Industriegebiet entspricht dem Ziel und Zweck der beabsichtigten Entwicklung.

Bereits im REP Harz ist die (Kern-) Stadt Sangerhausen als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame,
groB3fidchige Industrieanlagen festgelegt. Die Fldche zeichnet sich hier insb. durch zusammenhén-
gende FlachengréRen lber 20 ha sowie durch ihre besondere Lagegunst, d.h. unmittelbarer An-
schluss an das Autobahnnetz ohne Ortsdurchfahrten aus.

Im 1. Entwurf des neuen LEP (Stand 12/2023) wird ,Sangerhausen an der Bundesautobahn 38 und
Bundesautobahn 71“ als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldchen mit
einer herausgehobenen Bedeutung festgelegt. Auch diese Festlegung der Landesregierung stiitzt das
Vorhaben.

TF 1
Im Industriegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete Gl 1, Gl 2 und Gl 3, sind allgemein zulassig:

»  Gewerbebetriebe aller Art,

» Anlagen und Einrichtungen fir kommunale Zwecke, insbesondere Bauhdfe, Be-
triebshofe und sonstige Einrichtungen der gemeindlichen Daseinsvorsorge, ein-
schlieBlich der ihnen funktional zugeordneten Nebenanlagen (Fahrzeughallen,
Werkstatten, Lager- und Sozialrdume, Tankstellen fur den Eigenverbrauch).

[§ 1 BauNVOi.V.m.§ 1 Abs 4 S. 1 Nr. 2, S. 2 BauNVO]

Begriindung TF 1

Die Festsetzungen der zuldssigen Nutzung im Industriegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete Gl 1,
Gl 2, und Gl 3 dienen der stadtebaulichen Ordnung. Mit der Festsetzung als ,Industriegebiet” wird die
planerische Absicht klargestellt, einen méglichst gro3en Spielraum flir gewerbliche Ansiedlungen mit
klarer Ausrichtung auf Industrie im Plangebiet zu eréffnen.
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Damit wird die Ansiedlung von produzierenden Gewerbebetrieben, und zwar gerade auch von sol-
chen, die in anderen Baugebieten aufgrund ihres méglichen Stérgrades unzuléssig sind, ermdglicht.
Durch die erwartete Nachfrage nach gewerblichen und industriellen Ansiedlungen besteht ein Bedarf
an Gewerbefldchenausweisungen in der Planungsregion Harz (siehe Kap. 6.1, 6.2 und 6.5), sodass
diese Festsetzung zur Deckung des Bedarfes auch aus Aspekten der Wirtschaftsentwicklung sinnvoll
ist.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen anderer Baugebiete, zur Begrenzung von gegenseitigen St6-
rungen unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Industriegebiets oder auch zur Gewdhrung eines
Vorrangs fiir bestimmte Nutzungsarten sind aus stéadtebaulichen Griinden auf Grundlage von
§ 1 BauNVO Festsetzungen zur Gliederung und zur Modifizierung von Industriegebieten méglich.

Mit der Feinsteuerung dahingehend, welche Nutzungen ihrer Art nach allgemein zulédssig oder unzu-
l&ssig sind, wird der sich aus dem § 9 BauNVO ergebende Zulédssigkeitskatalog den im vorliegenden
Fall gegebenen Erfordernissen angepasst.

TF 2

Im Gl 1 ist die Aufnahme baulicher Nutzungen erst zulassig, wenn die Gebiete Gl 2 und Gl 3 zusam-
men zu mindestens 90 % der Uberbaubaren Flache baulich genutzt werden und durch eine Verkehrs-
untersuchung nachgewiesen ist, dass fir die Anbindung des Gl 1 Uber die auf der Planzeichnung
bezeichnete Zufahrt von der L151 — Kyselhauser Stral’e eine mindestens eine Qualitatsstufe D der
Verkehrsabwicklung erreicht wird. Die Bewertung der Verkehrsqualitat ist anhand der im Handbuch
fur die Bemessung von Straltenverkehrsanlagen (HBS), Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen, Kéln 2015 beschriebenen Methodik durchzufiihren.

[§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB]
Begriindung TF 2

Die aufschiebend bedingte Festsetzung dient der staddtebaulichen Ordnung. Der Gesetzgeber be-
stimmt in § 9 Abs. 2 BauGB, dass im Bebauungsplan in besonderen Féllen festgesetzt werden kann,
dass bestimmte Nutzungen und Anlagen erst ab dem Eintritt bestimmter Umsténde zuléssig sind.

Ziel der aufschiebend bedingten Festsetzung ist es, eine leistungsféhige Anbindung des Gl 1 liber die
Kyselhduser Stral3e sicherzustellen, ohne dass im Vorfeld fiir die ErschlieBung des Plangebietes Auf-
wendungen getétigt werden miissen, die sich spéter in Anbetracht der konkreten Belegung als unnétig
erweisen.

Basis der Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung des Industriegro3flachen Sangerhausen war eine
Beschétftigtenzahl von 15 Beschéftigten/ha (netto). Es ist festzustellen, dass die Fachliteratur (z. B.
LHinweise zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen®, FGSV 2006) ein sehr grol3es
Spektrum von Beschéftigtenzahlen pro ha ausgewiesen wird. Die Beschéftigtenzahl/ha unterscheidet
sich zwischen den Branchen, aber auch innerhalb der Branchen erheblich. Erfahrungen zeigen, dass
die in dieser Quelle angesetzten Werte auch in Anbetracht zunehmender Automatisierung héufig zu
hoch sind. Exemplarisch kann dies an einer Reihe recherchierter Beschéftigtenzahl vergleichbarer
Gewerbe- und Industriegebiete verdeutlicht werden, die realisiert wurden und fiir die Beschéftigten-
zahlen vorliegen:

Bezeichnung Stadt GroRe (ha) Belegung Beschiftigte Beschéftigte/
ha

Industriegebiet Am Jo- | Oelsnitz/Vogtl. 72 100 % 500 20,49

hannisberg

Industriegebiet Taltitz Oelsnitz/Vogtl. 36 69,4 % 130 5,2

,Neue Welt*“
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Gewerbe- und Indust- Kéthen (Anhalt) 44 4 55 % 4.500 21,50
riegebiet Kéthen-Ost
Gilterverkehrszentrum Erfurt 218 96 % 1.500 13,66
Erfurt (GVZ)
Industriegebiet Eisen- Horselberg-Hai- 112 98 % 4.000 29,85
ach-Kindel nich (bei Eisen-

ach)
GVZ Berlin-West Wus- Woustermark 134 100 % 700 18,62
termark
Industrie- und Gewer- Schleiz 47 80 % 500 20,49
begebiet Schleiz-Os-
chitz
Euro-Industriepark Me- | Meppen 73 69,9 % 350 6,86
ppen
Industriepark Ludwigs- | Ludwigsfelde 256 100 % 5.400 21,09
felde

Tabelle 6 Beschitftigte ausgewdéhlter Gewerbe- und Industriegebiete © yVerkehrsplanung, Stand: 09/2026

Fiir die vorliegende Planung kann daher aufgrund dieses empirischen Ansatzes abweichend von den
Hinweisen zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen der FGSV 2006 eine deutliche
geringere Beschéftigtenzahl je Flacheneinheit angenommen werden.

Fiir das Plangebiet in Sangerhausen unterstellte Beschéftigtenzahl bewegt sich im Spektrum der
exemplarischen Werte dieser Gebiete. Unter dieser Mal3gabe ist an den Knotenpunkten zur Erschlie-
Bung des Plangebietes eine hinreichende Leistungsfahigkeit zur Abwicklung des zu erwartenden Ver-
kehrs von Beschéftigten und Unternehmen gewéhrleistet. Dies ist aber naturgeméaf3, in Abhéngigkeit
der konkreten Nutzer, mit Unsicherheiten behaftet. So kann insbesondere nicht génzlich ausgeschlos-
sen werden, dass bei einer hGheren Beschéftigtenzahl in den Gl 2 und Gl 3 unter Berlicksichtigung
des dadurch auf der Kyselhduser Stral3e entstehenden Verkehrs eine hinreichende Leistungsfahigkeit
der vorgesehenen Anbindung des GI1 nicht mehr erreicht wird, wobei dies auch wiederum vom Ver-
kehrsaufkommen abhéngt, welches aus der kiinftigen, noch nicht ndher bekannten Nutzung des GI 1
resultiert. Darin liegen auch die nach § 9 Abs. 2 BauGB fiir eine aufschiebende Bedingung erforderli-
chen besonderen Griinde.

Eine stufenweise Realisierung des Industriegebietes bietet die Mdglichkeit, die Beschéftigtenzahl und
das Verkehrsaufkommen nach der Realisierung von Teilfldéchen empirisch zu bestimmen und im Rah-
men einer erneuten Verkehrsuntersuchung zu (berpriifen, inwieweit noch Raum (bzw. Kapazitdten
des Netzes) fiir Erweiterungen des Gebiets vorhanden sind.

In jedem Fall ist der Nachweis von Qualitatsstufe D (oder besser) entsprechend der Qualitétskriterien
des Handbuches fiir die Bemessung von StralSenverkehrsanlagen (HBS), Forschungsgesellschatft fiir
Strallen- und Verkehrswesen, Kéln 2015 fiir alle Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet erforderlich.
Die Festsetzung ist insofern flexibel, als sie einerseits den Nachweis unter den bestehenden Netzbe-
dingungen erméglicht, wenn die im Gl 1 anzusiedelnde Nutzung ein geringes Verkehrsaufkommen
verursacht. Andererseits gilt die Festsetzung auch bei kiinftigen (Ausbau-)mal3nahmen im Verkehrs-
netz. Wiirde bei bestehendem Netz die Qualitétsstufe D nicht erreicht, lieBe sich die Festsetzung also
auch dadurch erfiillen, dass durch MalRnahmen auf der L151 oder sonst im Verkehrsnetz die Quali-
tatsstufe doch noch erreicht wird.
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TF 3
Im Industriegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete Gl 1, Gl 2 und GI 3 sind unzulassig:

» Lagerhauser und Lagerplatze als eigenstandige Hauptnutzung,

» Logistik- und Umschlagsbetriebe, Speditionsbetriebe,

»  Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanla-
gen als eigenstandige Hauptnutzung,

» Tankstellen als eigenstandige Hauptnutzung,

» Beherbergungsbetriebe,

»  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

» Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

» Vergnigungsstatten.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVQ]
Begriindung TF 3

Der Ausschluss von Nutzungen in den Industriegebieten dient der stadtebaulichen Ordnung. Die ge-
troffenen Festsetzungen dienen damit auch dem Zweck, eine nutzungsbezogene Begrenzung sowohl
von Lkw-Verkehr als auch von mitarbeiterinduziertem Kfz-Verkehr durch den Ausschluss beschéfti-
gungsintensiver Nutzungen zu erreichen.

Die sich aus § 1 Abs. 3 BauNVO ergebende Anwendung der typisierenden Vorschriften zur Art der
zuldssigen baulichen Nutzung steht unter dem Vorbehalt abweichender modifizierender Regelungen.
Vorliegend hat die Stadt Sangerhausen von dieser Modifizierungsbefugnis wie folgt Gebrauch ge-
macht:

Lagerhduser und Lagerplétze als eigenstdndige Hauptnutzung

Unter dem Begriff Lagerhduser und Lagerplétze als eigensténdige Hauptnutzung fallen selbststdndige
bauliche Anlagen. Bei Lagerhdusern handelt es sich um Gebéude, die von Menschen betreten werden
kénnen, z. B. Lagerhallen zur Aufbewahrung von Gegenstédnden oder Kiihlhduser. Lagerplétze sind i.
d. R. bauliche Anlagen, die der Lagerung von Giitern oder dem Abstellen beispielsweise von Fahr-
zeugen oder der Lagerung von Materialien o. &. dienen. Es kann sich sowohl bei Lagerhédusern als
auch bei Lagerplatzen um nicht gewerbliche Anlagen handeln.

Bereits im REP Harz ist die (Kern-) Stadt Sangerhausen als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame,
grol3flachige Industrieanlagen festgelegt. Der Ausschluss von Lagerhdusern und Lagerplétzen als ei-
gensténdige Hauptnutzung soll dem stédtebaulichen Ziel zur Nutzung als Industriefidche fiir insb. pro-
duzierendem Gewerbe gerecht werden.

Logistik- und Umschlagsbetriebe, Speditionsbetriebe

Speditions- und Logistikbetriebe sind Dienstleistungsunternehmen, die sich auf Transporte speziali-
siert haben und logistische Dienstleistungen fiir andere Unternehmen erbringen. Die Hauptaufgabe
besteht darin, Warentransporte zu planen und zu organisieren. Weiterhin werden Zusatzleistungen
wie Lagerung, Kommissionierung und Verpackung angeboten. Aufgrund eines hohen Verkehrsauf-
kommens und bereits bestehender Logistikunternehmen im unmittelbaren Umfeld werden sie im vor-
liegenden Bebauungsplan ausgeschlossen.
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Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als eigenstén-
dige Hauptnutzung

Im festgesetzten Industriegebiet sind Freiflichenphotovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und
Windenergieanlagen als eigensténdige Hauptnutzung ausgeschlossen, da diese dem Planungsziel,
an diesem Standort (iberwiegend Fldchen fiir eine produzierende Nutzung zur Verfligung zu stellen,
zuwiderlaufen. Der Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen entspricht damit den raumordne-
rischen Erfordernissen fiir den vorliegenden Bebauungsplan. Da dies jedoch auch andere Anlagen fiir
die Erzeugung von Strom, Wérme oder Kilte, die ebenso fldchenintensiv und eingriffswirksam sein
kdnnen wie beispielsweise Solarthermie oder Geothermie umfasst, wird der Ausschluss auf alle ge-
nannten Anlagen ausgeweitet, insofern diese nicht als Nebenanlagen den Betriebsbereichen bzw.
den baulichen Hauptanlagen untergeordnet sind.

Photovoltaikanlagen sind eine in einem Industriegebiet geméal3 § 9 BauNVO zulédssige Nutzung. Auf
Grund des gro3en Fldchenbedarfs derartiger Anlagen sowie der Ansiedlungsorientierung auf produ-
zierende Betriebsbereiche ist ein Ausschluss von Photovoltaikanlagen als eigensténdige Hauptnut-
zung geboten, um das Fldchenpotenzial der mit hohem finanziellem Aufwand erschlossenen Fldchen
effektiv zu nutzen. Mdglichkeiten zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auf Dachfldchen sind
gegeben.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Teilfortschreibung ,,Erneuerbare Energien — Windenergie-
nutzung* des REPHarz weist Windenergienutzung in Vorranggebieten aus. Demzufolge kénnen vor-
liegend Nutzungen im Sinne von selbsténdigen Windenergieanlagen geméal3 § 1 Abs. 5 BauNVO als
unzuldssig ausgewiesen werden.

Tankstellen als eigenstdndige Hauptnutzung

Tankstellen als eigenstdndige Hauptnutzung widersprechen dem stéadtebaulichen Ziel des vorliegen-
den Bebauungsplans. Tankstellen sind Gewerbebetriebe und als solche geméal3 § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO im Industriegebiet zulédssig.

Der vorgenommene Ausschluss von Tankstellen findet seine Erméchtigungsgrundlage in § 1 Abs. 5
BauNVO. Tankstellen sind Verkaufsstellen im Wesentlichen flir Betriebsstoffe fiir Kraftfahrzeuge, die
liblicherweise verbunden sein kbnnen mit Wartungs- und Pflegearbeiten sowie kleineren Reparatur-
arbeiten an Kraftfahrzeugen und dem Verkauf bestimmter Waren. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Ladenschluss-
gesetz gehbéren Tankstellen allerdings zu den Verkaufsstellen. Tankstellen kénnen in Verbindung mit
anderen Nutzungen betrieben werden und damit aus bauplanungsrechtlicher Hinsicht ,gemischte
Strukturen® ansprechen, etwa als Einzelhandelsbetrieb, als sonstiger Gewerbebetrieb usw. Deshalb
sind sie nach dem gesetzgeberischen Leitbild auch vornehmlich dem Gebietstyp des Mischgebietes
(vgl. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ) zugeordnet. Vorliegend dient der Ausschluss dem stédtebaulichen
Ziel, die vom Industriegebiet erfassten Fldchen fiir eine produzierende gewerbliche — industrielle -
Nutzung vorzuhalten und die mit Tankstellen méglichen ,gemischten Strukturen® zu vermeiden.

Ausnahmsweise soll es aber flir am Standort anséssige Betriebe zuldssig sein, Betriebstankstellen zu
errichten und zu betreiben. Voraussetzung hierfiir ist allerdings, dass die Betriebstankstellen in einem
funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet anséssigen Betrieb des produ-
zierenden und verarbeitenden Gewerbes stehen.

Beherbergungsbetriebe

Beherbergungsbetriebe sind Unternehmen die Ubernachtungsméglichkeiten fiir Reisende und Géste
anbieten und ein wesentlicher Teil des Gastgewerbes und der Tourismusbranche.

Da im Industriegebiet vorrangig produzierendes Gewerbe angesiedelt werden soll, stehen diese Be-
triebe voraussichtlich im Konflikt, mit sich daraus ableitenden immissionsschutzrechtlichen Belange.
Sie werden daher ausgeschlossen, da sie dem Planungsziel, an diesem Standort iiberwiegend Fl&-
chen fiir eine produzierende Nutzung zur Verfiigung zu stellen, zuwiderlaufen wiirden.
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Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergnligungs-
stétten

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergni-
gungsstétten widersprechen der stadtentwicklungsplanerischen und stédtebaulichen Zweckbestim-
mung des Plangebietes. Sie sollen deshalb ausgeschlossen werden. Fiir die Nutzungen stehen im
Stadtgebiet ausreichend Baufldchen zur Deckung des Bedarfs zur Verfiigung bzw. kénnen entspre-
chend vorgehalten werden.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Auf Grund der geplanten Gebietscharakteristik und der Méglichkeit zur Ansiedlung von Industriebe-
trieben im Umfeld der Gewerbefldchen, die nicht nur in Bezug auf ihre méglichen Emissionen zwin-
gend der Ausweisung eines Industriegebietes bedlirfen, sondern auch der Stérfallverordnung unter-
liegen, ist es geboten, die Nutzung Wohnen auszuschlieBen. Dies schlie3t auch die ansonsten nach
der BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter ein.

TF 4

Ausnahmsweise zuldssig sind:

» Verteilzentren fir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste so-
wie fir Baustoffe und Baumaterialien als eigenstandige Hauptnutzung,

» Werbeanlagen als eigenstéandige Hauptnutzung,

» Verkaufsstatten von Industriebetrieben im raumlichen Geltungsbereich, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten (,Werksverkauf*), wenn die
Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion und die
Grolie der dem Verkauf der Sortimente dienenden Flache der FlachengroRe der
zugehdrigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt sowie die Grenze zur
GroRflachigkeit nicht Gberschritten wird.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]
Begriindung TF 4

Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie filir Baustoffe
und Baumaterialien als eigenstédndige Hauptnutzung,

Bei Verteilzentren fiir den Einzelhandel, fiir Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir Bau-
stoffe und Baumaterialien als eigensténdige Hauptnutzung handelt es sich in der Regel um Nutzungen
mit einem relativ gro8en Fldchenverbrauch, die aufgrund ihrer Charakteristik nur wenig Arbeitsplatze
bieten kénnen. Aufgrund eines mit der Nutzung induzierten hohen Verkehrsaufkommens sollen sie
als eigenstdndige Hauptnutzung im vorliegenden Bebauungsplan nur ausnahmsweise zulédssig sein.

Werbeanlagen als eigenstdndige Hauptnutzung

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Werbeanlagen als Hauptnutzung begriindet sich ebenso mit der
gewollten industriellen Nutzung der mit hohem Aufwand erschlossenen Fldachen.

Sonstige Werbeanlagen i. S. der Zuléssigkeit an der Stelle der Leistung kbnnen im Rahmen des nach-
folgenden Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen nach BauO
LSA beurteilt werden.

E:\2215565\planung\01.3_BPL _48\LPH2\IGF_Begriindung_Entwurf_20260923.docx Seite 61



BPL Nr. 48 Begriindung — Ied—

»Industriegrof3flache Sangerhausen® . BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
erganzter Entwurf
Stadt Sangerhausen

Verkaufsstétten

Die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Verkaufsstétten von Industriebetrieben (,Werksverkauf®) ist
stadtebaulich gerechtfertigt, da diese in unmittelbarem funktionalem Zusammenhang mit der jeweili-
gen Produktionsstétte stehen und somit keine eigensténdige Einzelhandelsnutzung im klassischen
Sinne darstellen. Die angebotenen Sortimente sind auf die eigene Produktion bezogen und dadurch
fachlich klar begrenzt, sodass keine wesentlichen Wettbewerbswirkungen gegeniiber zentralen Ver-
sorgungsbereichen zu erwarten sind.

Zudem wird durch die Vorgabe, dass die Verkaufsfliche der Betriebsstétte deutlich untergeordnet
bleiben muss und die Schwelle zur Grof3fidchigkeit nicht liberschritten wird, sichergestellt, dass die
gewerbliche Hauptnutzung weiterhin klarim Vordergrund steht. Eine stédtebaulich unerwiinschte Ent-
wicklung hin zu grof3fidchigem Einzelhandel in hierfiir nicht vorgesehenen Gebieten wird dadurch ver-
hindert.

Insgesamt trdgt diese Regelung dazu bei, die wirtschaftliche Tragféhigkeit der Industriebetriebe zu
stdrken, ohne die bestehenden Versorgungsstrukturen oder die Ziele der Raum- und Bauleitplanung
wesentlich zu beeintréchtigen.

13.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21
BauNVO]

13.2.1 Grundflachenzahl
ZF

In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2 und Gl 3 ist eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8
zeichnerisch festgesetzt.

TF 5

Eine Uberschreitung der GRZ fiir Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und baulicher Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberkante ist unzulassig.

[§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO]
Begriindung ZF und TF 5

Die Festsetzungen zur Grundfldchenzahl bzw. der zuldssigen Grundfidchen in den Industriegebieten
dienen der Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Durch die Vermeidung einer (iberméRig dichten Bebauung und Versiegelung des Grundstiicks sollen
die nattirlichen Ressourcen angemessen geschont werden. Erméchtigungsgrundlage fiir die Festset-
zungen ist § 16 BauNVO. Die Grundfldchenzahl gibt dabei an, wieviel Quadratmeter liberbaute Grund-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.

Das Angebot an Flachen, die (iber eine Eignung fiir eine gewerblich-industrielle Nutzung verfiigen, ist
im Stadtgebiet von Sangerhausen begrenzt. Ziel ist deshalb auch, eine optimale Nutzung von gewerb-
lich-industriellen Fldchen zu gewéhrleisten. Dem wird mit der Festsetzung der nach BauNVO genann-
ten Orientierungswerte der GRZ geméal3 § 17 BauNVO Rechnung getragen. Sie ist erforderlich, um
die notwendigen baulichen und sonstigen Anlagen flir Industriebetriebe (z. B. Hallen, Aufstellflachen,
Lagerflachen, Anliefer- und Bewegungsflachen) komprimiert am Standort unterzubringen.
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13.2.2 Hohe von baulichen Anlagen
ZF 1

Die zulassige Hohe der Oberkante der Gebaude und baulichen Anlagen Uber der Bezugshéhe wird
als Hochstmal} zeichnerisch in der Nutzungsschablone festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO]

ZF 2

Die Bezugshohe wird zeichnerisch fir jedes Teilbaugebiet festgesetzt (in m G. NHN, DHHN2016).
[§ 18 Abs. 1 BauNVQ]

Begriindung ZF1 und ZF 2

Die Gliederung der zuldssigen Bauhbhen im Gesamtgebiet erfolgt aus stddtebaulichen Griinden. Ei-
nerseits sollen die maximalen baulichen H6hen den Anforderungen von Industriebetrieben gerecht
werden.

Die Héhen von Gebauden und baulichen Anlagen werden je nach Branche projektkonkret durch die
Anforderungen der Produktionstechnologien bestimmt. Die Festlegung einer Bauhéhe von maximal
22 Metern als Héchstmall ist die technische Grenze fiir den AuBenzugriff und die Personenrettung
durch die Feuerwehr. Diese ist bereits in der Landesbauordnung flir Sachsen-Anhalt verankert. Ins-
besondere im Bereich von GrolBvorhaben kénnen Bauteile und Einrichtungen regelméflig die Hbhe
von 22 m jedoch (berschreiten. Die betrifft z.B. durch Kranbahnen, Schornsteine, Hochregallager u.
Ahnliches. Fiir diese Félle wird auf die TF 6 verwiesen.

Die Festsetzung eines Bezugspunkts fiir die Héhe baulicher Anlagen dient Schaffung einer stadte-
baulichen Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Als Bezugspunkte fiir Hohenfestsetzungen kén-
nen u.a. eine festgesetzte Geldndeoberfldche, die tatséchliche oder festgesetzte Héhenlage einer
nahe gelegenen Verkehrsflache oder auch die mittlere Hohe des Meeresspiegels (Hbhe tiber NHN)
bestimmt werden.

Die Bezugshéhe wird als geodétische Héhe in m (iber NHN festgesetzt, um eine hinreichende Bestim-
mung der Hbhenfestsetzung zu sichern. Damit orientiert sich die Bebauung an der bestehenden Ge-
ldndehbéhe, ohne Beeinflussung von nachtrdglichen Geldndenivellierungen durch Aufschlittungen
oder Abgrabungen. Entsprechend der vorhandenen Topografie mit den geringen héhenbezogenen
Unterschieden wird ein einheitlicher Wert als Bezugshbhe herangezogen und festgesetzt. Dieser stellt
die berechnete mittlere (durchschnittliche) Geldéndehdhen der einzelnen Industriegebiete dar. Die
Festsetzung ist erforderlich, um die Héhenentwicklung im Sinne der vorstehenden maximalen Héhe
baulicher Anlagen begrenzen zu kénnen. Die Ableitung der Bezugshéhe erfolgt aus dem DGM 1.

TF 6 Uberschreitung der Gebidudehdhe

Photovoltaikanlagen sowie Schornsteine und Anlagen der technischen Gebaudeausristung sind vom
Uberschreitungsverbot ausgenommen.

[§ 16 Nr. 6 BauNVO]
Begriindung TF 6

Die Festsetzung dient der staddtebaulichen Ordnung und soll die Errichtung von Dachaufbauten, in-
stallationstechnische Bauteile oder Filteranlagen erméglichen. Aus Platzspargriindung und fehlender
Unterkellerung ist es vor allem im Industrie- und Gewerbesektor (iblich die technischen Aufbauten fiir
ein Geb&ude auf die Dachfldachen zu platzieren. Des Weiteren sind Mdglichkeiten zur Energiegewin-
nung in Form von solarer Strahlungsenergie auf den Dachfldchen ebenfalls sinnvoll.
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Fiir Abluftanlagen oder sonstige Anlagen (Schornsteine) sind regelméfig spezifische Héhenanforde-
rungen anzunehmen, die H6he dieser Anlagen bemisst sich in diesem Fall nach den immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen.

13.3 Bauweise, Uuberbaubare Grundstucksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 22, 23 BauNVO]

13.3.1 Abweichende Bauweise

ZF

Die Bauweise wird zeichnerisch fiir das jeweilige Baugebiet festgesetzt.
[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

TF7

In den Industriegebieten gilt fiir die abweichende Bauweise (a), dass eine Uberschreitung der Ge-
baudelangen von 50 m zulassig ist, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen seitlichen Ab-
standsflachen einzuhalten sind.

[§ 16 Abs. 6 BauNVQ]
Begriindung ZF und TF 7

Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO kann zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
die Bauweise geregelt werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erfolgt fiir die Industriegebiete. Die Festsetzungsmdg-
lichkeiten sind in vielen Situationen zu unspezifisch, um ein planerisch angestrebtes Ziel zu erreichen.
Insbesondere eréffnet eine im Vergleich offene Bauweise weite Gestaltungsspielrdume, die mit der
vom Plangeber beabsichtigten Bebauungsstruktur oft nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind. Die
mit dieser Bauweise festgelegte maximale Gebédudeldnge von 50 m ist zu klein fiir die geplanten In-
dustrie- und Gewerbehallen und schrénkt die Nutzungsflexibilitdt mit Begrenzung auf 50 m stark ein.

Fiir solche Fiélle, in denen die Festsetzung einer offenen oder geschlossenen Bauweise nicht zum
Ziel fiihrt, sieht § 22 Abs. 4 BauNVO die Méglichkeit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise
vor.

Auf Grund der gewollten weitgehenden Flexibilitdt der Nutzung der gewerblichen Baufldchen sowie
der Spezifik von Industrie- und Gewerbebauten mit einer betriebsbedingt groBmalistdbigen Baustruk-
tur wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht grélRere Gebdudeldngen als 50 m, gleichzeitig werden jedoch die Re-
gelungen der offenen Bauweise als gliltig erklért, um die seitlichen Grenzabstédnden zu den Grund-
stiicksgrenzen zu sichern. Die Pflicht zur Einhaltung seitlicher Grenzabstédnde bleibt wie bei einer of-
fenen Bauweise bestehen.

13.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze
ZF

Zur hinreichenden Bestimmung der Lage von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der Bau-
gebiete wird die Uberbaubare Grundstlicksflache mit einer Baugrenze zeichnerisch festgesetzt.

[§ 23 Abs. 3 BauNVO]
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Begriindung ZF

Gemaél § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO kann zur Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung
auch die Lage von Gebéuden und baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick geregelt werden.

Um eine weitestgehende Flexibilitédt bei der Anordnung von Geb&uden und baulichen Anlagen zu si-
chern, wird mit der Festsetzung einer umlaufenden Baugrenze, die keine weitere Gliederung des Bau-
gebiete vornimmt, die (iberbaubare Grundstiicksflache grof3zligig festgelegt. Begrenzend wirken die
Flachen fiir griinordnerische Malnahmen als 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie
der von Nord nach Siid etwa mittig verlaufende Meliorationsgraben mit den randlich planfestgestellten
AusgleichsmalBnahmen der DEGES.

TF 8 Nebenanlagen

In den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(M) sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, als Ausnahmen zulassig.

[§ 14 Abs. 2 BauNVO]
Begriindung TF 8

Die Festsetzungen dienen der stddtebaulichen Ordnung und regeln den Umgang mit Nebenanlagen
der Ver- und Entsorgung.

Um die Produktionsprozesse jederzeit und umfassend sicherstellen zu kénnen, sind Nebenanlagen,
die der Versorgung des Industriegebietes mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienen, ausnahmsweise auch in den festgesetzten Malinahmenfldéchen méglich.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Standorte dieser Anlagen sich aus der Struktur und den tech-
nischen Anforderungen der Ver- und Entsorgungsnetze ergeben kénnen und eine Einordnung inner-
halb von MalRnahmenfldchen aus den genannten Griinden zum Teil unvermeidlich sein kénnen.

Zur ordnungsgeméf3en medientechnischen ErschlieBung des Industriegebietes sind unterschiedliche
Anlagen erforderlich. Diese umfassen zum Beispiel unabhdngige Lb6schwasserentnahmestellen,
Rundbehdlter, Trinkwasser-Enthdrtungsanlagen, Pumpwerke fiir Schmutzwasser, Gasdruckregelsta-
tionen sowie Transformatoren. Die Anlagen dienen der Ver- und Entsorgung aller Baugebiete und
stellen damit dezentrale Bestandteile eines Uibergreifenden Versorgungs- bzw. Entsorgungssystems
dar. In den nicht (berbauten, lberbaren Fldchen sind die bezeichneten Nebenanlagen ohne Aus-
nahme zul&ssig.

13.4  Offentliche StraRenverkehrsfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

ZF

Die offentlichen Stralenverkehrsflachen werden zeichnerisch festgesetzt.
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13.5 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB]

ZF
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden zeichnerisch wie folgt festgesetzt:

» Radweg

Begriindung ZF

Entlang der L 151 verlduft der touristisch bedeutsame Radweg ,Salzstral3e” (Pkt. 4.8.4, Z 5 REPHarz).
Die Festsetzung dient sowohl zur Sicherung des bestehenden (iberértlichen Radweges als auch zur
Anbindung des Industriegebietes fiir den Radverkehr. Im Rahmen der StraBenplanung zum KP 5 be-
darf es einer Beriicksichtigung der Radverkehrsanlage im Kreuzungsbereich.

Die Weiterfiihrung des touristisch bedeutsamen Radwegs ,Salzstral3e” von der L 151 nach Stiden ist
mit der Festsetzung eines Geh- und Fahrweges im Westen des Geltungsbereiches gesichert.
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13.6 MaBnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und
Nr. 16 BauGB]

TF 10 Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Das auf-denBaugrundsticken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist durch Retentions-
elemente (z.B. Dachbegriinung, Speicherung) zuriickzuhalten. Soweit es trotz Dachbegriinung und
Speicherung abflief3t und nicht fur Brauchwasserzwecke verwendet wird, ist es auf dem jeweiligen
Grundstuck, soweit technisch mdglich, mittels Mulden zur Versickerung zu erbringen. Zwischenspei-
cherungen sind zulassig. Die Versickerungsfahigkeit ist auf dem jeweiligen Grundstuick zu Gberprifen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Hinweis: Ehemals TF 10 Versickerung von Niederschlagswasser Das auf Strallen und versiegelten
Fléchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. [§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB] wurde gestrichen.

Begriindung TF 10

Die Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit Niederschlags-
wasser geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB zur natiirlichen Versickerung von Wasser aus Niederschla-
gen. Grundsétzlich ist die Beseitigung von Niederschlagswasser in einem Baugebiet fiir eine geord-
nete stédtebauliche Entwicklung erforderlich. Zu einer gebietsbezogenen ErschlieBung gehoért die Si-
cherstellung der Beseitigung des von bebauten und befestigten Fldachen abflieBenden Niederschlags-
wassers.

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser kann durch Retentionselemente wie
Dachbegriinung oder Speicherung verdunstet, gesammelt, verwertet und damit zuriickgehalten wer-
den. Soweit es trotz Verdunstung, Sammlung und/oder Riickhaltung abflie3t und nicht fiir Brauchwas-
serzwecke (Toilettenspliilung) oder zur Bewéasserung verwendet wird, ist es auf dem jeweiligen Bau-
grundstlick, soweit technisch méglich, zu versickern. Zwischenspeicherungen sind zuléssig.

Ein entsprechendes Gutachten zum Regenwassermanagement wurde im Zuge des Entwurfes zum
vorliegenden Bebauungsplan erarbeitet. Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass im Rahmen
der Realisierung entsprechende Vorkehrungen und Anlagen umgesetzt werden. Die Wahl der Metho-
den zur Riickhaltung, ggf. Speicherung und Versickerung bleibt die jeweiligen Bauherren liberlassen.
Dieser muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Entwédsserung seines Grundstiicks
unter Beachtung der festgesetzten Mal3gaben nachweisen.

TF 11 Bodenaustausch in den Mulden

Die Mulden sind baulich so herzurichten, dass das anfallende Niederschlagswasser in die versicke-
rungsfahigen Bodenschichten geleitet werden kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]
Begriindung TF 11

Die Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser. Die Festsetzung dient der Ausschépfung von lokalen Méglichkeiten einer
Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser, um eine Erhéhung der Grundwasserneubildung
und eine Entlastung von Abwassersystemen, ausgehend von den vorgefundenen Bodenverhéltnis-
sen, zu sichern. Jede Erh6hung der Versickerungsleistung tréagt zur Verbesserung des Wasserkreis-
laufes bei und verhindert eine Einleitung in kiinstliche Entwésserungssysteme und -leitungen.
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Da die nattiirliche Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nicht ausreicht, ist ein Bodenaus-
tausch vorgesehen (mind. 1 m), um die erforderliche Versickerungsleistung zu erhéhen. Hierbei wird
im Bereich der Mulden der obere, gering durchléssige Boden gegen einen Boden mit einer héheren
hydraulischen Leitféhigkeit (kf = 1-10* m/s) ausgetauscht. Der eingesetzte Bodenkérper mit durch-
wurzelbarer Zone fungiert dabei auch als Riickhalteraum fiir eine vollstdndige Aufnahme des mal3-
geblichen Regenereignisses. Die Entleerungszeiten von weniger als 84 h kénnen flir das Gesamtsys-
tem kénnen damit eingehalten werden.

Der nach DWA-A 138 geforderte Mindestabstand von 1,0 m zwischen der Versickerungssohle und
dem Grundwasserspiegel (bei einer angenommenen Muldentiefe von ca. 0,3 bis 0,4 m) ist gewéhr-
leistet. Flir die ErschlieBung der Industriegrol3flache Sangerhausen eignen sich daher Versickerungs-
mulden als dezentrale Anlagen, um das Niederschlagswasser naturnah und direkt am Entstehungsort
zu behandeln.

Hinweis: Niederschlagswasser von Strallenverkehrsfléchen darf nicht ohne weiteres versickert wer-
den, da es Verschmutzungen durch Reifenabrieb, Ol und Benzin aufweisen kann. Aufgrund des Mul-
den-Rigolen-Systems erfolgt bereits eine Vorklédrung, so dass das abgeleitete Regenwasser zur Ver-
sickerung geeignet ist.

TF 12 Befestigung untergeordneter Verkehrsflachen

Nicht intensiv befahrene Flachen (Stellplatze, Zufahrten, Gehwege, Platze) innerhalb der Baugrund-
stiicke, einschlieBlich der Aufstellflachen fiir die Feuerwehr, sind als Retentionsraum fiir den Stark-
niederschlagsfall anzulegen und mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]
Begriindung TF 12

Die Festsetzungen dienen der staddtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit Niederschlags-
wasser auf Stellflichen flir Kraftfahrzeuge. Die Festsetzung dient der Ausschépfung von lokal vorlie-
genden Méglichkeiten einer Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser, um eine Erh6hung
der Grundwasserneubildung und eine Entlastung von Abwassersystemen, ausgehend von den vor-
gefundenen Bodenverhéltnissen, zu sichern.

Auch wenn an dem Standort nicht generell von Versickerung als Lésung fiir die Ableitung von an-
fallendem Niederschlagswasser ausgegangen werden kann, sollen doch im Sinne einer zweckmé&fi-
gen Regenwasserbewirtschaftung die lokal unterschiedlichen Méglichkeiten einer teilweisen, ggf. nur
punktuellen Versickerung genutzt werden.

Jede Erhéhung der Versickerungsleistung tréagt zur Verbesserung des Wasserkreislaufes bei und ver-
hindert eine Einleitung in kiinstliche Entwésserungssysteme und -leitungen.

Das anfallende Regenwasser kann durch Umsetzung der Malinahme lokal versickert werden und
flie3t in geringerem Mal3e oberfiéchlich ab. Die Uberschwemmungsgefahr bei Starkregenereignissen
wird infolgedessen reduziert und es muss weniger Wasser in die Gonna eingeleitet werden.

TF 13  Vorsorge bei Starkregenereignisse

Auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich miissen Starkregenereignisse mit einer statistischen
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren mittels geeigneter Ma3nahmen (z.B. Dachbegriinung
mit Speicherlamellen, Speicherungsanlagen, Versickerungsanlagen) ohne Abfluss aus dem Bauge-
biet heraus aufgefangen werden. Aufgefangenes Niederschlagswasser ist zu speichern oder zur Ver-
sickerung zu bringen, soweit es nicht zur Bewasserung oder als Brauchwasser genutzt wird.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB]
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Begriindung TF 13

Die Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser im Rahmen von Starkregenereignissen. Die Festsetzungen zu Flachen, die auf
einem Baugrundstlick fiir die natlirliche Versickerung von Wasser aus Niederschldgen freigehalten
werden miissen, um insbesondere Hochwasserschéden, einschliellich Schdden durch Starkregen,
vorzubeugen werden in § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB begriindet.

Es ist somit Aufgabe der Bauleitplanung, im Sinne des Vorsorgeprinzips bauliche Anlagen vor Sché-
den durch Starkregen zu schiitzen und ggf. entsprechende MalBnahmen unter Berlicksichtigung des
Grundsatzes der VerhéltnisméaRigkeit festzusetzen. Von diesem wird mit der Festsetzung Gebrauch
gemacht. Dezentrale MalBnahmen zum Riickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwas-
sers sollen im vorliegenden Bebauungsplan zur Asnwendung kommen, soweit dem keine zwingenden
Griinde entgegenstehen.

Die Festsetzungen zur Vorsorge bei Starkregenereignissen dient der Regelung von Niederschlags-
wasser bei Starkregenereignissen mit einer statistischen Wiederkehrzeit iiber 100 Jahren. Diese sind
schadlos ohne Abfluss aus dem Baugebiet heraus aufzufangen.

13.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

ZF

Es werden Maflinahmenflachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (M) zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung ZF

Gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie auf fachlicher Grundlage des Griinordnungsplans und der stddtebau-
lichen Ordnung sowie der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind MalBnahmen zum Ausgleich des
durch den Bebauungsplan erméglichten zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft festzuset-
zen. Die MalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden als zeichneri-
sche Festsetzung hinreichend klar bestimmt und durch die folgenden textlichen Festsetzungen quali-
fiziert.

Die Festsetzungen dienen der Kompensation des Eingriffes sowie als Ausgleichsfldche fiir den Arten-
schutz. Ziel ist es vielféltigen Vegetationsstrukturen zu entwickeln, dadurch den Landschaftsraum zu
strukturieren und trotz der Entwicklung eines Industriegebietes eine Verbesserung zu generieren. Da-
mit verbunden ist ebenso eine bessere Eignung als Lebensraum. Somit stehen die Festsetzungen im
Einklang mit den Planungszielen.

TF 14 MaBnahmenflache (M): gestufter Gehdlzsaum

In der MalRinahmenflachen (M) ist ein gestufter Gehdlzsaum anzulegen. Fir die Gehdlzpflanzungen
sind standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden. Die Geholzanpflanzungen sind in der An-
wachsphase durch geeignete Mallinahmen gegen Wildverbiss zu schitzen.

Es sind folgende Pflanzqualitaten der Gehdlze anzuwenden:

» Baume 1. Ordnung: StU 10-12 cm,
» Baume 2. Ordnung: 125-150 cm (ab StU 5 cm),
»  Straucher: Str 2 xv 60-100 cm.

Pflanzempfehlung: siehe Anlage A-l: Auswahlliste fir Pflanzempfehlungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
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Begriindung TF 14

Die Mal3nahmen dienen dem Ausgleich des Gesamteingriffes und der Entwicklung von hochwertigen
Biotop- und Lebensraumstrukturen sowie der stddtebaulichen Ordnung. Damit einhergehend wird die
Habitatqualitat flir zahlreiche Tiere im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verbessert. Der Ge-
hélzsaum fiihrt dariiber hinaus zur Einbindung des Industriegebietes in die Landschaft und hat dank
der gesteigerten Frischluftproduktion und Verschattung positive Effekte fiir das Kleinklima im Gel-
tungsbereich. Die gesteigerte Durchwurzelung des Bodens bringt zudem eine Reduzierung der Bo-
denerosion und eine Erhéhung der Niederschlagsversickerung mit sich.

Im Bereich der MalRnahmenfldche M ist ein gestufter Gehélzsaum anzulegen. Dabei werden 3 Zonen
unterschieden:

» innere Zone: Bdume 1. Ordnung, Strducher
» mittlere Zone: Bdume 2. Ordnung, Stréducher
» &dulBere Zone: Stréucher und Krautsaum

Die innere Zone ist mittig der Fldchen anzuordnen, daran schliel3en sich in beide Richtungen die mitt-
lere und &ul3ere Zone an. Somit entsteht eine nach aullen hin flacher werdendem Aufbau des Ge-
hélzsaumes. Fiir die Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehblze (siehe Anlage A-
1) aus dem Vorkommensgebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Hligelland" zu verwenden.

Fiir den Krautsaum ist eine bliitenreiche Regio-Saatgutmischung (50 % Gréser, 50 % Krauter und
Leguminosen) aus dem Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland bzw. dem Produkti-
onsraum 3 ,mitteldeutsches Flach- und Hiigelland“ anzuséen.

Der Pflanzabstand zwischen den Bdumen 1. Ordnung soll ca. 4 m, zwischen Bdumen 2. Ordnung ca.
2 m sowie und zwischen Strduchern 1 - 1,56 m betragen. Der Reihenabstand soll mindestens 1,5 m
betragen.

Zum Schutz der Baumstdamme ist ein Stammanstich anzubringen. Bei Bedarf sind aulRerdem Mal3-
nahmen zum Schutz gegen Wildverbiss zu ergreifen.

Im Bereich aller Zonen ist eine Krautschicht anzuséen, die den Boden vor Erosion durch Wind und
Wasser schiitzt. Hierzu ist eine Ansaat mit einer autochthonen Regio-Saatgutmischung (z. B. ,Unter-
saat fiir Gehélze‘) durchzufiihren. Es ist zertifiziertes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeut-
sches Tief- und Hiigelland” bzw. dem Produktionsraum 3 ,,Flach- und Hiigelland” zu verwenden. Der
Saatgutmischung kénnen Schnellbegriiner zur Sicherung des Ansaaterfolges beigemischt werden.
Ein Flillstoff zum leichteren und gleichmélligeren Ausséen kann verwendet werden. Zur Vermeidung
einer Verschattung der Gehdlze ist die die Krautschicht im Bereich der gehdlzbepflanzten Flachen in
den ersten Jahren 2- bis 3-malig im Jahr zu méhen. Die Mahd der Krautsdume erfolgt einmal jéhrlich
oder alternativ alle 2 Jahre. Es ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (iber einen Zeitraum
von 4 Jahren durchzufiihren.

TF 15 Zuordnungsfestsetzung fiir die Geholzfallungen im Bereich gesetzlich ge-
schitzter Alleen/Baumreihen

Zur Kompensation der mit dem Eingriff zu erwartenden Geholzfallungen im Bereich gesetzlich ge-
schutzter Alleen/Baumreihen, die nicht im Geltungsbereich des BPL ausgeglichen werden koénnen,
wird fir die Umsetzung von MalRnahmen folgende Flache dem Plangebiet teilweise zugeordnet:

» Flache in der Gemarkung Oberrdblingen, Flur 11 auf dem Flurstlick 357,
» Flache in der Gemarkung Wolfsberg, Flur 5 auf dem Flurstlick 27,
» Flache in der Gemarkung Breitenbach, Flur 5 auf dem Flurstlick 18/1.
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TF 16 Gehdlzpflanzungen als ErsatzmaBnahme

Auf der Nebenzeichnung 3 dargestellten Ausgleichsflachen mit einer Gesamtflachengrofe von
2,69 ha ist eine Baumreihe als Ersatzmalinahme herzustellen. Das Ersatzverhaltnis betragt 1:1. Fir
die Geholzpflanzungen ist ausschlieBlich Pflanzmaterial regionaler Herkunft aus dem Vorkommens-
gebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Higelland" zu verwenden.

[§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB]
Begriindung TF 15 und TF 16

Die Festsetzung dient dem Ausgleich eines gesetzlich geschlitzten Biotops in Form von Alleen/Baum-
reihen. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind immer gleichwertig auszugleichen: Wird ein Baum entfernt
ist dieser gleichwertig abhdngig von Baumart, Stammumfang und Vitalitdt durch einen standortge-
rechten, heimischen Baum aus dem Vorkommensgebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Hiigel-
land" zu ersetzen.

Bei Realisierung der vorliegenden Planung kann innerhalb des Geltungsbereiches keine addquate
Ersatzpflanzung fiir gesetzlich geschiitzte Biotop vorgehalten werden. Infolgedessen bedarf es eines
externen Ausgleichs. Daher wurden in der Ndhe des Geltungsbereiches drei entsprechende Fldchen
gesichert (10.604 m?in der Gemarkung Oberréblingen, 3.921 m?in der Gemarkung Breitenbach und
12.360 m?in der Gemarkung Wolfsberg), die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden.

Der Geholzverlust innerhalb des Geltungsbereiches durch die bestehende Pappelbaumreihe als ge-
schiitzte Allee/Baumreihe (Schutz nach § 21 NatSchG LSA) entlang des Feldweges, der westlich vom
Martinsriether Weg abzweigt und von Siiden kommend auf die Kyselhduser Stral8e stéf3t erfolgt als
gleichwertiger Ausgleich im Verhéltnis 1:1 mittels Baumreihe auf den Fldchen

»  in der Gemarkung Oberréblingen, Flur 11 auf dem Flurstlick 357, ca. 260 m nutzbar,
» in der Gemarkung Wolfsberg, Flur 5 auf dem Flurstiick 27, ca. 635 m nutzbar,
» in der Gemarkung Breitenbach, Flur 5 auf dem Flurstiick 18/1, ca. 340 m nutzbar.

Die vorhandene Allee entlang der Kyselhduser Stral3e féllt auch unter den Schutzstatus eines gesetz-
lich geschiitzten Biotops (Alleenschutz nach § 21 NatSchG LSA) und wird daher ebenfalls auf den
insgesamt 2,69 ha ersetzt. Die externen Ersatzflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Sanger-
hausen.

Sofern Pappeln gepflanzt werden sollen, sind Schwarzpappeln (Populus nigra) zu verwenden. Bei der
Ersatzpflanzung sollte es sich nicht um die im Ausgangszustand vorhandenen Séulenpappeln als kul-
tivierte Zuchtformen handeln, die im Vergleich zu gebietseigenen Gehblzarten eine deutlich geringere
Okologische Wertigkeit aufweisen. Weiterhin besteht die Mdglichkeit Liicken innerhalb von bestehen-
den Alleen im Stadtgebiet mittels neuer Gehélpflanzung zu schlieen.

Fiir die Gehélzpflanzungen ist ausschlief8lich Pflanzmaterial regionaler Herkunft aus dem Vorkom-
mensgebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Hiigelland" zu verwenden. Der Standort und die
Pflanzqualitdt zu pflanzende Bdume ist mit der UNB abzustimmen.

13.8 Artenschutzfachlich begriindete MaBnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reiches [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

TF 17 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Fir AuRRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit insektenfreundlichen Lichtspektren (Lichtfarbe
von < 3.000 Kelvin) und als Leuchtmittel LED zu verwenden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
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Begriindung TF 17

Gemal3 des § 41a Abs 1 BNatSchG [noch nicht in Kraft] zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stral3en
und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder licht-
emittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Um diesem Ziel bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 48 gerecht zu werden, sind o.g. Mal3gaben zu beriicksichtigen.

Durch die Umsetzung der MalBnahme wird die Anziehung, Irrefiihrung und Rhythmusverschiebung
von Insekten, aber auch von anderen Tieren wie Végeln oder Flederméusen, minimiert.

Fiir AuBenbeleuchtung sind ausschliel3lich Lampen mit insektenfreundlichen Lichtspektren (Lichtfarbe
von < 3.000 Kelvin) und als Leuchtmittel LED zu verwenden. Somit wird das Anlocken von Insekten
zu den Lichtquellen vermieden.

Es sind vollsténdig abgeschlossene Lampengehéduse zu nutzen, damit ein Eindringen von Insekten
unmoglich ist. Das Gehéuse sollte zudem (ber eine Richtcharakteristik verfiigen, die eine riickwértige
sowie senkrechte Strahlenwirkung verhindert. Die Beleuchtung ist méglichst niedrig anzubringen, da
somit eine weite Abstrahlung in die Umgebung verhindert werden kann.

Insbesondere im Nahbereich insektenreicher Biotope (z. B. bliitenreiche, Sdume, Griinland oder Ge-
hélze) ist die Anzahl der Lampen und die Leuchtstérke auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

TF 18 Krautige Saumstrukturen in der MaBnahmenflache (M)

An den Randern der Maflnahmenflache M sind in einem beiderseitigen Streifen von jeweils 1 m Breite
krautige Saumstrukturen anzulegen und zu erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begriindung TF 18

Durch krautige Saumstrukturen im Zusammenhang mit der griinplanerischen Festsetzung der Mal3-
nahmenfldchen M jeweils randlich wird im rdumlichen Kontext die Funktionsfahigkeit der betrachteten
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir die betroffenen Zauneidechsen als VermeidungsmalBnahme er-
halten.

13.9 Artenschutzfachlich begriindete MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB]

TF 19 Zuordnungsfestsetzung Feldhamster

Zur Kompensation der mit dem Eingriff zu erwartender Beeintrachtigung des Feldhamsters, die nicht
im Geltungsbereich des BPL ausgeglichen werden kénnen, wird fiir die Umsetzung der CEF-Malnah-
men CEF-Fh1 folgende Flache dem Plangebiet zugeordnet:

» Flache in der Gemarkung Sangerhausen, Flur 17 auf den Flurstiicken 35/3; 37/2;
37/4; 94

[§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB]
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TF 20 Zuordnungsfestsetzung Feldlerche

Zur Kompensation der mit dem Eingriff zu erwartender Beeintrachtigung der Feldlerche, die nicht im
Geltungsbereich des BPL ausgeglichen werden kénnen, wird fiir die Umsetzung der CEF-MalRnah-
men CEF-Bv1 folgende Flache dem Plangebiet zugeordnet:

» Flache in der Gemarkung Sangerhausen, Flur 17 auf den Flurstiicken 29/3; 31/3;
32/3; 33/3; 33/5; 35/3; 37/2; 37/4; 94

[§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB]

TF 21 Festsetzung zur feldhamstergerechten Bewirtschaftung der der externen Aus-
gleichsmaBRnahme CEF-Fh1

Die der Malnahmen CEF-Fh1 zugeordnete Flache ist hamstergerecht/-freundlich zu bewirtschaften.
Die Bewirtschaftung hat in einer Kombination des ,Braunschweiger Modells* und des ,Sachsen-An-
halt-Modells“ im Flachenverhaltnis 1:4 zu erfolgen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begriindung TF 19 bis TF 21
Die Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und artenschutzrechtlichen Belangen.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Kartierung des Plangebiets wurden Feldlerchen und Feldhams-
ter innerhalb des Plangebiets erfasst. Da die Realisierung der vorliegenden Planung das Plangebiet
durch die Feldlerchen und Feldhamster nicht mehr als Lebensraum angenommen werden kann, sind
entsprechende Ausweichhabitate fiir diese zu schaffen.

Bei Realisierung der vorliegenden Planung kann innerhalb des Geltungsbereiches keine adédquate
Ausgleichsfidche vorgehalten werden. Infolgedessen bedarf es eines externen Ausgleichs in den Le-
bensraum der Feldlerche und des Feldhamsters. Daher wurde in der Ndhe des Geltungsbereiches
ein entsprechendes Flachen gesichert, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden. Die
Festsetzungen begriinden sich auf den Inhalten des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

13.10 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB]

ZF
Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zeichnerisch festgesetzt. Im Einzelnen sind dies:
» Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zu Gunsten der Anlieger, Versorger und
Rettungsfahrzeuge

» Leitungsrecht (L) zu Gunsten der Mitnetz Gas

»  Geh- und Fachrecht (GF) zugunsten der landwirtschaftlichen Erreichbarkeit der
benachbarten Ackerschlage.

TF 22 Zulissigkeit der Uberbauung der mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belasten-
den Flachen

Eine Nutzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen ist mit baulichen Anlagen
und Nebenanlagen als Ausnahme zulassig.

[§ 31 BauGB]
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Begriindung ZF und TF 22

Die Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und regeln den Umgang mit Bestandsleitun-
gen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die kiinftige Nutzung. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
kdnnen Flachen festgesetzt werden, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind.

Das Plangebiet wird von Siidosten nach Nordwesten des Geltungsbereichs von Bestandsleitungen
der Mitnetz Gas gequert. Weiterhin befinden sich Mittelspannungsleitungen der Mitnetz Strom inner-
halb des Geltungsbereiches. Im Zuge der Entwicklung des Industriegebiets sind die bestehenden Lei-
tungen zu verlegen. Aus diesem Grund sind notwendige Geh-Fahr- und Leitungsrechte gesichert wor-
den, um die Umverlegung zu garantieren, aber auch die Erreichbarkeit bestehender landwirtschaftli-
cher Ackerfldchen zu sichern.

Das Geh- und Fahrrecht im Westen des Geltungsbereiches ermdglicht deckungsgleich zur Erreich-
barkeit der landwirtschaftlichen Fldchen die Fiihrung des touristisch bedeutsamen Radwegs “Salz-
straBe“. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am éstlichen Plangebietsende in Richtung Helmepark
durch wird durch ein bestehendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im VE-Plan Nr.43 ,Erweiterung Ge-
werbestandort Grabenweg” fortgefiihrt. Das Plangebiet ist somit erschlossen.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Fléchen sind von Bebauung mit Nebenanlagen, von B&dumen
und tiefwurzelnden Pflanzen freizuhalten. Sofern Teilbereiche der festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte nicht benétigt werden, ist ausnahmsweise eine Bebauung baulichen Anlagen und Neben-
anlagen zulassig.

13.11 MaBnahmen fiir die Erzeugung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB]

TF 23  Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind diese auf mindestens 30 % der jeweiligen Dachflache mit
Anlagen firr die Nutzung solarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) nebst zugehdérigen Leitungen
auszuristen.

Der Abstand der Module zur Dachkante betragt dabei mehr als 1,50 m sowie fiir Wartungswege zwi-
schen den Modulreihen mehr als 0,60 m. Weiterhin hat der Abstand der Modulunterkanten zum Sub-
strat mind. 30 cm einzuhalten. Flach aufliegende Solaraufstdnderungen sind unzulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB]
Begriindung TF 23

Ziel der Festsetzungen ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung der Dachfldchen
der Gewerbebauten fiir Erzeugung erneuerbarer Energien im Sinne der stadtebaulichen Ordnung zu
schaffen. Die Nutzung von Photovoltaik (PV) auf Ddchern in Gewerbe- und Industriegebieten ist von
Vorteil, da groBe Flachen zur Stromerzeugung genutzt werden kénnen, was Kosten spart und zum
Klimaschutz beitrégt. Vor allem Industriekonzerne oder Gewerbeunternehmen verbrauchen viel Strom
und geben grolBe Mengen CO: an die Umwelt ab.

Mit einer Photovoltaikanlage produzieren sie ihren eigenen klimafreundlichen Strom und sinken die
Stromkosten. Unternehmen gewinnen Unabhéngigkeit von den steigenden Strompreisen und bleiben
langfristig wettbewerbsféhig. Speist das Unternehmen selbst erzeugten Solarstrom in das 6ffentliche
Netz ein, erhélt es eine Einspeiseverglitung, welches im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) festge-
legt ist.

Mindestens ebenso wichtig wie der finanzielle Aspekt ist der Schutz der Umwelt. Mit der Photovolta-
ikanlage auf dem Gebédudedach kénnen Unternehmen COz-neutralen Strom produzieren.
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Weitere positive Aspekte sind die Nutzung der bestehenden Flachdécher, welche mit Modulen belie-
big bespielt werden kénnen als auch der Imagegewinn und das Engagement fiir den Klimaschutz. Es
wird deshalb festgesetzt, den Energiebedarf anteilig durch solare Strahlung zu decken.

Um eine entsprechende Dachbegriinung parallel zur Nutzung der Dachfldchen mit solarer Strahlungs-
energie entwickeln zu kbnnen, werden Mal3gaben zu den Abstdnden der Module zur Dachkante, zwi-
schen den Modelreihen sowie zum Abstand des sich darunter befindenden Substrats getroffen (siehe
auch TF 27 .

13.12 Immissionsschutz [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

ZF

In der Planzeichnung werden die jeweils giltigen Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum zeichnerisch festgesetzt.

[§9 Abs. 1 Nr. 23 a) bb) BauGB]

TF 24 Emissionskontingente

Zulassig sind in den Industrieteilbauflachen Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach Nummer 3.7 der DIN 45691
(Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 — 6 Uhr) liberschreiten:

Teilfliche Lek,ragin dB(A)/m | LekNachtin dB(A)/m
GI1 70 55
Gl 2 65 50
GI3 62 47

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich flr jede der Teilflachen Gl 1 bis
Gl 3 die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente ek zus.:

Sektor Nr. Zusatzkontingent

(siehe Planzeichnung) Lek,zus. in dB

k Winkelbereich zwi- tags nachts
schen

A >315°und<0° +12 +12

B >0°und=<150° 0 0

C >150 ° und £220° +4 +4

D >220°und<315° +8 +8

Die Winkelangaben fir LEK,zys. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt UTM Koordinatensys-
tem: x =657150,00 (Nordwert); y = 5703820,00 (Ostwert). Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0°, Osten 90°, Stiden 180°, Westen 270°. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
eines Vorhabens erfolgt nach dem Abschnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006), wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im Richtungssektor k der Wert Lek; durch Lek; + Lek,zus. ZU
ersetzen ist.

Begriindung ZF und TF 24

Die Festsetzung von Emissionskontingenten und Zusatzkontingenten dient der stadtebaulichen Ord-
nung. Generell sind Industriegebiete durch ein hohes immissionsschutzrechtliches Konfliktpotenzial
gekennzeichnet. Die hier zuldssigen Anlagen bedlirfen in der Regel der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung. Die von ihnen ausgeldsten Umweltauswirkungen resultieren (iberwiegend aus dem

Betrieb, weniger aus der jeweiligen Anlage selbst.
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Einen umweltvertraglichen Betrieb sicherzustellen, ist jedoch vordringlich Aufgabe des immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens. Dem vorzugreifen, wiirde das Bebauungsplanverfahren
regelmaliig liberméRig belasten, so dass sich auch hier im Hinblick auf den Immissionsschutz auf eine
planerisch angemessene Konfliktbewéltigung beschrénkt wurde.

§ 1 Abs. 4 BauNVO gestattet es, eine eigenschaftsbezogene Gliederung vorzunehmen, um im Er-
gebnis der Planung an bestimmten Schutzobjekten keine unzumutbaren Immissionen auftreten zu
lassen. Hiervon wird durch eine Kontingentierung von Schallemissionen fiir das Gewerbe- und Indust-
riegebiete Gebrauch gemacht.

Anlass hierfiir ist die Annahme, dass auch unter Berlicksichtigung der schon nutzungsbezogen vor-
genommenen Gliederung und Beschrdnkung der zuldssigen Betriebsarten innerhalb des Gewerbe-
und Industriegebietes Nutzungen zuldssig sind, welche die fiir die mal3geblichen Immissionsorte re-
levanten Richtwerte der TA-Larm (iberschreiten kénnen.

Zur konkreten Umsetzung der eigenschaftsbezogenen Gliederung und Feinsteuerung durch die Fest-
setzung eines Emissionskontingents wurde ein Sachverstdndigengutachten (siehe Kap. 9.4) erstellt.

Mit der Schallimmissionsprognose wurde das fiir das Plangebiet zuldssige Emissionskontingent sach-
gerecht ermittelt und in die textlichen Festsetzungen libernommen. Hinsichtlich der einzelnen Berech-
nungsansétze und den Vorgaben fiir die Zuldssigkeitspriifung in einem nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren kann auf die DIN 45691 verwiesen werden.

Gemél der zu Grunde liegenden schalltechnischen Untersuchung ist der Bezugspunkt fiir die Rich-
tungssektoren der Zusatzkontingente (iber Koordinaten bestimmt (x = 657150,00 (Nordwert); y =
5703820,00 (Ostwert)) worden. Die Gradzahl der Richtungssektoren steigt dabei im Uhrzeigersinn an.
Null Grad liegt im geografischen Norden. Die in der Schalltechnischen Untersuchung angegebenen
und in der Textfestsetzung benannten Koordinaten des Bezugspunktes beruhen auf dem Lagesystem
ETRS 89 UTM 32.

Die Priifung der Einhaltung der Kontingente erfolgt im Rahmen der Zulassung der jeweiligen Nut-
zungen im nachfolgenden Genehmigungsverfahren mit Nachweis der Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente.

13.13 Grunordnerische Festsetzungen

13.13.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

ZF

Es werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (A) zeich-
nerisch festgesetzt.

Begriindung ZF

Entwicklung einer Ruderalflur - Anpflanzflache A

In der Anpflanzfldche A ist eine grasreiche, frische Ruderalflur zu entwickeln, welche durch natiirliche
Sukzession entstehen soll. Die Mahd soll alle zwei Jahre erfolgen, wobei durch die Neubesiedlung
von Okosystemen aufkommenden Junggehélze an den Stellen, wo sie die bestehenden Gehélzfla-
chen entlang des Meliorationsgrabens sinnvoll ergénzen, teilweise belassen werden kbénnen.

Somit entstehen weitere Flachen mit Krautvegetation, die als Nahrungsflachen fiir zahlreiche Tierar-
ten dient und weitere Habitatfunktionen erfiillen kénnen. Zudem kénnen sich je nach Pflege weitere
Gehdlzflachen entwickeln, die das Habitatangebot fiir die Fauna ebenfalls erweitern und sich zu hoch-
wertigen Biotopen entwickeln kénnen.
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Die kiinftigen Saumfldchen schliel3en sich direkt an die wertgebenden Biotopstrukturen entlang des
Meliorationsgrabens an und sorgen fiir einen rdumlichen Abstand zu den ankniipfenden Verkehrs-
und Industriebauflachen, die bei fortschreitender Sukzession und Bewuchs mit Gehblzen eine ab-
schirmende Wirkung (Pufferzone) entfaltet. Sie ergénzen die vorhandene Vegetation, erfiillen Lebens-
raumfunktionen fiir die vorkommende Fauna und bieten Entwicklungspotenzial fiir die Etablierung
weiterer hochwertiger Biotope. Zudem tragen sie zum Erosionsschutz des Bodens und zur Wasser-
riickhaltung bei.

Eine Ansaat mit standortgerechtem, autochthonem Regio-Saatgut ,Feuchtwiese* (70 % Gréser, 30 %
Kréuter/Leguminosen) kann unterstiitzend durchgefiihrt werden. Hier wird vorgeschlagen zetrtifiziertes
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland bzw. dem Produktionsraum
3 Mitteldeutsches Flach- und Hiigelland zu verwenden. Der Saatgutmischung kénnen Schnellbegrii-
ner zur Sicherung des Ansaaterfolges beigemischt werden.

TF 25 Begriinung innerhalb der nicht iiberbaubaren Flachenanteile

Die nicht Uberbaubaren Flachen des Industriegebietes (inkl. aller Teilbaugebiete) gemaR Grundfla-
chenzahl sind zu mindestens 30 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (Flachen der
festgesetzten Industrie mindestens 40 Stlick pro 100 m?) zu bepflanzen. Aufterdem sind die nicht
Uberbauten Flachen mit einem einheimischen, standortgerechten Baum, StU mindestens 10-12 cm je
angefangene 300 m? zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die verbleibenden nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind als Wildblumenwiesen an-
zulegen.

Innerhalb der nicht berbaubaren Grundstuicksflachen ist die Anlage von unversiegelten Graben ohne
Steinschiittungen und ohne bauliche Befestigungen von Sohle und Béschungen zur Versickerung von
Oberflachenwasser zulassig. Die Graben sind mit einer artenreichen, standortgerechten Regio-Saat-
gutmischung zu begriinen und extensiv durch zweimalige Mahd im Jahr zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
Begriindung TF 25

Neben dem gestalterischen Aspekt flihrt die geplante Begriinung dazu, dass die nicht (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen fiir zahlreiche Tierarten als Lebensraum zur Verfiigung stehen kénnen. Die Wild-
blumenwiesen mit Gehdlzgruppen, die mdglichst durch wertgebende Kleinstrukturen ergénzt werden,
bringen eine Erhéhung des Artenreichtums im Geltungsbereich mit sich. Beispielsweise ist die An-
siedlung zahlreicher Insekten wahrscheinlich, die wiederum als Nahrungsgrundlage fiir Végel und
Reptilien dienen. Die entstehenden Gehblzgruppen bieten zudem Brutmdbglichkeiten fiir gehélzbewoh-
nende Vogelarten. Bei einer Ausstattung mit Kleinstrukturen kann das Artenspektrum zusétzlich er-
weitert werden. So dienen Totholzhaufen als Strukturelemente fiir Zauneidechsen und Timpel kén-
nen von Amphibien als Habitate genutzt werden.

Die umfassende Durchgriinung schafft nicht nur ein gesundes Arbeitsumfeld fiir die kiinftigen Be-
schéftigten, sondern tragt aufgrund der flachendeckenden Bepflanzung zur Vermeidung von Boden-
erosion und infolge der stérkeren Durchwurzelung des Bodens zur Férderung der Niederschlagsver-
sickerung bei. Hinzu kommen positive kleinklimatische Effekte, da die Frisch- und Kaltluftproduktion
und Verschattung innerhalb der Industriebaufldche beglinstigt wird.

Fir die Herstellung der Wildblumenwiese ist eine standortgerechte, artenreiche, autochthone Regio-
Saatgutmischung (5 g/m? mindestens 50% Kréuter und Leguminosen) (z. B. ,Schmetterlings-Wildbie-
nen-Saum’, ,Bunter Saum’, ,wédrmeliebender Saum’, ,Schattensaum‘) anzuséen. Es ist zertifiziertes
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Higelland“ bzw. Produktionsraum 3
»Flach- und Hiigelland“ zu verwenden. Die Standortanspriiche der Vegetation sind zu berticksichtigen
(Lichtanspriiche, Bodenfeuchte etc.).
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Die Fléchen sind ab dem zweiten Jahr einmal jahrlich ab August zu méhen. Die Saumbereiche der
Gehdlzgruppen (1-2 m) sollen im zweijdhrigen Turnus von der Mahd ausgeschlossen werden. In der
gesamten Fléche ist auf die Verwendung von Herbiziden oder anderen Pflanzenschutzmitteln zu ver-
zZichten.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind zu mindestens 30 % mit gruppenweise angeord-
neten, einheimischen und standortgerechten Strduchern aus dem Vorkommensgebiet 2 "Mittel- und
ostdeutsches Tief- und Hiigelland" (Hei 2xv 60-80 cm mB) (Artenliste s. Kap. 8.2) zu bepflanzen. Die
Mindestpflanzdichte betrégt 40 Strducher je 100 m? Pflanzflache. Die Gehdlzgruppen sind dauerhaft
zu erhalten; abgéngige Gehdlze sind durch standortgerechte Nachpflanzungen gleicher Qualitdt zu
ersetzen.

Innerhalb der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen ist die Anlage von unversiegelten Grdaben zur Ver-
sickerung von Oberfldéchenwasser zuldssig. Die Graben sind mit einer artenreichen, standortgerech-
ten Regio-Saatgutmischung zu begriinen.

Es ist eine Fertigstellungspflege und mind. dreijéhrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Bei Bedarf
erfolgt eine Bewésserung. Die Fldachen sind ab dem zweiten Jahr einmal jéhrlich ab August zu méhen.
Die Saumbereiche der Gehélzgruppen (1-2 m) sollen im zwei-jdhrigen Turnus von der Mahd ausge-
schlossen werden.

Weiterhin wurden Festsetzungen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser getroffen. Die
Festsetzungen dienen der staddtebaulichen Ordnung. Hinsichtlich des Niederschlagswassermanage-
ments wurde ein Gutachten erarbeitet (siehe Kap. 9.3.4). Darin werden MalBnahmen entwickelt, die
dafiir sorgen, dass die Menge Niederschlagswasser, die aus dem Plangebiet abgeleitet wird, der
Menge des natiirlichen Abflusses entspricht. Zur Beibehaltung des natiirlichen Abflusses sind flache,
naturnahe Mulden zur Verdunstung und Versickerung erforderlich. Um die Versickerung zu férdern,
sind in den Mulden keine Befestigungen zuldssig, da diese die Versickerung beeintrdachtigen kénnten.
Die Anlage von artenreichem standortgerechten Regio-Saatgutmischung in den Versickerungsmulden
lasst Versickerung und Verdunstung zu. Zudem schiitzt die geschlossene krautige Vegetationsdecke
des Griinlands den Boden in den Versickerungsmulden gegeniiber Erosion.

Ziel des Regenwassermanagements ist es, das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Plange-
biet selbst zu verwenden bzw. zur Versickerung zu bringen. Diese Zielvorgabe dient einerseits dem
Zweck, das Niederschlagswasser im Interesse der Belange des Naturhaushaltes dem natiirlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren. Andererseits wird damit bezweckt, im Rahmen der Anpassung an die
Klimaverédnderung eine Ableitung des Wassers in die 6ffentliche Kanalisation zu verhindern. Damit
sollen insbesondere bei extremen Regenereignissen nachteilige Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie auf die Bevdlkerung insgesamt und umweltbezogener Auswirkungen auf
Kulturgtiter und sonstige Sachgliter vermieden werden.

TF 26 Stellplatzbegriinung

Je angefangene sechs ebenerdige Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer standortgerech-
ter Baum (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU: 16-18 cm) innerhalb der Industriegebiets-
flachen zu pflanzen. Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestfla-
che von 4 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen. Die Baumscheiben sind durch ge-
eignete bauliche MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
Begriindung TF 26

Die Festsetzungen dienen der staddtebaulichen Ordnung und erméglichen eine angemessene Durch-
griinung und ortsiibliche landschaftliche Einbindung des Plangebiets. Stellpldtze sollen durch Baum-

pflanzungen landschaftsgerecht eingegriint, beschattet und damit vor Aufheizung geschiitzt werden.
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Die Bdume haben daneben 6kologische Funktionen als Lebensraum sowie fiir das Kleinklima und die
Luftqualitét.

Stadtebauliches Ziel der Regelungen der Stellplatzanlagen allem voran die Reduzierung der Einstrah-
lungswirkung durch Sonnenlicht und damit die Verminderung von zusétzlichem Aufheizen im Gebiet
in den Sommermonaten. Durch eine qualifizierte, gestalterisch hochwertige Gliederung und Durch-
griinung der Stellplatzanlagen, die durch Laubbaumpflanzungen in hoher Pflanzqualitét erreicht wird,
kann die damit einhergehende Schattengebung eine Uberhitzung reduzieren. Gleichsam profiziert das
Landschaftsbild davon. Die zu pflanzenden Bdume sind daher so anzuordnen, dass eine méglichst
umfassende Verschattung der Stellplatzflachen erfolgt. Dies erhéht die Nutzbarkeit der Stellplédtze und
verringert die negativen lokalklimatischen Auswirkungen der Versiegelung.

Um eine kurz- bis mittelfristige Eingriinungs- und Gliederungsfunktion der Bdume auf den Stellplatz-
anlagen sowie eine rasche Beschattung der Stellplétze zu erreichen, ist die Festsetzung einer ausrei-
chenden Mindestpflanzqualitat erforderlich. Diese muss zwar nicht die hohe Qualitét einer Stral3en-
baumpflanzung haben, aufgrund der besonderen Aufgaben eine héhere Pflanzqualitét als die librigen
festgesetzten Baumanpflanzungen auf den Baugrundstiicken aufweisen.

TF 27 Dachbegriinung

In den Industriegebieten sind auf Flachdachern und Dachern mit einer Neigung bis 5° mindestens
50 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

Die Substratschicht muss eine Mindeststarke von 10 cm aufweisen. Die Anbringung von Solaranlagen
Uber der Dachbegriinung ist zuldssig. Unter Solaranlagen ist die Substratdicke mit mind. 12 cm aus-
zubilden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
Begriindung TF 27

Ziel der Festsetzung ist es, die Gebdude und Dachfidchen besser in das Stadt-/Landschaftshild zu
integrieren sowie eine Riickhaltung von Niederschlagswasser zu gewéhrleisten. Zudem kann sie
Funktionen als Habitate, z. B. fiir Insekten und Végel, erfiillen.

Die Dachbegriinung tréagt zur Wasserriickhaltung im Industriegebiet bei und hat aufgrund der gestei-
gerten Transpiration liber den vegetationsbedeckten Bereichen positive Effekte fiir das Klima. Neben
der Verdunstungskélte entfaltet die Dachbegriinung eine isolierende Wirkung fiir darunter liegende
R&aume und beugt einer Aufheizung vor. Zudem effiillt sie Funktionen als Habitat fiir die Fauna, bei-
spielsweise fiir zahlreiche Insekten, die wiederum als Nahrung fiir V6gel dienen. Neben der 6kologi-
schen Aufwertung fiigen sich die Baukérper dank der Dachbegriinung besser in den Landschaftsraum
ein. Die Dachbegriinung trdgt dementsprechend zu einer Minimierung des Gesamteingriffes bei.

Aufgrund der klinftig zunehmenden Hitze- und Diirreperioden sollten integrierte Bewésserungsmag-
lichkeiten zur Unterstiitzung einer geschlossenen Vegetationsschicht berticksichtigt werden.

Die Dachbegriinung wird zum einen zwecks allgemeiner Erhéhung der begriinten Fldchen, zum an-
deren auch mit dem Ziel der Riickhaltung des Niederschlagswassers festgesetzt. Begriinte Ddcher
verzégern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im di-
rekten Baukérperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensrdume fiir Pflanzen
und Tiere. Festsetzungen zur Dachbegriindung tragen deshalb zur Verminderung der Eingriffswirkun-
gen bei.
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Bestimmte Bauteile miissen jedoch ganz oder teilweise auf dem Dach untergebracht werden. Dazu-
gehdren z. B. die Technikaufbauten (z.B. fiir Fahrstiihle und Entliiftung). Um dies zu gewéhrleisten ist
nur eine anteilige Begriinung geregelt. In den Industriegebieten sind auf Flachddchern und Dé&chern
mit einer Neigung bis 5° mindestens 50 % der Dachflachen mit l(iberwiegend halb- bis schattentole-
ranten sowie trockenheitsvertraglichen Pflanzenarten (Vorschldge fiir geeignete Pflanzenarten siehe
Artenauswabhlliste, Anlage A-l). extensiv zu begriinen.

Die Substratschicht muss eine Mindeststérke von 10 cm aufweisen. Die Anbringung von Solaranlagen
liber der Dachbegriinung ist zuldssig, da die nachfolgenden Punkte durch die TF 23 eingehalten
wurden:

»  Abstand der Module zur Dachkante > 1,50 m.

»  Abstand zwischen den Modulreihen > 0,60 m (Wartungswege),

»  Abstand der Modulunterkanten zum Substrat mind. 30 cm,

»  Verzicht auf bzw. Verbot von flach aufliegenden Solaraufstédnderungen

»  Gewéhrleistung der Speicherung und fldchigen Verteilung des von den Paneelen
ablaufenden Niederschlagswassers unter den Modulen durch einen entsprechen-

den Systemaufbau (Einbau einer Drén- und Wasserspeicher- bzw. Retentions-
schicht)

Da hier erhéhte Anforderungen an die Wasserspeicherung unter PV-Modulen bestehen, ist eine Sub-
stratstérke von mindestens 12 cm vorzusehen. Das Substrat ist strukturstabil, néhrstoffarm und gut
drainféhig auszubilden.

Es ist ein extensives Dachbegriinungssubstrat mit einem hohen mineralischen Anteil (mindestens 70
Vol.-%) zu verwenden. Der Anteil organischer Substanz ist auf maximal 30 Vol.-% zu begrenzen. Die
Begriinung ist so auszubilden, dass die unterschiedlichen Standortbedingungen (insbesondere Ver-
schattung und ungleichméBige Niederschlagsverteilung unter den Modulen) beriicksichtigt werden
und eine méglichst strukturreiche Vegetation entsteht.

Der vorhandene Boden kann nicht als Substrat flir die Dachbegriinung gesehen werden.

13.13.2 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

ZF

Es werden Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E1 bis E3
wie folgt zeichnerisch festgesetzt:

» E1: Gehdlzbestande entlang der angrenzenden Stral’en L 151 und der L 221,
E2: Erhalt des Meliorationsgraben mit Kompensationsflachen als nachrichtliche Uber-
nahme,
E3: Geholzbestande entlang der angrenzenden Stralen als nachrichtliche Ubernahme.

Begriindung ZF

Entlang der Kyselhduser Stral3e sowie des Martinsriether Weges sind Gehdlzbesténde mit Krautve-
getation vorhanden; diese sind im derzeitigen Zustand zu erhalten (Erhaltungsflache E 1). Durch die
Erhaltung der Gehdlzbestdnde werden die strukturierende Wirkung sowie die vorhandenen Biotop-
und Habitatfunktionen beibehalten.

Ostlich und westlich des bestehenden Meliorationsgrabens kniipfen unmittelbar Kompensationsflé-
chen der Autobahn GmbH des Bundes an, welche es zu erhalten gilt (Erhaltungsfldche E 2).
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Auch der Meliorationsgraben als solches wird erhalten. Durch die Erhaltung der Gehblzbesténde wer-
den die strukturierende Wirkung sowie die vorhandenen Biotop- und Habitatfunktionen beibehalten.

Entlang des Martinsriether Weges bestehen Kompensationsflachen der Autobahn GmbH des Bundes,
welche im derzeitigen Zustand zu erhalten sind (Erhaltungsflache E 3). Durch die Erhaltung der Ge-
hélzbesténde werden die strukturierende Wirkung sowie die vorhandenen Biotop- und Habitatfunktio-
nen beibehalten.

14  Ortliche Bauvorschriften

14.1 Fassadenmaterial

TF 27

In den Baugebieten sind an den Fassaden reflektierende, spiegelnde Oberflachen sowie grelle Farb-
tdne nicht zulassig.

[§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 BauO LSA]
Begriindung TF 27

Die Festsetzung dient der Sicherung eines harmonischen und ortsbildvertraglichen Erscheinungsbil-
des der Baugebiete und damit der Milderung der Einwirkungen auf das Landschaftsbild. Reflektie-
rende und spiegelnde Fassadenoberfldchen kénnen zu Blendwirkungen fiihren und dadurch sowohl
die Wohn- und Aufenthaltsqualitat als auch die Verkehrssicherheit beeintrdchtigen. Grelle Farbténe
wirken oftmals stérend und stehen einer gestalterischen Einfiigung der Gebéude in das bestehende
Orts- und Landschaftsbild entgegen.

Durch den Ausschluss solcher Materialien und Farbgestaltungen wird ein ruhiges, ausgewogenes
Strallen- und Siedlungsbild geférdert und mégliche nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Grund-
stiicke sowie den 6ffentlichen Raum vermieden. Die Regelung trdgt damit zur Wahrung gestalterischer
Mindeststandards und zur staddtebaulichen Ordnung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85
BauO LSA bei.

14.2 Werbeanlagen

TF 28

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der Attika
bzw. auf dem Dach sind unzuldssig.

[§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 BauO LSA]
Begriindung TF 28

Gemél3 § 85 85 BauO LSA kénnen die Stadte durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften u.a. (ber be-
sondere Anforderungen an die dulRere Gestaltung sowie von Werbeanlagen zur Erhaltung und Ge-
staltung von Ortsbildern erlassen. Von dieser Méglichkeit wird vorliegend Gebrauch gemacht.

Um eine Beeintrdchtigung des Erscheinungsbildes des Plangebietes durch ungeordnete oder stark
hervortretende Werbeanlagen zu vermeiden, sind Anlagen mit wechselndem und/oder bewegtem
Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach unzuldssig. Das Plangebiet soll
sich in das Erscheinungsbild der umgebenden Plangebiete einfiigen und die Einwirkungen auf das
Landschaftsbild mildern.
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15 Nachrichtliche Ubernahmen

15.1  Anbauverbotszone / Baubeschrankungszone LandesstraBen

Gemal § 24 Abs. 1 des Straliengesetz flir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993
dirfen aufRerhalb der zur Erschlieffung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten langs der Landes- oder Kreisstrallen 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20
Meter, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, 2. bauliche Anlagen im Sinne des
Gesetzes Uber die Bauordnung, die Uber Zufahrten oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht
errichtet werden. (Anbauverbotszone)

Gemal § 24 Abs. 2 bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehérde, wenn 1. bauliche Anlagen langs der Landes-
oder KreisstraRe auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom dufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. (Baubeschrankungszone)

15.2 Archéologie und Denkmalschutz

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich archaologischer Kulturdenkmale (gem. Denk-
mSchG LSA § 2 Abs. 2).

Fir Kulturdenkmale besteht gem. § 9 DenkmSchG LSA Erhaltungspflicht. Bei Bodeneingriffen kommt
es zur Zerstérung archaologischer Kulturdenkmale. Gem. § 14 Abs. 9 DenkmSchG ist zu gewabhrleis-
ten, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation (Sekundarerhaltung) erhal-
ten bleibt. Vor jeglichen Erdarbeiten missen archaologische Ausgrabungen zur Dokumentation der
archaologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden. Eine Realisierung von Baumal}-
nahmen kann erst erfolgen, wenn die archaologische Dokumentation abgeschlossen ist.

Aus Griinden der Planungssicherheit wird durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie
des Landes Sachsen-Anhalt empfohlen, in einem ersten Dokumentationsabschnitt eine archaologi-
sche Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Ausgehend von deren Ergebnissen sind gesicherte Aus-
sagen zum archaologischen Dokumentationsaufwand durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologie des Landes Sachsen-Anhalt méglich.

Die ausflihrenden Betriebe sind lber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind
Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamtes flir Denkmalpflege
und Archaologie des Landes Sachsen-Anhalt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.
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16 Hinweise

Gesetzlich geschitzte (Vermessungs-) Festpunkte

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich diverse Lage-, Héhen- und Schwerefestpunkte
der Festpunktfelder des Landes Sachsen-Anhalt. Diese Festpunkte sind nach§ 5 VermGeoG LSA in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt geandert
durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-
Anhalt vom 18. Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), gesetzlich geschutzt.

Denkmalschutz / Archaologie

Bei den in der Folge vorgesehenen Tiefbauarbeiten ist mit der Auffindung archaologischer Kulturdenk-
male und deren Beeintrachtigung bzw. Zerstérung zu rechnen. Die geplanten Arbeiten bedtirfen des-
halb in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie des Landes Sachsen-
Anhalt gem. § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Kampfmittel

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten Ge-
genstande aufgefunden werden, bei der die Vermutung naheliegt, dass es sich um Kampfmittel han-
deln kénnte, besteht Meldepflicht gemaf § 2 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel vom 20. April 2015 (KampfM-GAVO) dem Landkreis Mansfeld-Stidharz, Amt fiir
Brand- und Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle Mansfeld-Stidharz) oder der nachsten Polizei-
dienststelle. Alle Arbeiten sind sofort einzustellen.

Gewaésser 2. Ordnung

Im Geltungsbereich, innerhalb des Flurstlickes 173 der Flur 19, Gemarkung Sangerhausen verlauft
ein Gewasser 2. Ordnung (Graben Nr. 35.011). GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. §
50 WG LSA ist ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m ab Béschungsoberkante sowie die damit ver-
knlpften Auflagen bzw. Verbote einzuhalten.

Einleitung von Niederschlagswasser in die Gonna

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Gonna stellt eine erlaubnispflichtige Benutzung des
Gewassers ,Gonna“ dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemal § 8 WHG i.V.m.
§ 9 WHG durch die untere Wasserbehorde.

Pappelreihe

Bei der von der Fallung betroffenen Pappelreihe entlang des Feldweges sind die Vorgaben nach
§ 21 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) (Alleenschutz) zu beachten.

Okologische Baubegleitung

Fir die Dauer der Bauzeit ist nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das den Schutz von Tier-
und Pflanzenarten regelt, eine Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen und vertraglich zu bin-
den. Mit der 6kologischen Baulberwachung wird die Umsetzung der grinordnerischen und arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen gesichert. Dazu zahlen die Uberwachung der Umsetzung der Ver-
meidungs- und der funktionserhaltenden Malinahmen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Bei Umsetzung von MalRnahmen, die in den Boden einwirken, ist gemaf § 4 Abs. 5 BBodSchV eine
bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 fiir den Zeitraum der Bauarbeiten durchzufiihren. Die
Begleitung des Bauprozesses hat durch Personen zu erfolgen, die tUber Fachkenntnisse zum Boden-
schutz verflgen.
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Bodenverwertung

Der biologisch aktive Oberboden ist in einer Dicke von mindestens 40 cm abzutragen, zu lagern und
direkt einer weiteren Nutzung zuzufiihren.

Bodenschutz

Es handelt sich bei den vorherrschenden Boden der Vorhabenflache um Bdden mit Gberdurchschnitt-
lich hohen Bodenfunktionen. Mit der Vorhabenplanung ist ein Konzept zur Wiederverwendung des
Mutterbodens zu erarbeiten.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend der Technische Regel Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” zu realisieren. Fiir den o0.g. Be-
reich ist fir den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von mindestens 96 m#h Uber einen Zeitraum
von mind. 2 Stunden, in einem Umkreis von max. 300 m bereitzustellen. Wenn der Loschwasserbedarf
nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz gedeckt werden kann, kann der Léschwasserbedarf auch
aus Loschteichen, Loschwasserbrunnen oder unteririschen Loschwasserbehaltern zugestimmt wer-
den, wenn die Anforderungen der DIN 14210 ,L&schwasserteiche, DIN 14220 ,Léschwasserbrunnen®
bzw. DIN 14230 ,Unterirdische L6schwasserbehalter” eingehalten werden.

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung zum Schutz von Fischottern

Entlang der Gonna und mdglicherweise entlang des Sachsgraben ist mit dem Vorkommen von Fisch-
ottern zu rechnen. Die Baustellen sind zu den Gewassern hin mit Zaunen und Ausstieghilfen zum
Schutz des Fischotters zu sichern. Es wird empfohlen, den Betrieb der Baustelle als Tageslichtbau-
stelle wahrend der Tageszeit (kein Nachtbau) durchzufiihren, um in den Dammerungszeiten jagende
oder streifende Tiere im Bereich der Baustellen nicht durch Licht oder Larm zu stéren oder optisch zu
beunruhigen.

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung zum Schutz von Fledermausen

In der Wochenstubenzeit von Fledermausen oder einem Baubeginn vor der Reproduktionszeit ist auf
ein Bauverbot am Gewasser zu achten. In den Dammerungs- und Nachtzeiten sollte zum Schutz der
Fledermause ebenfalls ein Bauverbot bestehen. Etwaige Baumfallung (nachweisliche Quartiernut-
zung) sollen nur in einem risikoarmen Zeitraum durchgefihrt werden.

Konfliktvermeidende Regelung zum Schutz von Fledermausen

Im Falle einer Inanspruchnahme von Gehdlzen mit einer durch die OBB nachgewiesenen Nutzung als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Hohle) — ist die Fallung in der risikoarmen Zeit im Oktober und
November durchzufiihren und es sollen vor der Fallung: geeignete Ersatzhabitate (Nistkasten im Ver-
haltnis 1 : 5 in der ndheren Umgebung innerhalb der im B-Plan ausgewiesenen Gehdlzflachen ,E*,
,M* oder im Ufergehdlzsaum der Gonna angebracht werden (CEF-MafRnahme FM1.)

Konfliktvermeidende Regelung zum Schutz von Amphibien

Es wurden keine priifrelevanten Amphibien nachgewiesen, dennoch sind in Gewassernahe (Meliora-
tionsgraben) einfache Vermeidungsmaflinahmen sinnvoll und geboten, die sich auch in Synergie zu
den Malinahmen fiir die Reptilien anbieten:

Es eine Okologische Baubegleitung (OBB) sowie ein vorfristiges Zaunen der Baustelle im Bereich des
Gewassers zu erfolgen.

Die Abgrenzung und Zaunung des Baufeldes gegenliber dem Laichhabitat muss zu einem geeigneten
Zeitpunkt (Wanderungszeiten) erfolgen, um ein Einwandern der Tiere ins Baufeld zu verhindern. Die
ankommenden Tiere werden entlang der Zaune in die benachbarten, von den Arbeiten nicht betroffe-
nen Flachen umgeleitet bzw. umgesiedelt.
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Konfliktvermeidende Regelung zum Schutz der Zauneidechsen

Eine vorfristige Zaunung der Baustelle — insbesondere im Bereich des Nachweisortes westlich der L
221 sollte vor Beginn der Aktivitatszeit im Frihjahr — je nach Witterung April/Mai erfolgen. Die an die
Baustelle herankommenden Tiere werden entlang der Zaune in die benachbarten, von den Arbeiten
nicht betroffenen Bereiche riickgeleitet.

Dennoch ins Baufeld gelangte Tiere werden vor der Baufeldberaumung durch die OBB gezielt gefan-
gen und in nicht betroffenen Bereiche umgesetzt. Die Mallnahmen muss seitens einer fachkundigen
OBB Uberwacht und durchgefiihrt werden.

Konfliktvermeidende Regelung zum Schutz der Schlingnatter

Die folgenden Vermeidungsmalnahmen dienen ebenfalls, wie bei der Zauneidechse héchstvorsorg-
lich dem Fall, dass wider Erwarten im Baufeld im Zuge der konkreten Umsetzung der Festsetzungen
des B-Planes durch die OBB Schlingnattern angetroffen werden — bzw. sie beugen einem spéateren
Einwandern der Tiere ins Baufeld vor.

Konfliktvermeidende Regelungen zum Schutz von Brutvogeln

Zum Schutz von geblschbritenden Brutvogelarten sind die gehdlzbestandenen Gewasserrander
(Gonna, Sachgraben und Meliorationsgraben zu schonen.

Es sollte eine Bauzeitenregelung auf3erhalb der Hauptreproduktionszeit (15. Marz bis 30. Juni) erfol-
gen. Die Arbeiten sollten vor dem Beginn der Brutzeit und mit anschlieRender direkter Bauausfiihrung
im direkten Anschluss an Baufeldfreimachung (,Weiterbauen®) erfolgen. Eventuelle Gehoélzrodungen
sind aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Baustellenfahrzeuge sollen langsam fahren. Glasfassaden
sollen mit Vogelschutzglas ausgestattet werden.

Im Falle einer Inanspruchnahme von Gehdlzen mit einer durch die OBB nachgewiesenen Nutzung
von Arten, die regelmaRig ihr Nest/Horst wieder nutzen, sollen Nisthilfen im Verhaltnis 1:5 (Kasten;
Brutréhren; kiinstliche Héhlen bohren) innerhalb der im B-Plan ausgewiesenen Gehdlzflachen ,E*,
»,M* oder im Ufergehdlzsaum der Gonna angebracht werden (CEF-MalRnahme BV2).

Einsehbarkeit der DIN 45691 und Handbuch StralRenverkehrsanlagen

Die DIN 45691 zur Kontingentierung sowie das Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrs-
anlagen (HBS), Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 2015 kénnen in der
Stadtverwaltung eingesehen werden.
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17 Anlage A-l: Artenauswahlliste fur Pflanzempfehlungen

Artenauswahlliste Baume

» fur die Anpflanzung von Strallenbaumen entlang der ErschlieBungsstralen, zur
Umsetzung der Ersatzmaflinahmen flr die Gehdlzfallungen im Bereich gesetzlich

geschitzter Biotope und

» fur die Anpflanzung im Bereich des Industriegebietes, zur Gestaltung der 6ffentli-
chen und privaten Verkehrsflachen7

Feld-Ahorn

Herzblattrige Erle

Spaeths Erle
Schnee-Felsenbirne "‘Robin Hill*
Ungarische Eiche "Trump’
Trauben-Eiche

Resistaulme ‘New Horizon’
Resistaulme "‘Rebona’

(Acer campestre)

(Alnus cordata)

(Alnus x spaethii)

(Amelanchier arborea ‘Robin Hill’)
(Quercus frainetto “Trump°)
(Quercus petraea)

(Ulmus "New Horizon” (Resista))
(Ulmus ‘Rebona’ (Resista))

»  fur die Umsetzung der Mallnahmen im Bereich der Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] - gestufter

Geholzsaum:

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn

Hainbuche
Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Holz-Birne
Schwarz-Pappel?®
Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

(Acer campestre)
(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Carpinus betulus)
(Crataegus monogyna)
(Crataegus laevigata)
(Malus sylvestris)
(Prunus avium)

(Pyrus pyraster)
(Populus nigra)
(Populus tremula)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Sorbus aria)

(Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)

Fir die Gehdlzpflanzungen ist ausschlieBlich Pflanzmaterial regionaler Herkunft aus dem Vorkom-
mensgebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Higelland" zu verwenden.

7 Quelle: Technische Universitat Dresden: Weiterentwicklung der Griinordnungsplanung vor dem Hintergrund aktueller Herausforde-
rungen — Toolbox, Ergebnis des gleichnamigen Forschungsvorhabens FKZ 3522 81 1200 im Auftrag des Bundesamtes flr Natur-

schutz, 1. Auflage 2024

8 Die neophytische Saulenpappel (Populus nigra var. italica) sowie Klone, Klonmischungen und Hybriden der Schwarzpappel sind

nicht zugelassen.
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Artenauswahlliste Straucher

Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Gewodhnliche Zwergmispel (Cotoneaster integerrimus)
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarze Heckenkrische (Lonicera nigra)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Gemeine Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holz-Birne (Pyrus pyraster)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Kultur-Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben- Holunder (Sambucus racemosa)

Fir die Gehdlzpflanzungen ist ausschlieBlich Pflanzmaterial regionaler Herkunft aus dem Vorkom-
mensgebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Hiigelland" zu verwenden.

Artenauswabhlliste Dachbegriinung

Kriechender Gunsel (Ajuga reptans) 15 %
Hainsimsen (z.B. Luzula campestris) 15%
Schafschwingel (Festuca ovina) 15%
Waldstorchschnabel (Geranium sylvaticum) 10 %
Weilke Taubnessel (Lamium album) 10 %
Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum) 10 %
Golderdbeere (Waldsteinia ternata) 10 %
Kleines Immergrin (Vinca minor) 10 %
Ruprechtskraut (Geranium robertianum) 5%

Sedum-Arten kdnnen an Randern und offenen Bereichen beigemischt werden. Die Arten kénnen mit-
einander kombiniert werden.
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Artenauswahlliste Versickerungsmulden

Wald-Windréschen
Glatte Aster
Prarie-Aster
Kerzenknoterich
Steppen-Wolfsmilch
Kleines Madesu
Kaukasus Storchschnabel
Steppen-Iris
Sommer-Knotenblume
Ahrige Prachtscharte
Bliten-Salbei
Hohes-Fettblatt
Groler Ehrenpreis

(Anemone sylvestris)

(Aster laevis 'Blauschleier’)

(Aster turbinellus)

(Bistorta amplexicaulis 'Blackfield')
(Euphorbia seguieriana subsp. niciciana)
(Filipendula vulgaris 'Plena’)

(Geranium renardii 'Philippe Vapelle')
(Iris spuria 'Frigia’)

(Leucojum aestivum 'Gravetye Giant')
(Liatris spicata 'Floristan Violett', Liatris spicata 'Floristan White')
(Salvia nemorosa 'Caradonna’)

(Sedum telephium 'Matrona’)

(Veronica teucrium 'Knallblau')
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18 Flachenbilanz

Nutzung

Flache in m?

in ha

Anteil in
%

Industriegebietsflache
[§ 9 Abs. 2 BauNVO]

1.155.411

115,54

83,39%

StraBenverkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

20.342

2,03

1,47%

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

1.102

0,11

0,08%

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M: Gehodlzsaum

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

185.815

18,58

13,41%

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen,
A: Ruderalflur

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

18.044

1,80

1,30%

Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

E1
E 2
E3
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

22.835

4.278
18.325
231

2,28

0,43
1,83
0,02

1,65%

Summe Baugebiet

1.385.504

138,55

100%
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Gesetzliche Grundlagen

Der Bauleitplanung liegen folgende Gesetze und Verordnungen auf Bundesebene und fiir Sachsen-
Anhalt zugrunde:

»

»

»

»

»

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist,

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.
Juni 2026 (GVBI. LSA S. 316),

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.
Juni 2014, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2025
(GVBI. LSA S. 834)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen.
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