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Bebauungsplan Nr. 48 , IndustriegroRflache Sangerhausen®

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger Offentlicher Be-
lange geméR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fir Landwirtschaft, Flumeuordnung und Forsten (ALFF)
Siud wird zum Vorhaben der Stadt Sangerhausen ,Bebauungsplan Nr. 48 —
IndustriegrofR¥flache Sangerhausen” wie folgt Stellung genommen:

1. Landwirtschaftliche Belange

Der Geltungsbereich des 0. a. Bebauungsplan Nr. 48 der Stadt Sangerhausen
umfasst zahlreiche Flurstlicke der Fluren 17 und 19 in der Gemarkung Sanger-
hausen, welche gemaR den Daten des Geodienst MWU LSA" und des Feld-
blockkatasters nahezu vollstéandig intensiv betrieblich landwirtschaftlich ge-
nutzt werden und Bestandteil von Ackerlandfeldblécken mit einer Gesamt-
flache von ca. 136,50 ha sind.

Als tatsachliche Nutzung fur die betroffenen Gebiete ist gemaR Geodienst
MWU LSA flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Landwirt-
schaft* angegeben.

Ausgehend von den Standortgrundlagen geman dem Datenbestand des Geo-
dienst MWU LSA handelt es sich hier um ,Ackerland‘ mit Ackerzahlen
zwischen 76 und 100.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

: Quelle_©Geodienst MWU LSA (www.mwu.sachsen-anhalt.de)
©GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2021 / 010312]
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA
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Das Ertragspotenzial fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 48 ist gemall Geodienst
MWU LSA und dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fur Umweltschutz
Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU) mit ,hoch” bis ,sehr hoch* eingestuft.

GemaR LEP? liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 nicht in einem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft.

Dennoch sind aus hiesiger Sicht folgende Planungsgrundsétze bzw. Planungsziele des LEP zu
beachten:

“4.2.1. Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist zusammen mit der Erndhrungswirtschaft in Sachsen-Anhalt ein bedeutender
und prégender Wirtschaftssektor im léndlichen Raum. Voraussetzung fir die Erfiillung der viel-
faltigen Anspriiche an eine flaichendeckend nachhaltige und umweltschonende Landwirtschaft ist
die Erhaltung und die Schaffung weftbewerbsfahiger Betriebe sowie die Entwicklung und der Auf-
bau von regionalen Wirtschaftskreisldufen. Die Aufgaben der Landwirtschaft umfassen in erster
Linie die Sicherung der Nahrungsgrundiagen der Bevélkerung, die Produktion von Futtermitteln.
Dariiber hinaus kommt der Produktion nachwachsender Rohstoffe fiir die regionale Energiever-
sorgung auf Basis landwirtschaftlicher Biomasse, der Pflege der Natur und Kulturlandschaft, dem
ldndlichen Brauchtum sowie der Erhaltung des Naturhaushalts einschliel3lich der Sicherung der
biologischen Vielfalt groe Bedeutung zu.

G 114

Die Landwirtschaft ist in allen Teilen des Landes als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig zu er-
halten und weiter zu entwickeln. Dabei soll eine flichengebundene multifunktionale Landwirtschaft,
die wirtschaftlich effektiv und umweltschonend produziert und die eine den Anforderungen des Ver-
braucher und Tierschutzes entsprechende Nutztierhaltung betreibt, in besonderem MaRe geférdert
und auf zukiinftige Erfordernisse ausgerichtet werden.

G115

Fiir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu erhalten.
Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und 6kologischer
Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der
Raumstruktur beitrégt und fiir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung
nicht auf andere Fldchen ausgewichen werden kann.

G 116
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind méglichst so zu gestalten, dass Fléchen mit einer regional
iiberdurchschnittlichen Bodenwertzahl nicht in Anspruch genommen werden.

G 117
Die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere des Gewdsser-, Boden-, Arten- und
Klimaschutzes, sind bei der Entwicklung der Landwirtschaft angemessen zu berticksichtigen.

Eine nachhaltige Landwirtschaft leistet einen wesentlichen Beitrag zum Erhalt der Kulturlandschaft
und des kulturellen Erbes, der Erndhrungs- und Rohstoffsicherstellung, zum Klima-, Umwelt- und
Naturschutz und zur Stéarkung der Wirtschaftskraft der ldndlichen Rdume.

Landwirtschaft ist standortgebunden und auf den Boden als essentielle Produktionsgrundlage an-
gewiesen. Nur wenn ausreichend Boden zur landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung steht,
kann die Landwirtschatt ihre vielféltigen multifunktionalen Aufgaben erfiillen und die wirtschaftliche
Stabilitét der Betriebe gewéhrleistet werden.

2 Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 (GVBI. S. 160)
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Nach wie vor werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in erheblichem Umfang insbesondere fiir
Verkehrs- und andere InfrastrukturmalBnahmen einschlielich der damit verbundenen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in Anspruch genommen. Der Landverbrauch geht somit iiberwiegend zu
Lasten der Landwirtschaft. Deshalb soll eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen unter aus-
reichender Beriicksichtigung der malRgeblichen agrarischen und ékologischen Belange nur in den
Féllen erfolgen, in denen die Verwirklichung solcher Nutzungen zur nachhaltigen Verbesserung der
Raumstruktur beitragen und fiir diese Vorhaben aufgrund der besonderen Zweckbestimmung nicht
auf andere Fldchen ausgewichen werden kann.”

GemaR REP Harz® befinden sich die Anderungsbereiche | und Il weder in einem Vorbehaltsgebiet
far Landwirtschaft noch in einem Vorranggebiet flr Landwirtschaft.

Als weitere Ziele und Grundsétze des REP Harz sind aus Sicht des ALFF Siid dennoch folgende
zu beachten:

‘3. G9-1

Es sind die rdumlichen Vorrausetzungen dafiir zu schaffen oder zu sichern, dass die Landwirtschaft
als leistungsféhiger Wirtschaftszweig sich in allen Betriebs- und Rechtsformen dem Wettbewerb
entsprechend entwickeln kann und gemeinsam mit einer leistungsfahigen, nachhaltigen Forstwirt-
schaft dazu beitragt, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen sowie Natur und Landschaft
zu pflegen und zu gestalten. Eine flichendeckende Landwirtschaft ist dabei in allen Regionen zu
sichern.

3. G9-3

Der Boden soll in seiner natiirlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur, in seiner stofflichen Zu-
sammensetzung und in seinem Wasserhaushalt geschiitzt, erhalten und nach Mdglichkeit ver-
bessert werden. Bei der Nutzung des Bodens sind seine ékologischen Funktionen, seine Frucht-
barkeit, die Grenzen seiner Belastbarkeit und seine Unvermehrbarkeit ma3geblich zu beriick-
sichtigen. Die weitere Versiegelung von Béden soll vermieden werden.

3. G9-4

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fléchen fiir andere Nutzungen
soll nur dann in Betracht kommen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung
der Raumstruktur beitrdgt und fir dieses Vorhaben nach seiner besonderen Zweckbestimmung
nicht oder nur teilweise auf andere Fldchen ausgewichen werden kann."

Folgende einzelfachliche Grundsétze sind gemal REP Harz zu beachten:
Punkt 5.7 Landwirtschaft:

G1

.Die Landwirtschatt ist in allen landwirtschaftlich gepragten Teilen der Planungsregion als raumbe-
deutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig zu erhalten und weiterzuent-
wickein. Dabei soll eine flachengebundene, vielfltig strukturierte Landwirtschaft, die effektiv und
umweltschonend produziert sowie eine artgerechte Nutztierhaltung betreibt, in besonderem Mal3e
gefordert werden.

Regnonaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.05.2009, genehmigt durch
die Oberste Landesplanungsbehdrde — Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt - mit Bescheid
vom 21. April 2009 sowie den 1. und 2. Anderungen des REPHarz in den 6ffentlichen Bekanntmachungen vom 22. Mai 2010 / 29. Mai
2010 sowie der Ergénzung des REPHarz um den Teilbereich Wippra, die durch Bekanntmachung am 23. Juli 2011 / 30. Juli 2011
rechtswirksam wurde
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G3

Fiir die Landwirtschat geeignete Bbden sind in ausreichendem Umfang zu erhalten. Eine Inan-
spruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und 6kologischer Belange
nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur
beitrdgt und fiir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere
Fldachen ausgewichen werden kann.

G9

In den Landwirtschaftlichen genutzten Bereichen ist ein landschaftsbildtypischer Bestand an natur-
nahen Strukturen zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Landwirtschaftliche Flachen, die aus der
Nutzung zeitweilig oder géanzlich ausscheiden, sollten unter Beriicksichtigung der Belange der
Natur- und Landschaftspflege entwickelt werden. "

Die Aufstellung bzw. Beplanung gemafR dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 flr ein
groRflachiges Industriegebiet in GroRe von 136 ha sieht das ALFF Sid nicht im Einklang mit den
Grundsatzen und Zielen des LEP und des REP Harz und lehnt diese daher ab.

GemaR § 15i. V. m. §§ 1 (1) und 2 LwG LSA* darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in be-
grindeten Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung be-
schrankt werden.

Fiir den Vorhabentréger besteht die Pflicht des schonenden und sparsamen Umganges mit dem
Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (vgl.
§ 1a BauGB?® sowie § 1 BodSchAG LSAS.

Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen (§ 1 BodSchAG LSA).

Mit der vorgesehenen Bebauung an dem geplanten Standort ist der Eintritt einer schadlichen
Bodenveranderung gemaf § 2 Abs. 3 BBodSchG’ verbunden.

Die natiirlichen Bodenfunktionen i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und die Nutzungsfunktionen
fiir die Landwirtschaft i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 3 BBodSchG gehen durch die vorgesehene Ver-
siegelung dauerhaft verloren.

Werden solche Flachen durch die Errichtung von Industriegebieten in Anspruch genommen, sind
entsprechend erhdhte Anstrengungen zum Ausgleich bzw. Ersatz verloren gegangener bzw. be-
eintrachtigter Bodenfunktionen zu unternehmen (siehe BFBV LAU).

Gemal des Grinordnungsplanes sollen innerhalb des Bebauungsplanes Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen erfolgen.

AuRerhalb des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 48 sind keine Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men vorgesehen.

4 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Oktober 1997 (GVBI. S. 919),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. S. 567)

% Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

6 Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA — Bodenschutz-Ausfiihrungsge-
setz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002 S. 214), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5. Dezember 2019
(GVBI. S. 214)

7 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Verordnung vom

27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
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Entsprechend dem Entwurf des Bodenschutzplans Sachsen-Anhalt bestehen hinsichtlich der Bo-
dennutzung folgende Ziele:

.Die Neuinanspruchnahme von Béden fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu minimieren und
langfristig auf netto null zuriickzufiihren. (Z 1.1). Die Fldchenneuinanspruchnahme ist insbesondere
durch MalBnahmen zur Innenentwicklung und zum Fléchenrecycling weiter zu reduzieren. (Z 1.1.1).
Im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren sind Standortentscheidungen unter Bertick-
sichtigung des Erfiillungsgrades der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion zu treffen.
Nach Maglichkeit ist eine gezielte Lenkung der Fldcheninanspruchnahme auf Béden geringerer
Funktionserfiillung vorzunehmen. (Z 2.1.1).“

Zur Beurteilung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bei dieser Planung wird in
Sachsen-Anhalt das Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz
(BFBV-LAU) herangezogen, welches orientierend auch hier durch das ALFF Siid angewandt
wurde.

Mit der natirlichen Ertragsféhigkeit wird die Eignung der landwirtschaftlich genutzten Boden im
Land Sachsen-Anhalt zur Wahrnehmung der Bodenteilfunktion Natiirliche Bodenfruchtbarkeit in-
nerhalb der Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen (§ 2 Abs. 2 Ziff. 1a BBodSchG) dargestellt.

Diese Boden sind besonders zu schiitzen, d. h. wertvolle und ertragreiche Béden sind hinsichtlich
ihrer bisherigen Nutzung zu erhalten.

Mafgeblich dafur ist die ,sehr hohe“ Ertragsfunktion der Béden, die mit landwirtschaftlicher
Nutzung den anderen Bodenfunktionen gleichzustellen ist.

Aus Sicht der landwirtschaftlichen Belange kann daher der Umwandlung der betroffenen Acker-
flachen in eine ,IndustriegroRflache” in GroRe von ca. 136 ha nicht zugestimmt werden.

Sollte es dennoch unvermeidlich zur Umsetzung der Bebauung gemaR dem Bebauungsplan Nr.
48 kommen, wird auf Folgendes hingewiesen:

Im Interesse des sparsamen Umganges mit dem Schutzgut Boden sollte eine Inanspruchnahme
der landwirtschaftlich genutzten Flachen zum Zwecke der Bebauung sehr restriktiv und nur ab-
schnittsweise entsprechend des realen Bedarfs der erwarteten GroRinvestitionen erfolgen.

Mithin wird darauf orientiert, die bauliche ErschlieBung entsprechend des Eintrittes der wirklich not-
wendigen Umwandlung der Nutzfldchen in mehreren Abschnitten durchzufiihren, um den Acker so
lange wie mdglich der landwirtschaftlichen Produktion zu tiberlassen.

Dazu sind gegebenenfalls Vereinbarungen mit dem Bewirtschafter abschlieRen.

GemaR vorliegendem Griinordnerischen Konzept ist es vorgesehen, auf Teilen des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 48 (22,8 ha) Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen umzusetzen.

Entsprechend der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 48 ,Industriegrofflache Sangerhausen* ergibt sich eine Uberkompensation in Héhe von
95.422 BWP.

Diese sollten mit Verweis, insbesondere auf die Bestimmungen der § 15i. V. m. §§ 1 (1) und 2
LwG LSA), einem vorhandenen bzw. neu anzulegenden Okokonto® gutgeschrieben werden, um

" Verordnung tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
(Okokonto-Verordnung) vom 21. Januar 2005 (GVBI. LSA S. 24), zuletzt gesndert durch Verordnung vom 15. Januar 2015 (GvBI.
LSAS.21,22)
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diese bei kiinftigen flaichenbeanspruchenden Vorhaben ohne weitere Inanspruchnahme wertvoller
landwirtschaftlicher Flachen verwerten zu kénnen.

2. Agrarstrukturelle Belange
Verfahren der Bodenordnung sind nicht anhéngig.

Mit freundlichen Grifden






