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Planungsanlass ist die Absicht der Stadt Sangerhausen, rdumliche und

infrastrukturelle Voraussetzungen fir eine nachfrageorientierte Entwick-

lung attraktiver Industriestandorte zu schaffen. Die vorliegende Planung

entspricht dem Bedarf fur die Neuansiedlung von Industriebetrieben mit

grolBer Flacheninanspruchnahme. Von der geplanten Ansiedlung sind

Impulse fur den Arbeitsmarkt und fur die Téatigkeit insbesondere mittel-

stéandischer und grofRer Unternehmen zu erwarten. Grundsatzlich ist die

Entwicklung des Plangebietes zu einer Industriegro3flaiche mit tber-

geordneter strategischer Bedeutung somit auch ein Erfordernis, um die
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strukturschwache Region wirtschaftlich zu starken. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der

Stadt Sangerhausen ist fir den VVorhabenbereich ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestelit.

» Landesplanerische Feststellung
Der BP Nr. 48 ,Industriegro3flache” in der Stadt Sangerhausen ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar, widerspricht aber Grundséatzen der Raumordnung in Form von zwei Vorbehaltsgebieten
und allgem. Grundsatzen (siehe Text unten). In der unmittelbaren Nachbarschaft gibt es bereits
ausgedehnte und ungenutzte GIl-Ausweisungen, welche aus Umweltgrinden (Wasser,
Naturschutz) rickentwickelt werden. Aus raumordnerischer Sicht spricht einer westlichen Ver-

schiebung des Plangebietes nichts entgegen.

» Feststellung der Raumbedeutsamkeit

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raum-bedeutsame Planungen und
Maflnahmen: Planungen einschliellich der Raumordnungspléne, Vorhaben und sonstige
Maflnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder
Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlielllich des Einsatzes der hierflr vorgesehenen
6ffentlichen Finanzmittel.

Der BP Nr. 48 ,IndustriegroRflache” in der Stadt Sangerhausen ist auf Grund seiner rdumlichen
Ausdehnung von ca. 136,5 ha und den Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumordnung

raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.

» Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Der Stadt Sangerhausen wurde die zentralértliche Funktion ,Mittelzentrum® zugewiesen (LEP
2010, Ziffer 2.1, Z 37 Nr. 15 und Teilfortschreibung des REP Harz um den Sachlichen Teilplan
,Zentralortliche Gliederung®, Ziffer 3.2.2, Z 10 Nr. 3). In zentralen Orten sind entsprechend ihrer
Funktion fur den jeweiligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter
Bertcksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte Flachen vor allem fir Industrie- und
Gewerbeansiedlungen bereitzustellen. Dem Antrag entsprechend sollen groRe Parzellen ge-
schaffen werden, um Grofinvestoren ansiedeln zu kénnen. Die gewiunschten Parzellengréf3en
kann Sangerhausen derzeit nicht bereitstellen. Offentliche Mittel sollen in zentralen Orten
schwerpunktmaRig eingesetzt werden, insbesondere zur Schaffung von Arbeitsplatzen und zur
Erhéhung der ortlichen Attraktivitdt durch Schaffung von Standortvoraussetzungen fur die
Entwicklung von Industrie und Gewerbe.

Sangerhausen ist im LEP 2010 (Ziffer 3.1, Z 57) als Vorrangstandort mit Ubergeordneter
strategischer Bedeutung fur neue Industrieansiedlungen ausgewiesen. Das Vorhabengebiet liegt
strategisch glinstig zur BAB 38 und BAB 71 (Ziffer 3.3.2) und nahe der Uberregionalen

Schienenverbindung ,Sangerhausen-Nordhausen® (Ziffer 3.3.1).
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Das ausgewiesene raumordnerische Ziel Z 57 wird durch den BP Nr. 48 gestarkt.

Das Plangebiet wurde im REP Harz 2009 wie folgt ausgewiesen:

- Vorrangstandort fur landesbedeutsame, grofRflachige Industrieanlagen ,Sangerhausen®,
Ziffer4.4.1, Z 1

- Vorrangstandort fur Kultur und Denkmalpflege ,Historische Innenstadt von Sangerhausen
und Rosarium", Ziffer 4.4.6, Z 2 und Z4

- Mittelzentrum Sangerhausen, Ziffer 3.2.2, Z 10 STP Z6G 2018

- Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz (HWS) ,Gonna“, Ziffer 4.5.1, Z 1 Nr. VI

- entlang des Verlaufes der Gonna Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems (Oko) ,Helmeniederung®, Ziffer 4.5.3, Z 3 Nr. 25

- Landstra®e L 221 und L 151 (StralRe mit regionaler Bedeutung) im Osten und Norden des
Plangebietes, Ziffer 4.8.3

- Bed. Rad-, Wander-, Reitweg ,SalzstralRe”, Ziffer 4.8.4, Z 5 (Dieser Radweg kann, wenn
nétig, umverlegt werden.)

- Gasversorgungsleitung mit Uberregionaler Bedeutung ,478 200/16" kreuzt das Gebiet, Ziffer
4.9.3 (Diese Leitung kann, wenn nétig, umverlegt werden.)

- Bundesautobahn A 38 und Anschlussstelle Sangerhausen-West und A 71, Ziffer 4.8.3, Z 2

Das ausgewiesene raumordnerische Ziel Z 1 unter Ziffer 4.4.1 des REP Harz -der Vorrangstandort
fur landesbedeutsame, groRflachige Industrieanlagen ,Sangerhausen“- wird durch den BP Nr. 48
gestarkt.

Das ausgewiesene Ziel -der Vorrangstandort fur Kultur und Denkmalpflege ,Historische Innenstadt
von Sangerhausen und Rosarium"- scheint aus raumordnerischer Sicht nicht beeintrachtigt zu
werden. Die zustandige Denkmalschutzbehérde ist am Verfahren zu beteiligen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb weiter westlich der zentral6rtlichen Abgrenzung vom Mittelzentrum
Sangerhausen.

Mit dem Schutzgut Boden ist besonders sparsam umzugehen aufgrund der sehr hohen Boden-
wertzahlen von 80 - 100. Der oberflachennahe Erdaushub ist in Erdmieten zwischen zu lagern bzw.
an Stellen aufzubringen, welche eine deutlich niedrigere Bodenqualitat aufweisen (Grundsatze LEP
2010 Ziff. 4.1.5, G 109 bis G 113 und Ziff. 4.2.1 G 114 bis G 120, REP Harz 2009 Ziff. 5.2, G 1 bis
G 6 und Ziff. 5.7 G 1 bis G 11). Aufgrund der sehr hohen Bodengtite fur die landwirtschaftliche
Produktion wurde eine Alternativflachenpriifung durchgefiihrt, um evtl. schlechtere Béden zu
bebauen. Diese Prifung erfolgte mit der Machbarkeitsstudie Entwicklung einer Industriegroflache
in Sangerhausen, 2021. Von den untersuchten 3 Flachen kristallisierte sich die obige Planflache

zur Eignung als IndustriegroRflache heraus.
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Teile der Planflache liegen im VBG fur Hochwasserschutz ,Gonna“ und im VBG fir den Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems ,Helmeniederung“ und sind als Grundséatze der Raumordnung
in die ergebnisoffene Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) einzustellen, in der alle
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abzuw&gen sind.
Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vorranggebiete um noch nicht endglltig abgewogene Ziel-
setzungen.

Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz erganzen die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz um
die Ausweisung der potentiellen Uberflutungsbereiche der im Pkt. 4.3.1. genannten FlieRge-
wassersysteme, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutzeinrichtungen oder Extrem-
hochwasser Uberschwemmt werden kénnen. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten flr
Hochwasserschutz ist den Belangen des Hochwasserschutzes bei der Abwéagung mit
entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen. Die Méglichkeiten zur
VergréRerung der Retentionsrdume im Bereich der Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz sind
zu prufen und bei entsprechend vertretbarem 6kologischen und wirtschaftlich-sozialen Aufwand
umzusetzen.

Im Regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten
zwischen Biotopen oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fiur den Aufbau eines
6kologischen Verbundsystems festgelegt. Diese sollen die Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes aufgrund ihres eigenen Wertes und als natlrliche Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur kiinftige Generationen sowie die Gestaltung und Entwicklung
der Kulturlandschaft im Zusammenwirken mit anderen raum- und entwicklungsgestaltenden
Planungstradgern gewahrleisten. Die Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines ¢&kologischen
Verbundsystems umfassen groRrdumige, naturbetonte, naturraumtypische, reich mit naturnahen
Elementen ausgestattete Landschaften und Lebensrdume sowie Verbundachsen zum Schutz
besonders gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften. Zum &kologischen
Verbundsystem gehéren in der Regel auch die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz, die
Vorbehaltsgebiete fur Forstwirtschaft sowie fur Wiederbewaldung/Erstaufforstung und teilweise die
Vorranggebiete fur Wassergewinnung und die Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz. In den
Vorbehaltsgebieten fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der
Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. In die
Entwicklung des regionalen Biotopverbundsystems sind auch der Erhalt und die Entwicklung von
Abschnitten des ,Grinen Bands“ als ein Uberregionales Biotopverbundsystem, das
Biospharenreservat ,Karstlandschaft Stdharz“ sowie der Naturpark Harz einzubeziehen. Die
wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des

Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
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Lebensraume (Biotope) einschliellich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten, zu
pflegen, zu entwickeln, erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden. Dabei ist
sicherzustellen, dass zwischen den Biotopen nach Lage, GroRe, Struktur und Beschaffenheit der
Austausch verschiedener Populationen und deren Ausbreitung gemaR ihren artspezifischen
Bedurfnissen méglich ist, um so auch die innerartliche Vielfalt zu erhalten. In den Vorbehalts-
gebieten fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist die Zugénglichkeit der Landschaft
fur Erholungssuchende sicherzustellen und durch geeignete ErschlieBungsmalnahmen zu lenken.
In den waldarmen Gebieten des Vorharzes ist besonderer Wert auf die Vernetzung von Rest -und
Kleinwaldflachen zu legen. KompensationsmalBnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von
unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft sollen bevorzugt in den Bereichen fir den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems durchgefiihrt werden, soweit dies mit den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. MaRnahmen der Landschaftspflege, -

gestaltung und Landschaftsentwicklung sind aus den naturschutzfachlichen Planungen abzuleiten.

Es handelt es sich u.a. auch um landwirtschaftliche Nutzflachen, deren Inanspruchnahme gemafn
den Grundsétzen der Raumordnung (allgem. fir Landwirtschaft, VBG fur HWS, VBG fiir Oko)
vermieden werden soll. Dies bedeutet, dass zum einen in den Gebieten die rdumlich und sachlich
bestimmten raumordnerischen Belange ,Landwirtschaft, Hochwasserschutz, Okologie beriick-
sichtigt werden sollen. Zum anderen soll die Berlcksichtigung derart erfolgen, dass diesen
Belangen in der Abwagung ein erhéhtes Gewicht beizumessen ist. Dies hat aber auch zur Folge,
dass der Belang in der Abwéagung durch einen noch héher zu bewertenden Belang Gberwunden
werden kann. Die Hurden hierfur sind allerdings aufgrund des Vorbehaltes deutlich héher als bei
einem normalen allg. Grundsatz.

Demnach muss die Abwagungsbehérde im Rahmen ihrer Beurteilung hinsichtlich der Belange des
jeweils ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes (Grundsatz der Raumordnung, § 3 ROG) priifen, ob
und in welcher GréRRe die Gebiete beeintrachtigt werden. Die Sachverhalte sind zu ermitteln, zu
prifen und entsprechend mit besonderem Gewicht im Rahmen der Abwéagung zu wirdigen (z.B.
Vermeidung Ackerflacheninanspruchnahme mit hohen Bodenwerten, A&E-MaRnahmen im VBG
fur Oko, etc.).

Hinweise:

Die zustandige Wasser- und Naturschutzbehérde ist hinsichtlich der angrenzend zum Uber-
schwemmungsgebiet der Gonna und Helme liegenden Plangebietsflache zu beteiligen.
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind evtl. dort anzusiedeln, wo die Vorbehaltsgebiete
festgelegt sind. Die Bewirtschafter der landwirtschaftlichen Flachen sind friihzeitig zu beteiligen und
einzubeziehen. Fur diese landwirtschaftlichen Unternehmen sind Ausgleichsflachen mit lukrativen

Ubernahmebedingungen bereitzustellen (BVVG, Landgesellschaft), um die Entziehung von
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Firmenexistenzgrundlagen (Ackerflachen) zu vermeiden bzw. so gering wie moéglich zu halten,

notfalls Entschadigungen.

Die Geschéftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz ist in Bezug auf die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung geman § 3 Abs.
1 Nr. 4 ROG als Trager 6ffentlicher Belange fur die Abgabe der Stellungnahme zusténdig und zu

beteiligen. Nahere Informationen hierzu finden Sie unter www.regionale-planung.de.

» Rechtswirkung
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung geman § 4 Abs. 1
ROG.

» Hinweis zum Verfahren der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans
Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Beschluss vom 08.03.2022 die Einleitung des
Verfahrens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen. Am
22.12.2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit, der in
ihren Belangen berthrten 6ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts freigegeben. Das
Beteiligungsverfahren ist am 12.04.2024 abgelaufen. Der bisherige Verfahrensstand kann unter

www.landesentwicklungsplan-st.de eingesehen werden.

» Hinweis zum Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehdérde fuhrt gemal § 16 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt, welches die
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen aller Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-
Anhalt nachweist. Auf Antrag stellen wir lhnen gern die Inhalte des ROK fir die Planung bereit. Als
Ansprechpartnerin steht Frau Hartmann (Tel.: 0345/6912-801) zur Verfigung. Die Abgabe der
Daten erfolgt kostenfrei in digitaler Form (Shape-Format, amtliches Koordinatensystem ETRS 89
UTM / sechsstelliger Rechtswert).

» Hinweis zur Datensicherung
Der obersten Landesentwicklungsbehérde obliegt gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 4 LEntwG LSA die Flihrung
des Amtlichen Raumordnungsinformationssystems einschlielich des Raumordnungskatasters
(ROK). Das ROK weist gemaR § 16 Abs. 1 LEntwG LSA die raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen aller Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-Anhalt nach. Die Planungen und
MaRnahmen derin § 16 Abs. 2 Nr. 1- 15 LEntwG LSA genannten Bereiche sind somit zwingend im
ROK zu flhren.
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Eine erste Erfassung dieser raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen erfolgt im Rahmen der
Abstimmungspflicht gemal § 13 Abs. 1 LEntwG LSA. Zur sach- und fachgerechten Fluhrung des
ROK ist es darliber hinaus erforderlich, die oberste Landesentwicklungsbehérde vom Abschluss des
jeweiligen Verfahrens sowie der Realisierung des Vorhabens/der Manahme in Kenntnis zu setzen.
Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung/Zulassung mit entsprechendem Lageplan, der die
Endfassung der rdumlichen Inanspruchnahme wiedergibt, unter Bezug unseres Aktenzeichens im
Betreff digital Uber die Adresse des MID

poststelle-mid@sachsen-anhalt.de

zu informieren. Des Weiteren ist abschlieRend die Anzeige z.B. der Inbetriebnahme fir die

Darstellung im ROK erforderlich.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Die oberste Landesentwicklungsbehérde ist am weiteren Planungsverfahren zu beteiligen.

Im Auftra

Anlage: Rechtsgrundlagen
Hinweise aus dem Raumordnungskataster (Angaben nachrichtlich):
- Die Flache liegt angrenzend zum Uberschwemmungsgebiet der Gonna und Helme.
- Flurbereinigungsverfahren nach § 87 FlurbG ,SGH071 Wallhausen A 38" anhangig
- Senkungs- und Erdfallgebiet
- Ostl. Zipfel: BP Nr. 14 Am Grabenweg und FNP SGH Gewerbl. Baugebiet und -fliche

- Erlaubnis zur Aufsuchung von Erdwarme Feld Sangerhausen



Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA
S. 170), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, §§ 2 und 27 geandert, §§ 4a, 9a
und Anlage neu eingefugt, § 23 neu gefasst durch Gesetz vom 14. Februar 2024 (GVBI. LSA
S. 23)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.
Februar 2024 (GVBI. LSA S. 22)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA 2010) vom 16. Februar 2011, gultig ab 12.03.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REP Harz 2009), bekannt
gemacht in den Amtsblattern der betroffenen Landkreise am 23.05.2009

Sachlicher Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung” im Zuge der Teilfortschreibung des
Regionalen Entwicklungsplanes flr die Planungsregion Harz (REPHarz), bekannt gemacht
in den Amtsblattern der betroffenen Landkreise am 22.09. bzw. 29.09.2018

1. und 2. Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Harz
(REPHarz) 2010

Erganzung des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Harz um den Teil-

bereich Wippra (REPHarz-Ergénzung Wippra) 2011





