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Wochenmarkt in Sangerhausen (Foto: SALEG, Mérz 2024)
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Vorbemerkung

Die Berg- und Rosenstadt Sangerhausen ist Vielfalt und mehr als eine Reise wert. Die
Stadt zeigt sich als robuster Wirtschaftsstandort mit Perspektiven und ermdglicht
attraktives Wohnen und Leben auf der Sonnenseite des Harzes. So haben es die
Sangerhduser Birgerinnen und Biirger im Leitbild fir die Entwicklung ihrer Stadt
beschrieben.

Zur Stadt Sangerhausen gehéren heute 18 Ortsteile. Jeder Ortsteil hat seine eigene
Geschichte, lebt und pflegt unverwechselbare Traditionen. Die Bevélkerung ist erprobt
im Auf und Ab geschichtlicher Veranderungen und hat auf der Grundlage ihrer kultu-
rellen Identitat die Fahigkeit und den Willen, die vorliegenden Zukunftsaufgaben zu
meistern.

Das hier vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskonzept ,Kernstadt 2035° be-
schreibt die Handlungsstrategie zur zukinftigen Entwicklung des zentralen Ortes
Sangerhausen als Teil einer gemeinsamen Entwicklungsstrategie fiir die Gesamtstadt.

Sangerhausens mehr als tausendjahrige Altstadt mit einzigartigen Denkmalen, wie der
Ulrichkirche, dem Rathaus oder dem Renaissancebau des Neuen Schlosses, aber
auch eine architektonisch bemerkenswerte Bergarbeitersiedlung aus den frihen
1950er Jahren ist ein Zeugnis regionaler Geschichte. Weite Teile des Stadtgebietes
werden vom weithin sichtbaren Spitzkegel ,Hohe Linde*, einem einzigartigen Denkmal
des Kupferbergbaus, dominiert. Im Kulturverein ,Armer Kasten e.V.” werden die Tra-
ditionen einer engagierten Birgerschaft fortgesetzt, um in der Marienkirche einen Ort
der Begegnung mit Musik, Kunst und einer fassettenreichen Stadtkultur zu gestalten.
Die Rosenstadt hat mit dem Europarosarium die groéte Rosensammiung der Welt und
eine einzigartige Gendatenbank fiir Rosen.

Die jlingere Geschichte der Stadt war und ist gepragt vom industriellen Strukturbruch
und Arbeitskréfteabwanderung nach der deutschen Wiedervereinigung und einem
mehr als dreifig Jahre langem Ringen um Erneuerung und Transformationen in der
Berg- und Rosenstadt. Die Erfolge sind sichtbar. Sie waren auch deshalb maglich, weil
sich die Stadt friihzeitig den Herausforderungen im demographischen Wandel gestellt
und im Zusammenwirken mit der Biirgerschaft, den kommunalen Aufgabentragem
und gesellschaftlichen Akteuren kontinuierlich Strategien des Stadtumbaus erprobt
und weiterentwickelt hat.

Seit dem Jahr 2009 arbeitet die Stadt in einem steten Dialog mit den Biirgerinnen und
Blrgern, Politik, Verwaltung und zahlreichen wichtigen Stadtakteuren mit dem Pla-
nungsinstrumenten des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Heute ist Sangerhausen Bestandteil der Metropolregion Mitteldeutschland, die
innovative Projekte des Strukturwandels gestaltet. Auch die Stadtebauforderung der
Zukunft ist starker auf die Themenfelder ,Energie®, ,Anpassung an die Klimafolge-
wirkungen® und ,Digitalisierung“ ausgerichtet.

Mit dem zu beschlieRenden ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Kernstadt 2035
(ISEK Kernstadt 2035) soll in der fachlichen und politischen Diskussion gearbeitet wer-
den, um die bestmdglichen Entscheidungen flir passgenaue Losungen der Zukunfts-
aufgaben treffen zu kénnen.

In diesem Sinne werden die gesellschaftlichen Akteure der Stadt Sangerhausen in
regelmafigen Abstanden die mit dem ISEK Kernstadt 2035 aufgestellten Prognosen
uberprifen, die Daten aktualisieren, um zusammenfassend in Stadtentwicklungsbe-
richten die planerisch-strategischen Aussagen des vorliegenden Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes weiter entwickeln zu kénnen.
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Die integrierte Stadtentwicklungs-
planung ist ein langjéhriger Arbeits-
prozess, der fiir die Stadt Sanger-
hausen im Jahr 2001 startete.

1. Anliegen und Grundlagen des Konzeptes

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) beschreibt die stadtebau-
lichen Raume und Strukturen der Stadt Sangerhausen sowie ihre funktionalen Netz-
werke der technischen Infrastruktur und Daseinsvorsorgen. Es bewertet den aktuellen
Zustand mit dem MaRstab der im Planungszeitraum bis in das Jahr 2035 kurz- und
mittelfristig erreichbaren Ziele. Dabei wird der Blick auf realistische Handlungsfelder
und MalRnahmen gerichtet, soweit diese eine besondere strategische Bedeutung flr
die Entwicklung der Stadt und das Zusammenleben der Blirgerschaft haben.

Das ISEK wird interdisziplinar, d. h im Zusammenwirken von Stadtverwaltung, Stadt-
rat, Wohnungs- und Versorgungsunternehmen, stadtischen Akteuren der Blrgerschaft
und externen Fachplanern erarbeitet.

Das damit vielseitig abgestimmte Planungsinstrument dient als Selbstbindungsplan fir
Entscheidungen des Stadtrates und der Verwaltung. Dafiir missen die festgelegten
Ziele und Malnahmen konsens- oder zumindest mehrheitsfahig sein. Darliber hinaus
ist das ISEK eine Voraussetzung fir die Beantragung von Mitteln der Stadtebauforde-
rung oder die Teilnahme an 6ffentlichen Fordermittelwettbewerben.

Der hier vorliegende Teil des ISEK benennt die zentralen gemeinsamen Leitli-
nien der Stadtentwicklung fiir den Ortsteil Stadt Sangerhausen. Fiir dieses Ge-
biet wird in der Stadtentwicklungsplanung der Begriff ,,Kernstadt" verwendet.’

Zur Stadt Sangerhausen gehoren weitere 14 Ortschaften oder insgesamt 18 Ortsteile.
(1) Fur die Ortschaften wurde im Jahr 2023 mit einer gesonderten Aufgabenstellung
das Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept ,Entwicklungen der Ortschaften 2035
- Ortsteilportraits” fortgeschrieben.

Die Teilung der integrierten stadtebaulichen/gemeindlichen Entwicklungsplanung in
die rdumlich definierten Konzeptteile ,Kernstadt® und ,Ortsteilportrats” erfolgt aus-
schlieRlich aus anwendungsbezogenen Griinden.

Beide Konzeptteile zusammengefigt, beschreiben die gesamtstadtische Strategie der
Stadt Sangerhausen mit den Ortsteilen Sangerhausen, Breitenbach, Gonna,
Grillenberg, GroBleinungen, Horla, Lengefeld, Meuserlengefeld, Morungen, Ober-
roblingen, Obersdorf, Riestedt, Rotha, Paflbruch, Wettelrode, Wippra, Hayda,
Popperode und Wolfsberg.?

Die raumlichen und funktionalen Zusammenhénge sowie die Verflechtungen zwischen
der Kernstadt und den Ortsteilen wurden in beiden Teilplanen beriicksichtigt und bei
Notwendigkeit beschrieben.

Mit dem vorliegenden ISEK 2035 fir die Kernstadt wird ein langjahriger Arbeits- und
Planungsprozess fortgesetzt. Bereits im Jahr 2001 wurde das erste Stadtentwick-
lungskonzept (SEK 2001) fir die Stadt Sangerhausen erarbeitet. Dieses setzte sich
erstmalig mit den Auswirkungen des demographischen und wirtschaftlichen Struktur-
wandels der 1990er Jahre und den zunehmenden Wohnungsleerstdnden auseinan-
der. Damals waren Strategien und Malinahmen gefragt, die vordringlich auf die An-
passung der Stadt an eine zahlenmaRig kleiner und im Durchschnitt alter werdende
Bevolkerung abzielten.

' Im vorliegenden ISEK wird der Begriff ,Kernstadt* fiir den zentralen Ort Sangerhausen als Teil einer
kreisangehdrigen Stadt mit 18 weiteren Ortsteilen verwendet. Ebenfalls als ,Kernstadt bezeichnet
wird das formlich festgelegte Erhaltungsgebiet der Stadt Sangerhausen, das die historische Altstadt
von Sangerhausen umfasst.

2 Hauptsatzung der Stadt Sangerhausen in der Fassung vom 26.09.2024
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Unter der Pramisse, dass kiinftig nicht das stadtische Wachstum, sondern vielmehr
die Konsolidierung und Aufwertung stadtischer Strukturen erforderlich sein wiirden,
fokussierte das SEK 2001 auf die Themen Demographie, Wohnen und Stadtumbau.

Mit dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Sangerhausen 2009 (ISEK 2009) er-
folgte die Fortschreibung der Stadtentwicklungsziele, die auf eine ganzheitliche Stadt-
entwicklungsplanung im Sinne der Leipzig-Charta zur nachhaltigen européaischen
Stadt ausgerichtet waren. Das ISEK 2009 weitete den Blick auf Themenfelder der
Wirtschaft, der sozialen Daseinsflirsorge und gemeinwohlorientierten Infrastruktur so-
wie auf baukulturelle und 6kologische Aufgabenstellungen.

Dabei konnte auf die Erfahrungen der friihen Jahre des Stadtumbaus zurlickgegriffen
werden. In jenen Jahren wurde deutlich, dass der wohnungswirtschaftliche Struktur-
wandel nicht allein von den ortlichen Wohnungsunternehmen bewaltigt werden
konnte, sondern dass ein Bundnis vieler Akteure in der Stadtentwicklung und ein in-
tegrativer Planungsprozess erforderlich sind, bei denen alle Themenfelder der Stadt-
entwicklung verbunden werden.

Eine Handlungsempfehlung des ISEK 2009 war die Einrichtung einer kommunalen
Lenkungsrunde zur Fortschreibung der integrierten Stadtentwicklungsplanung, in der
die Ziele und MalRnahmen des ISEK j&hrlich evaluiert wurden. Die letzte Teilfortschrei-
bung erfolgte im Jahr 2021.

Die hier vorliegende Fortschreibung des ISEK 2035 fiir die Kernstadt hat drei Ziele:

1. Mit der Fortschreibung des ISEK wird der Planungszeitraum bis zum Jahr 2035
erweitert. Daflir werden samtliche Ziele und Handlungsempfehlungen des
ISEK 2009 mit den darauf aufbauenden Teilfortschreibungen grundsétzlich
evaluiert und im Sinne der Ziele der neuen Periode der Stadtebauforderung
fortgeschrieben.

2. Die seit dem Jahr 2020 geltenden Forderstrukturen orientieren sich an ganz-
heitlichen und sozialraumorientierten Konzepten, die insbesondere die
Sicherung der Daseinsvorsorge zur Starkung des sozialen Zusammenhalts
und die Mafinahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klima-
wandel beriicksichtigen (2) (3).

3. Nicht zuletzt soll die Fortschreibung des ISEK fir die Kernstadt die Ziele des
Masterplans zum Strukturwandel im Mitteldeutschen Revier beachten und lo-
kale Projektideen fir die unausweichlichen sozialen und kulturellen Transfor-
mationen im Europa des 21. Jahrhunderts definieren (4).

Anmerkungen zu Verfahren und Methodik

Im Sinne einer mglichst einheitlichen Arbeitsmethodik, wurde — so wie fiir die Teilfort-
schreibung des ISEK 2035 fir die Ortschaften — eine umfassende Dokumentation er-
arbeitet, die frlihere Ausarbeitungen des ISEK 2009 und dessen Fortschreibungen in
den Jahren 2011 bis 2021 inhaltlich einbezieht, auswertet oder ersetzt. Somit muss
bei der Arbeit mit dem ISEK 2035 nicht stetig auf die friheren Ausarbeitungen zurlick-
gegriffen werden.

Der vorliegende Bericht basiert auf Statistiken und Planungsdokumenten, Entwick-
lungsstudien und Konzepten, die von der Stadt Sangerhausen zur Verfligung gestellt
wurden, ergéanzt durch eigene Recherchen. Die Entwicklung der kommunalen Ziele
erfolgte unter Beachtung der Ziele der Landes- und Regionalentwicklungsplanung so-
wie den vorhandenen Leitbildern und Konzepten zu den verschiedenen Fachthemen.

Die Daten zur demographischen Entwicklung wurden auf Wunsch der Stadt Sanger-
hausen vom Buro Wallraf & Partner Gibernommen, welches mit der Erarbeitung des
ISEK 2035 fir die Ortschaften der Stadt Sangerhausen beauftragt wurde.
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http://kommunalwiki.boell.de/index.php?title=Leipzig_Charta_zur_nachhaltigen_europ%C3%A4ischen_Stadt&action=edit&redlink=1
http://kommunalwiki.boell.de/index.php?title=Leipzig_Charta_zur_nachhaltigen_europ%C3%A4ischen_Stadt&action=edit&redlink=1

Beteiligung und Mitwirkung der
Biirgerinnen und Birger

Einbindung der Verwaltung und
der institutionellen Akteurinnen
und Akteure

Beteiligung der Tréger dffentli-
cher Belange sowie der Nach-
bargemeinden

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig und zielgerichtet in die Erarbeitung von Einzelzielen
des ISEK einbezogen. So wurde im Zeitraum vom Oktober/November 2023 eine On-
linebefragung zur Innenstadtentwicklung durchgeflhrt (5). Im Marz 2024 erfolgte eine
weitere Befragung der Offentlichkeit und der Ortschaftsréte zu den Belangen der Ver-
kehrsentwicklung in der Stadt Sangerhausen.

Der vollstandige Entwurf des ISEK 2025 ist vom 08.07.2024 bis 16.08.2024 6ffentlich
im Rathaus ausgelegt worden.

Im Zeitraum vom November 2023 bis Marz 2024 sind vier Arbeitsgruppengesprache
mit Vertretern der Wohnungsunternehmen, der Versorgungsbetriebe, Vertretern 6f-
fentlicher Belange sowie Mitgliedern des Stadtrates sowie den fachlich Verantwortli-
chen der Stadtverwaltung durchgefiihrt worden, die folgendermafen thematisiert wur-
den:

- Kultur- und Bildungsstadt, Digitales, Tourismus, Sicherheit und Soziales, Spiel
und Sport

- Stadtraum und -griin, Flachennutzungsplanung, Mobilitat, Wirtschaft und In-
dustrie

- Wohnen und Wohnungsbedarf, Ziele zur Entwicklung der Wohnfunktionen in
den Stadtumbaugebieten, Energie und Wasser

- Elemente der Stadtgestalt, Stadtebau, Stadtebauférderung im Altstadtkern und
in den Stadtumbaugebieten

Im Januar 2024 trafen sich Vertreter der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH
Sangerhausen und der Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG., der Stadt-
werke Sangerhausen und des Wasserverbandes in einer Koordinierungsrunde zur
Festlegung der Ziele zur Wohnungsentwicklung und des Wohnungsriickbaus in Ver-
bindung mit den Aufgaben der kommunalen Warmeplanung.

AuRerdem wurden auftragsgemal zwei Arbeitsgesprache in der Stadtverwaltung zu
den kommunalen Zielen der Stadtebauférderung sowie eine Vielzahl von Interviews
zu Einzelthemen durchgefiihrt.

Der Stadtrat der Stadt Sangerhausen hat in seiner Sitzung am 06.06.2024 die Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden zum Entwurf des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
der Stadt Sangerhausen beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs sowie die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange erfolgte im Zeitraum vom 08.07.2024 bis 16.08.2024. Von den 28 Tragern
offentlicher Belange, die um Abgabe einer Stellungnahme gebeten wurden, haben 20
geantwortet. Ihre Hinweise und Vorschlage sind auf der Grundlage des Abwagungs-
berichts im ISEK 2035 berticksichtigt worden. Der Abwagungsbericht liegt dem ISEK
als Anlage bei.
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2. Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
2.1. Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 (LEP) definiert den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil (hier Kernstadt genannt), einschlieRlich seiner Erweiterungen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als zentrales Siedlungsge-
biet der Stadt Sangerhausen sowie als Mittelzentrum. Mittelzentren sind gemaf LEP
Rickgrat fir die Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Sie sind Standorte fiir
hoherwertige und spezialisierte Dienstleistungen. Zukunftige Siedlungsentwicklungen
sind auf diese Orte zu konzentrieren. Mittelzentren sind Knotenpunkte fiir Versor-
gungs- und Arbeitszentren. (6)

Weiterhin ist das Mittelzentrum Sangerhausen als Vorrangstandort mit tibergeord-
neter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen festgelegt worden.
Als Standort im europabedeutenden Entwicklungsraum ,Stidharzachse® und wegen
der Einordnung in (berregionale und regionale Entwicklungsachsen wird Sanger-
hausen als liberregional wichtiger Verkehrsknoten fiir den Schienen- und Stra-
Renverkehr benannt, der bedarfsgerecht auszubauen ist.

Darlber hinaus wird die Region Mansfeld-Siidharz im LEP auf Grund des wirtschaftli-
chen und demographischen Strukturbruchs Anfang der 1990er Jahre als struktur-
schwacher Raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben beschrieben, in dem Struk-
turwandel in der Wirtschaft zur Entwicklung diversifizierter Wirtschaftsstruktu-
ren und Arbeitsplatzangebote erforderlich werden. Die sich daraus ergebenen Her-
ausforderungen wurden aufgenommen in den Bericht der Kommission fir Wachstum,
Strukturwandel und Beschaftigung (Kohlekommission) aus dem Jahr 2019 zur Unter-
stlitzung des Strukturwandels unter anderem auch im Mitteldeutschen Revier.

2.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion

Die Stadt Sangerhausen ist dem Landkreis Mansfeld-Slidharz zugehdrig und somit
Teil der Planungsregion der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz. Der im Jahr
2009 beschlossene regionale Entwicklungsplan (7) trifft Festlegungen, die die Aus-
sagen des Landesentwicklungsplans spezifizieren und rdumlich konkretisieren. Der
regionale Entwicklungsplan (REPHarz 2009) in Verbindung mit der 1. und 2. Anderung
weist fur die Kernstadt folgende Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete aus:

—  Festlegung des Ortsteils Stadt Sangerhausen als Mittelzentrum

—  Vorrangstandort fiir Industrie und Gewerbe (landesbedeutsame, groR¥flachige
Industrieanlagen)

— Vorrangstandort fiir Autobahn und autobahnahnliche Strafe: A 38 und A 71

—  Bedeutsamer Rad-, Wanderweg ,,SalzstraBe*

— Mit dem Genbank Projekt ,Rose“ in Sangerhausen hat sich eine Gen-
Forschungsstelle mit iiberregionaler Bedeutung etabliert, die bundesweit
den Rosenbestand erfasst und daran forscht, weshalb Sangerhausen als Vor-
rangstandort flir Forschung und Bildung ausgewiesen ist.

—  Die historische Innenstadt und das Rosarium sind Vorrangstandort fiir Kultur
und Denkmalpflege ausgewiesen. Die Pragung geht insbesondere auf die mit-
telalterliche Altstadt mit einer weitgehend erhaltenen Bebauung zurtick, welche
von grofer historischer und stadtebaulicher Bedeutung ist. Ebenso bedeutungs-
voll sind der Bahnhof und schlielich die Spitzkegelhalde ,Hohe Linde“.

—  Das FlieRgewasser Gonna ist das Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines
okologischen Verbundsystems ,Helmeniederung®.
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Vorbereitende und verbindliche
Bauleitpldne: FNP und B-Pléne

Mit der zweiten Anderung des Regionalentwicklungsplanes Harz durch Beschluss der
Regionalversammlung vom 26.02.2010 wurde ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
"Sudliches Harzvorland" im Bereich Sangerhausen/Stidwest (Stadt Sangerhausen,
Landkreis Mansfeld-Stdharz)" reduziert. Dieses ermdglicht die Ausweisung einer In-
dustriegrof¥flache westlich des zentralen Ortes Sangerhausen.

Aus den regionalplanerischen Festlegungen ergibt sich ein hohes Maf} an Verantwor-
tung der Kernstadt Sangerhausen an den umgebenden I&andlichen Raum mit den Orts-
teilen von Sangerhausen und den Nachbargemeinden. Die daraus abzuleitenden
Handlungserfordernisse sind bereits in das ISEK 2009 eingeflossen und auch bei den
spateren Teilfortschreibungen beachtet worden. Schwerpunkt waren und sind die Auf-
gaben zur Erhaltung und Entwicklung des historischen Altstadtkerns und des Rosari-
ums als Vorrangstandorte fur Kultur und Denkmalpflege sowie die Entwicklung des
Bahnhofs und der OPNV-Schnittstelle. Fiir die Fortschreibung des ISEK Kernstadt
2035 ergibt sich aus dem Regionalentwicklungsplan kein Anderungsbedarf fiir die
grundsatzlichen Ziele und die Handlungsempfehlungen des ISEK, jedoch werden
neue Malinahmen zur Durchsetzung der festgelegten Ziele vorgeschlagen.

2.3 Aussagen im Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sangerhausen wurde im
Dezember 2008 vom Stadtrat beschlossen und trat mit Bekanntmachung vom
30. Januar 2009 in Kraft (8). Er umfasst das gesamte Stadtgebiet mit der Kernstadt
und allen Ortsteilen. Seit seinem Inkrafttreten wurden mehrere Planénderungen ein-
geleitet und beschlossen, die zumeist die Gemarkungen der Ortsteile Sangerhausens
betrafen. Nur die jiingste Anderung betraf das Gebiet der Kernstadt. Hier wurden als
Grinflachen ausgewiesene Brachflachen in den Stadtteilen Stldwest und Ost als
Wohnbauflachen dargestellt.

Aktuell ergibt sich Anderungsbedarf fiir den FNP parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans fiir die Industriegro¥flache im Siidwesten.

2.4 Bebauungsplanung

Die jungsten Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung fir das Gebiet der Kernstadt
Sangerhausen hatten bzw. haben folgende Ziele:

—  Schaffung von Baurecht fiir Einfamilienhauser auf Brachflachen im Innenbe-
reich der bebauten Ortslage im Sinne einer positiven Beeinflussung der Bevol-
kerungsentwicklung

—  Anderung der Bebauungspléne fiir die Gewerbegebiete, um Photovoltaikan-
lagen als Hauptnutzung auszuschliefen damit die Flachen Gewerbebetrieben
vorbehalten bleiben, die Arbeitsplatze sichern oder neu schaffen

—  Bebauungsplan-Verfahren zur Neuausweisung von Sondergebieten fiir
Photovoltaikanlagen, um die Nutzung von regenerativen Energien zu ermogli-
chen, andererseits um das Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den durchzusetzen und das Landschaftsbild einer Erholungsregion zu bewahren

— Aufstellung eines Bebauungsplans fiir die IndustriegroBflache im siidwest-
lichen Stadtgebiet zur Durchsetzung der landesplanerischen Ziele

Weiterfiihrende Aussagen zu den Zielen der Bauleitplanung werden soweit notwendig
in den Sachkapiteln beschrieben.
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3. Rahmenbedingungen und Herausforderungen der
Stadtentwicklung

3.1 Lage im Raum

Die Stadt Sangerhausen ist Kreisstadt und gleichzeitig die grote Stadt im Landkreis
,Mansfeld-Siidharz“ mit dem Sitz der Kreisverwaltung. Der Landkreis liegt im Stidwes-
ten des Landes Sachsen-Anhalt an der Grenze zum Bundesland Tharingen.

Die GroRstadte und Oberzentren Halle (Saale), Erfurt, Leipzig und Magdeburg sind
jeweils weniger als 100 km entfernt; nach Goéttingen sind es 109 km. Sangerhausen
ist Bestandteil der Metropolregion Mitteldeutschland. Durch die A 38 (Leipzig/Halle-
Gottingen/Kassel) und der am Dreieck Stidharz beginnenden A 71 (Erfurt, Thiringer
Wald, Schweinfurt in Unterfranken) ist die Stadt in alle Richtungen gut an das Gberge-
ordnete Stralennetz angebunden. In unmittelbarer Stadtnahe befinden sich die An-
schlussstellen Sangerhausen-West und Sangerhausen-Siid der A38. Die Bun-
destrale 86 tangiert in Nord-Sudrichtung die Stadt. AuRerdem kreuzen sich in Sanger-
hausen die Bahnstrecken Halle-Kassel und Magdeburg-Erfurt, so dass die Stadt gut
in das Schienennetz der Bahn eingebunden ist.
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Abbildung 1 Lage im Raum (Quelle FNP)

3.2 Stadtstruktur, Stadtbild

Auf Basis der unterschiedlichen stadtgeschichtlichen Entstehungszeiten, ihrer charak-
teristischen Besonderheiten und Identitaten sowie ihrer stadtebaulichen Struktur kann
das bebaute Stadtgebiet der Kernstadt Sangerhausen in verschiedene Gebietstypen
gegliedert werden. Insgesamt lassen sich — auch als Annaherung an die raumliche
Stadtstruktur sowie die unterschiedlichen Typologien von Siedlungsraumen — finf
Ubergeordnete Stadtraumstrukturen ausmachen: Die historische Altstadt, der urban
gepragte Innenstadtrand, die GroRwohnsiedlungen, die Siedlungsgebiete mit Eigen-
heimbebauung sowie die Gewerbegebiete.
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Diese Gebietstypen sind bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2009 be-
schrieben worden. (9)

Der historische Altstadtkern zwischen den Wallanlagen bildet das Herzstlck der
Stadt. Sie hat sich ab dem Ende des 9. Jahrhunderts aus einer dérflichen Siedlung an
der historischen Handelsstrae zwischen Nordhausen und Halle zu einer kreisférmig
umschlossenen Altstadt mit unregelméBigen Quartieren entwickelt. Ab dem
13. Jahrhundert wurde die Altstadt um die westlich gelegene, regelmafige Neustadt
erweitert. Der heutige historische Altstadtkern ist im Wesentlichen durch einen histo-
risch gewachsenen Grundriss und zahlreiche historische Geb&ude geprégt. Im Alt-
stadtkern befinden sich bedeutsame Bauten wie das Rathaus, Gebaude der Stadtver-
waltung, die Musikschule, das Amtsgericht, Kirchen und stadtische Kultureinrichtun-
gen. Daneben ist die Altstadt das kulturelle, touristische und Einzelhandelszentrum
der Stadt.

Der Innenstadtrand entstand durch Stadterweiterungen ab dem 19. Jahrhundert mit
der einsetzenden Industrialisierung. Dabei wurden mehrere mittelalterliche Vorstadte,
wie beispielsweise an der Neuendorfer Marienkirche eingeschlossen.

Die Stadtentwicklung nordlich der Altstadt wurde vom Bau der Eisenbahn und dem
1866 errichteten Bahnhof beschleunigt. Der Bereich ist vor allem durch grinderzeitli-
che Baustrukturen und - mit zunehmender Entfernung vom Altstadtkern - durch Sied-
lungserweiterungen der 1920er bis 1950er Jahre und heute auch durch Wohnungs-
bauten ab den 1990er Jahren gepragt. Im Siidosten der Altstadt entstanden griinder-
zeitliche Wohngebaude an der BergstraRe sowie in Gérten eingebettete Stadtvillen
entlang der Alten Promenade. Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe sind die do-
minierenden Funktionen und werden durch Verwaltungs- sowie Bildungs- und Kultur-
einrichtungen erganzt.

Die GroRwohnsiedlungen wurden ab Mitte der 1950er Jahre bis zum Jahr 1988 vor-
rangig fur die Arbeitskréfte des Kupferbergbaus erbaut. Dabei entstanden mehr als
10.000 Wohnungen und die Stadtflache dehnte sich auf mehr als das Doppelte aus.
Die ersten Neubausiedlungen waren die Ostsiedlung entlang der Franz-Heymann-
Strae mit rund 500 Wohnungen sowie die Westsiedlung mit 3.000 Wohnungen. Die
Westsiedlung mit Wohnquartieren in traditioneller Bauweise und einem platzartigen
Zentrum zeichnet sich durch eine hohe stadtebauliche Qualitat aus und steht heute in
Teilen unter Denkmalschutz.

Ab Mitte der 60er Jahre wurde das Wohngebiet Stid mit 1.000 Wohnungen errichtet.
Das Wohngebiet mit Wohnbldcken in Zeilenbauweise wird am siidlichen Stadteingang
von einem zehngeschossigen Hochhaus dominiert. Zwischen 1966 und 1976 entstand
das Wohngebiet Stidwest mit 3.000 Wohnungen. Sechs Wohngruppen, deren Gebau-
destellung vom Stand der Montagetechnologie beeinflusst wurden, umschlie3en ein
Gebietszentrum mit zahlreichen Versorgungseinrichtungen.

Zwischen 1970 und 1978 wurde die Nordsiedlung an der westlichen Zufahrtsstrale
zur Altstadt mit 860 Wohnungen in flinfgeschossiger Plattenbauweise errichtet. Die
jingste GroRwohnsiedlung mit mehr als 2.000 Wohnungen entstand in den 1980er
Jahren an der éstlichen Stadtkante am Othaler Weg, das heute als Wohngebiet am
Rosarium bezeichnet wird.

Siedlungsgebiete mit Eigenheimbebauung

Stark durchgriinte Eigenheimgebiete, die seit den 1920er Jahren bis in jungste Zeit
erschlossen wurden, erstrecken sich am slidwestlichen und ostlichen Stadtrand zwi-
schen den GroRsiedlungen. Sie bilden den Ubergang zum Landschaftsraum, der von
intensiver Landwirtschaft geprégt ist. In den letzten 20 Jahren sind kleinere Eigen-
heimgebiete auf Riickbauflachen des Stadtumbaus entstanden.
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Die nordliche Stadtkante am Hang des Briihlbergs unter der Halde ,Hohe Linde* ist
von lockeren Siedlungsstrukturen gepragt, die zwischen Kleingarten und gewerblich
genutzten Flachen liegen. Sie bilden einen stark durchgriinten Raum, der wegen sei-
ner Hanglage von vielen Punkten der Innenstadt und der éstlichen Stadtteile sichtbar
ist und gestaltbestimmend wirkt.

Die Gewerbegebiete im zentralen Ort Sangerhausen befinden sich westlich und nérd-
lich der Bahnlinie (Betriebsanlagen ehem. Thomas-Miintzer-Schacht), an der 6stlichen
Stadteinfahrt und stdlich der Autobahn. Einige Gewerbebetriebe sind im Siedlungs-
korper integriert und von Wohnlagen umgeben. Gestalterisch besonders wirksam sind
die groRen Hallenbauten am Stdrand der Ostsiedlung. Das bauliche Erscheinungsbild
der Gewerbegebiete wird heute auch durch grofiflachige Photovoltaikanlagen gepragt.

Die zum Gebiet der Stadt Sangerhausen z&hlenden Ortsteile werden im ISEK-Teil
,Entwicklungen der Ortschaften 2035 — Ortsteilportraits” betrachtet.

3.3 Die grune Berg- und Rosenstadt

3.3.1 Landschaftsraum und Zugange in die Stadt

Der zentrale Ort Sangerhausen, die Kernstadt, liegt in der landwirtschaftlich gepragten
Goldenen Aue und dem sdlichen Harzvorland. Damit ist das Umfeld der Stadt durch
eine abwechslungsreiche, leicht hiigelige Kulturlandschaft gepragt, die zudem in allen
Richtungen von der Landmarke der Spitzkegelhalde ,Hohen Linde* liberragt wird.

Die Spitzkegelhalde im Stadtbild Sangerhausens (Alte Promenade und Erfurter Stral8e, hier noch vor dem
Bau des Kreisverkehrs), Fotos SALEG

Die ,Hohe Linde* steht auf dem Siidhang des Briihlberges, der von einer abwechs-
lungsreichen Landschaft aus Mischwald, Wiesen, Gartenflachen und verstreut liegen-
den, kleinen Siedlungsbereichen gepragt ist. Dieser Stidhang und die Halde sind an
vielen Orten der Innenstadt sowie von der Parkanlage des Europa-Rosariums aus gut
sichtbar. Sie stellen damit ein gestalterisch wirksames Alleinstellungsmerkmal fir das
Stadtbild Sangerhausens dar. Durch die Lage im Tal der Gonna erhalt das Stadtbild
eine weitere Dimension. Die Stadtstruktur mit den markanten Griinbereichen ist aus
der Fernsicht erlebbar.

Die gestalterische Wirkung der Stadt und Qualitat des Stadterlebnisses tber die Zu-
fahrtsstralen nach Sangerhausen werden bereits im ISEK 2009 als schitzenswert
dargestellt. Aus norddstlicher Richtung ist Sangerhausen (ber die am Rand des
Gonnatals verlaufende Landesstralle 231 zu erreichen. Aus dieser Richtung bieten
sich beachtenswerte Blicke auf die gesamte Kernstadt. Die Strukturen der einzelnen
Stadtgebiete sind klar erkennbar, im Zentrum die historische Altstadt mit ihren Kirch-
tirmen, im Stiden die Blockstrukturen der Plattenbaugebiete, die vom Hochhaus in
der Erfurter StralRe Uiberragt werden. Sehr kompakt wirken die Baumassen des Wohn-
gebietes Am Rosengarten. Der bereits erfolgte Teilrlickbau dieser Wohnsiedlung hat
eine positive Wirkung auf das Landschaftsbild.
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Der 6stliche Stadtzugang iber die Riestedter Strale (L 151) wird von den Griinziigen
entlang des Rienstedter Baches und des Roéhrgrabens begleitet. Auf der sldlichen
StraRenseite fuhrt der Griinzug auf eine Reihe niedriger Siedlungshauser, die nach
etwa 300 Meter unterbrochen wird und den Blick auf den unter Denkmalschutz ste-
henden Baukorper des Eingangsbauwerks vom Stadtbad 6ffnet.

Die siidlichen und westlichen Zufahrtsstralten fiinren in Tallage durch groiraumige,
nur im Norden von Gehdlzstreifen gegliederte Landwirtschaftsflachen. Von der L 151
aus - und hier besonders gut vom Parkplatz am Sachsgraben — ist das Nebeneinander
der fein gegliederten Silhouette der historischen Altstadt und der Baumassen aus den
Blockstrukturen der Plattenbaugebiete im Sldosten gestalterisch wirksam und gut
sichtbar.

Die Gewerbeflachen am westlichen Stadteingang und das stdlich gelegene Wohnge-
biet der stiddstlichen Stadterweiterung sind wie auch die Stadtkante des Plattenbau-
gebiets Othal (Am Rosarium) nur durch einen sehr schmalen Gehélzstreifen zu den
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen abgegrenzt.

3.3.2 Ortsbildpragende Griinstrukturen

Das Stadtgebiet von Sangerhausen wird von Osten nach Westen vom Fluss Gonna
durchflossen. Auch wenn deren Uferbereiche weitgehend befestigt sind, wirkt die
Gonna als ein griines Band, das mehrere Griinflichen verbindet: den Spielplatz
Altendorf, die Spielanlagen an der Marienkirche, die Baumpflanzungen neben dem
Parkplatz Nord, einen Bolzplatz an der Gonna, den Friedhof und mehrere Garten-
flachen. Im Rahmen des Stadtsanierungsprogramms wurden mehrere Malihahmen
durchgefiihrt, die die Gonna als Griinverbindung gestalterisch aufgewertet und die
Sichtbarkeit des Flusses im Stadtraum verbessert haben.

1
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Griines Band an der Gonna, Neuer Spielplatz Altendorf und hdlzerner Promenadenweg, Fotos SALEG

MalRnahmen waren beispielsweise der Bau eines Holzstegs Uber dem Gonnaufer,
durch den Raum fiir Baumpflanzungen im StraRenraum gewonnen wurde. Gestalte-
risch wirksam sind auBerdem die Umgestaltung einer gewerblichen Brachflache im
Altendorf zur Spiel- und Erholungsflache und die Neugestaltung des Mihlendamms
mit Ruhebereichen unter Bdumen am Flussufer.

Ein zweiter Griinzug umgrenzt — zum Teil auf den Flachen des mittelalterlichen
Stadtwalls — die Altstadt. Er reicht von der Georgenpromenade im Osten iber die Alte
Promenade im Stden bis zum westlich gelegenen Schitzenplatz. Im Norden wird der
Altstadtkern von der Griinanlage vor dem Empfangsgebaude des Bahnhofs berihrt.

Die aus vielen Griinden wertvollste und wichtigste Griinflache ist die Gartenanlage des
Europa-Rosariums. Dieses wurde auf Flachen des historischen Stadtparks ,Dreier-
teiche” gegriindet und spéater nach Osten hin erweitert.
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Griinanlage Bonnhdfchen am Spenglermuseum und Stadtpark Dreierteiche, Fotos Stadt Sangerhausen

Vom Schiitzenplatz fiihren die Erfurter StralRe und die Walther-Rathenau-Strale mit
einer strallenbegleitenden Baumpflanzung in das Wohngebiet Stidwest, das durch
groBe, grine Innenhdfe mit wertvollem Baumbestand gekennzeichnet ist. Innerhalb
des Gebietes stellt der Freiraumbereich Am Bergmann ein gestalterisch und kultur-
historisch wertvolles Alleinstellungsmerkmal dar. Die im ISEK 2009 und den jahrlichen
Fortschreibungen festgelegten Ziele zur Entwicklung des Freiraumsystems gelten
weiter fort.
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Abbildung 2: Leitbild zur Entwicklung der Griinflachen im Stadtgebiet aus dem ISEK 2009
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Fir die Zukunft gewinnt das Thema Freiraumentwicklung zusétzliche Bedeutung, da
der Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas mit Blick auf den vorbeugenden War-
meschutz und die Ausweitung von Frischluftschneisen in den Fokus riickt.

Gleichzeitig sind die Veranderungen in der Stadtgesellschaft, die neue Bedarfe und
Anforderungen an die Zuganglichkeit, Gestaltung und Nutzbarkeit von bestehen-
den Griin- und Freirdumen definiert, zu berticksichtigen.

Nicht zuletzt gilt es mit Blick auf die touristische Entwicklung der Rosenstadt
Sangerhausens, die Qualitat der Freirdume hinsichtlich der kulturellen und stadtge-
schichtlichen Alleinstellungsmerkmale Sangerhausens zu starken und die Erlebbarkeit
fur die Gaste der Stadt zu verbessern. Dafir sind gestalterisch wirksame Elemente zu
finden, die Orientierung und Begegnungen in der Stadt erleichtern und das Thema
Rose aus den Freiraumen in die bebauten Stadtrdume tragen.

3.3.3 Stadtpark und Europa-Rosarium

Der Stadtpark liegt an der dstlichen Grenze des historischen Altstadtkerns. Im siiddst-
lichen Teil des Stadtparks wurde die Rosensammlung angelegt, die nach mehreren
Umbauten und Erweiterung das heutige Europa-Rosarium darstellt.

Der Stadtpark gilt als ein schitzenswerter Bestandteil des Kulturdenkmals Europa-
Rosarium. Der heutige Stadtpark umfasst einen Rundweg um den gréfiten der Dreier-
teiche, ist eher klein und hat fiir Erholungssuchende der angrenzenden Stadtteile nur
eine begrenzte Bedeutung, insbesondere da er von der Altstadt durch eine viel befah-
rene Strale getrennt liegt und von hier nur Uber eine Treppenanlage erreichbar ist. Es
gibt Vorschlage, die Treppenanlage zur Altstadt sichtbarer zu gestalten. Gestalterisch
positiv wirken bereits die Sanierungsmafinahmen an der benachbarten Bebauung.
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Treppe vom Stadtpark zur Altstadt und das Europa-Rosarium im Friihjahr mit Blick zur Hohen Linde

Zusammen mit den parkartigen Ausstellungsflachen des Europa-Rosariums entsteht
eine grol¥flachige Griinanlage, mit positiver Wirkung auf das Stadtbild sowie hohem
klimatischen und okologischen Wert. Die angrenzende Park- und Gartenflache des
Europa-Rosariums ist durch den wertvollen Gehélzbestand und die gestalteten FI&-
chen der Rosensammlung Teil des Grinflachensystems der Kernstadt.

Dariiber hinaus natirlich auch Ort der Bildung, der Erholung, Zielort fir Touristen und
Gartenfachleute, Spielflache und Ort der Kultur und der Begegnung. Diese Funktionen
werden im Kapitel 4.3 Kultur und Tourismus betrachtet.
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3.3.4 Kleingarten

Die Stadt Sangerhausen hat aktuell ein Kleingartenentwicklungskonzept fiir die Stadt
Sangerhausen und die angrenzenden Ortsteile Riestedt und Oberréblingen erarbeiten
lassen (10).

Dieses Konzept hat die nachhaltige Bewahrung und zukunftsfahige Entwicklung des
lokalen Kleingartenwesens als Bestandteil des gesamtstadtischen Griinsystems und
als wesentlichen Baustein lokaler Lebensqualitat zum Ziel.

Das Konzept untersuchte 41 Gartenflachen mit einer Gesamtgréfie von ca. 108,2 ha.
30 Gartenanlagen mit 90 Hektar sind als Kleingarten im Sinne des Bundeskleingar-
tengesetzes registriert. In diesen Gartenanlagen wurde ein Bestand von 2.046 Klein-
gartenparzellen erfasst. Aufgrund des demographischen Wandels nimmt die Nach-
frage nach Kleingéarten in die vom Kleingartenverband organisierten Gartenvereinen
ab. Derzeit stehen rund 600 Parzellen leer. Bis zum Jahr 2035 wird ein Leerstand von
700 bis 800 Parzellen prognostiziert.

Das Konzept entwickelt unter Beachtung der sozialen, dkologischen, klimatischen,
aber auch wirtschaftlichen Herausforderungen Strategien zur Umgestaltung der dau-
erhaft nicht mehr bendtigten Flachen. Im Ergebnis erkennt das Konzept in den Gar-
tenanlagen ein 6,8 Hektar grofles Flachenpotenzial fiir die Renaturierung. Flachen von
1,4 Hektar im Ortsteil Oberroblingen kamen fir den Wohnungsbau in Frage und eine
0,6 Hektar grofie Flache an der Riestedter Stralle kdnnte gewerblich genutzt oder zu
einem Parkplatz fir das Stadtbad umgewandelt werden.

3.3.5 Friedhof

Der stadtische Friedhof fir die Kernstadt Sangerhausen wurde ab dem Jahr 1885 am
Nordufer der Gonna, etwa 400 Meter westlich der Altstadt angelegt. Die Feierhalle
steht unter Denkmalschutz und befindet sich in gutem Bauzustand, lediglich Anpas-
sungsmalnahmen flir eine barrierefreie ErschlieBung sind erforderlich. Weitere Kul-
turdenkmale sind stadt- und kulturhistorisch wertvolle Grabanlagen, fir die ein erheb-
licher Instandhaltungs- und Restaurierungsbedarf besteht. Der Westfriedhof ist Teil
des Griinbereichs entlang der Gonna und hat neben seiner eigentlichen Funktion
grofe stadtklimatische Bedeutung (Frischluftschneise).

Die Friedhofsanlage wird nach einem Umgestaltungskonzept der Stadtverwaltung den
Bedrfnissen der heutigen Bestattungskultur entsprechend neugestaltet. Das geht mit
einer schrittweisen Verkleinerung der Graberfelder einher. Nicht mehr bendtige FIa-
chen werden nach ihrer Entwidmung zu einer naturnahen Erholungsflache gestaltet.

Ziele zur Entwicklung einer griinen und dkologischen Stadt:

Die Vielfalt der naturrdumlich wertvollen Parkanlagen und innerstadtischen Griinbe-
reiche soll mit dem Fokus auf die Themen Teilhabe, Begegnung und Bildung gestarkt
und weiterentwickelt werden. Dabei wird die Stadt ihrem Titel als Rosenstadt gerecht.

Handlungsfelder bis 2035

— Die offentlichen Parkanlagen, Kleingérten sowie die dkologisch wirksamen Griin-
flachen sind zu erhalten, zu entwickeln und starker zu vernetzen und u. a. Gber den
Freiraumbereich an der Gonna mit dem Landschaftsraum zu verbinden.

— Die Stadt ermdglicht die barrierearme und wohnungsnahe Zugénglichkeit zu &f-
fentlichen Grinrdumen, baut dort Begegnungsorte fiir Erholung und aktive Freizeit-
gestaltung aus und schafft im Rahmen ihrer Méglichkeiten Orte fiir die Umwelter-
ziehung.
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— Bei Projekten zur Gestaltung oder Erweiterung von Griinanlagen sind zukiinftige
Pflege- und Erhaltungskosten mit Blick auf den kommunalen Haushalt mitzuden-
ken. Kreative Ideen fur alternative Nutzungs- und Pflegekonzepte, neue Allianzen
und birgerschaftliches Engagement (im Sinne von Patenschaften und Birger-/An-
wohnerprojekten) sind zu fordern und bis zur Realisierung zu untersttitzen.

— Das gestalterisch wirksame Erscheinungsbild des Briihlberges unter der Hohen
Linde ist zu erhalten und — soweit mdglich — durch Riickbauten von Gebaudesub-
stanz zu verbessern.

— Gesetzlich geschitzte Biotope und Naturdenkmale sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

— Die Entwicklung der Kleingarten erfolgt im Sinne des Kleingartenentwicklungs-
konzeptes.

— Die Stadt setzt sich im Rahmen ihrer Méglichkeiten flir die Entsiegelung von
Flachen im offentlichen Bereich ein und meidet neue Versiegelungen vor allem in
der Innenstadt

3.4 Klimaentwicklung und Klimaanpassung

Sangerhausen liegt im siidlichen Harzvorland und damit im subkontinentalen Klima-
bereich. Das Klima in Sangerhausen ist gemaRigt und warm. Es gibt das ganze Jahr
liber deutliche Niederschlage in Sangerhausen. Selbst der trockenste Monat weist
noch hohe Niederschlagsmengen auf.

Die Temperaturen sind gemaRigt und warm. Die Jahresmitteltemperatur betragt etwa
9,4°. Innerhalb eines Jahres fallen 652 mm Niederschlag. Zwischen dem trockensten
Monat Februar und dem niederschlagsreichsten Monat Juli liegt eine Differenz von 36
mm. Die durchschnittlichen Temperaturen schwanken im Jahresverlauf um 18.3°C
zwischen dem warmsten Monat Juli und dem kaltesten Januar.

Der Monat mit der hochsten relativen Luftfeuchtigkeit ist November, mit einem Pro-
zentsatz von 86.47 %. Der Monat mit der niedrigsten relativen Luftfeuchtigkeit ist Juli,
mit einem Prozentsatz von 67.01 %.

Wahrend der Februar mit lediglich 9,6 Regentagen als der trockenste Monat erscheint,
ist der Juli mit 12,6 Regentagen der feuchteste Monat des Jahres.?

Der Landkreis Mansfeld-Siidharz hat im Jahr 2017 ein Anpassungskonzept an die
Folgen des Klimawandels fur den Landkreis Mansfeld-Sidharz und die Stadt Sanger-
hausen erarbeiten lassen. AuRerdem liegt eine aktuelle Handreichung zur Klimaent-
wicklung in der Stadt Sangerhausen vor, die das Landesamt fir Umweltschutz Sach-
sen-Anhalt im Auftrag des Landes Sachsen-Anhalt als Entscheidungsgrundlage fiir
die Kommunen des Landes erarbeitet hat.

Das Anpassungskonzept des Landkreises geht von einer Zunahme von Extremwette-
rereignissen aus. Mehr sommerliche Hitzewellen, gepaart mit [angeren Trockenperio-
den, oder auf der anderen Seite und daraus resultierende Uberschwemmungen und
Bodenerosionsereignisse sind Bedrohungen, auf die man vorbereitet sein sollte.
Nachteilige Auswirkungen, die zu erhéhtem und prioritdrem Anpassungsbedarf fihren,
werden insbesondere fiir die Sektoren Wasserwirtschaft, Land- und Forstwirtschaft
sowie Gefahrenabwehr und Katastrophenschutz gesehen.

3 Clima-Data, AM Online Projects, Internetzugriff am 15.02.2024, https://de.climate-data.org/
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Dagegen wird die Betroffenheit fiir Gesundheit, Tourismus und Stadtplanung als ge-
ringer eingeschatzt, was nicht zum Schluss fiihren darf, dass in diesen Sektoren
nicht vorausschauend gehandelt werden muss ().

Das Anpassungskonzept sieht folgende Handlungsmaglichkeiten:

Baumbestand: Verstarkte Baumpflanzungen im éffentlichen Stadtraum als natirliche
Schattenspender mit trockenheitsresistenten Gehdlzen

Wassermanagement: Schaffung und Erhdhung des Anteils von Versickerungsflachen
fir Regenwasser, Schaffung von Anlagen der Regenwasserrlckhaltung, Erhalt und
Wiederherstellung von vorhandenen Entwésserungsgraben in ihrer urspriinglichen
Funktion in sorgsamer Abwagung zwischen den Interessen der Ableitung und Riick-
haltung

Frischluftversorgung: Erhalt der vorhandenen Frischluftschneisen im Stadtgebiet mit
ausreichender Qualitat und Quantitat, Schaffung zusétzlicher Schneisen zur Frisch-
luftversorgung

Bauleitplanung: BerUcksichtigung der Belange des vorbeugenden Klimaschutzes bei
der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Ermdglichen der Installation von
Photovoltaikanlagen vorwiegend auf Dach- und an Fassadenflachen, Reduzierung
von versiegelten Flachenanteilen auf das unbedingt erforderliche Mal}

Die Handreichung zur Klimaentwicklung in der Stadt Sangerhausen vom Landesamt
fur Umweltschutz stellte ein Faktenblatt mit Analysen bisher beobachteter sowie der
zukinftigen Klimaanderungen bis zum Ende des 21. Jahrhunderts zur Verfligung
und liefert fur die Zukunft folgende Klimaprojektionen, die hier nur bis zum Jahr 2050
dargestellt werden:

—  Zunahme der Sommertage mit mehr als 25° Tagesmaximum von durchschnitt-
lich 22 Tagen (1960-1990) auf 47 Tage (2050)

—  Zunahme der heiken Tage mit mehr als 30° Tagesmaximum von durchschnittlich
zwei Tagen (1960-1990) auf 47 Tage (2050)

—  Abnahme der Frosttage mit weniger als 0° Tagesminimum von durchschnittlich
106 Tagen (1960-1990) auf 80 Tage (2050)

—  Abnahme der Eistage mit weniger als 0° Tagesmaximum von durchschnittlich
31 Tagen (1960-1990) auf 19 Tage (2050)

—  Keine Veranderung der jahrlichen Gesamtniederschlagsmenge, jedoch Ab-
nahme der Niederschldge im Sommer um 14%

—  Keine Veranderung der Zahl der Regentage im Jahresdurchschnitt, jedoch
weniger Regentage im Sommer

—  Zunahme der Starkregentage (10 % der Tage mit hdchster Niederschlagsmenge)
von durchschnittlich 35 Tagen (1960-1990) auf 42 Tage (2050)

Die Information zur Klimaentwicklung des Landesamtes fiir Umweltschutz schlagt
folgende MalRnahmen vor:

Stadtgriin: Verstarkte Baumpflanzungen im éffentlichen Stadtraum, Bau von Trinkwas-
serspendern im 6ffentlichen Raum, Berticksichtigung von Aufwendungen zur erhéhten
Grinflachenpflege aufgrund verléngerter Vegetationsperioden, Bewasserungsmog-
lichkeiten bei Stadtgriin verstérken

Wassermanagement: Aufgrund des zunehmenden Sedimenteintrags durch Stark-
regen nach Trockenperioden ist die Instandhaltung der Kanalnetze zu verstarken, die
Regenwasserriickhaltung und der technische Hochwasserschutz sind zu verbessern
und auszubauen, fiir die Regenwasserrlickhaltung sind fiir geeignete Bereiche
Schwammstadtkonzepte zu entwickeln und langfristige Manahmen durchzufthren.
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Bauleit-/Gebéudeplanung: Anpassung der Bauleitplanung und des Geb&udebestan-

des an Hitze, Schutz alterer Menschen und Kinder durch Klimatisierung von Altenhei-
men, Schulen und Kindertagesstatten

Ziele:

Die Stadt Sangerhausen schiitzt im Rahmen ihrer Méglichkeiten ihre Blirger und deren
Eigentum vor Belastungen aus den Folgen des Klimawandels, wie Hitzestress, Hoch-
wasserereignisse sowie Starkregenvorkommnisse. Die Stadt verfolgt das Ziel einer
steigenden Resilienz der lokalen Energieversorgung.

Handlungsfelder bis 2035

20

Erhalt der Frischluftrinnen entlang der Gonna
Baumpflanzungen in der Innenstadt

Erhalt der Funktionsfahigkeit der innerstadtischen Kaltluftentstehungsgebiete
Friedhof, Stadtpark mit Europa-Rosarium und den siidlich davon gelegenen stark
durchgriinten Eigenheimgebieten

Erhalt, Komplettierung und Ausbau der Alleen an den OrtszufahrtsstraRen als
Schattenspender insbesondere entlang der Hauptradwege und der wichtigsten
FuRgangerverbindungen, insbesondere entlang der Kylischen und der Erfurter
StralRe

Erhohung des Griinflachenanteils durch Fassaden- und Dachbegriinung und Ver-
hinderung von Schottergarten in Eigenheimgebieten

Ertlichtigung der 6ffentlichen Spielplatze mit Schattenspendern und soweit mog-
lich mit Wasserspielanlagen

Versagung der Unterstiitzung von Bauvorhaben, die geeignet sind den Hochwas-
serabfluss in den Retentionsraumen zu behindern. Nutzung aller Mdglichkeiten,
entsprechende Fehlentwicklungen zu korrigieren.

Nach Mdglichkeit werden die Anteile von Versickerungsflachen durch Entsiegelung
und die Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien erhéht.

Installation von Trinkbrunnen an zentralen, frequentierten und fiir die Allgemeinheit
gut erreichbaren éffentlichen Orten, wie Platzen, FulRgangerzonen oder Parks
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3.5 Demographische Entwicklung

Das ISEK ubernimmt die Daten der Einwohnerprognose 2035 vom Biro Wallraf &
Partner vom Februar 2023, die im Auftrag der Stadt Sangerhausen als Vorarbeit zur
Fortschreibung des ISEK 2035 zusammengestellt bzw. errechnet wurden.

Es ist dieselbe Datenbasis, die fiir das ISEK/IGEK 2035 zur Entwicklung der Ortsteile
verwendet wurde.

3.5.1 Entwicklung der Einwohnerzahlen
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Abbildung 3: Einwohnerentwicklung in der Kernstadt Sangerhausen

Am 31.12.2021 zéhlte die gesamte Stadt Sangerhausen 26.019 Einwohner. Im Ver-
gleich zum Jahr 1990 hat Sangerhausen in seinen heutigen Gebietsgrenzen bis Ende
2021 15.890 Einwohner bzw. 38 % seiner urspriinglichen Bevdlkerungsstérke verlo-
ren. Die Kernstadt schrumpfte um 14.497 Einwohner bzw. um 44 %. In den Ortschaf-
ten betrugen die Verluste in diesem Zeitraum 1.353 Einwohner bzw. 15 %.

3.5.2 Natiirliche Bevolkerungsbewegung und Wanderung
Die Ursachen des anhaltenden Bevélkerungsverlustes liegen in der natlrlichen Bevél-

kerungsbewegung und dem Wanderungsverhalten.

Das Wanderungsgeschehen hat sich tber den Bewertungszeitraum beruhigt und ist
im Saldo immer mehr ausgeglichen. Bis zum Zeitpunkt der hohen Fliichtlingszuwan-
derung 2015/2016 waren die Fortzlige aus der Kernstadt hoher als die Zuziige.

Die Flichtlingszuwanderung kehrte das Verhéltnis kurzzeitig um. Seit dem Jahr 2019
ist das Verhaltnis zwischen Zu- und Abwanderung nahezu ausgeglichen. Im Jahr 2021
kann die Kernstadt mehr Zu- als Wegzuge verzeichnen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept | Fortschreibung 2024 21



1.800

1620
1600 *7 By
Rl 1.559
A\ 1.408 A
1,400 \ 1.433
1.194
./,/"\.\\1_190 \
1.200 \ N — \
1.093
1
N \ 933 \/\\ Py 1/‘!5\ N ﬁ 1.044
1_[}00; F \ ‘\ I// \
965 — A 874
800 ">I/ SR i 806
T T 830 728
600 +— Zuzige Kernstadt = Fortziige Kernstadt ]
—=—/uzige Gesamtstadt —=—Foriziige Gesamtstadt
400 "ttt 11—t
ovmmgmmmmmcvmm-#mmhmmow
SSSSSSSSSSR3]32353=2888K

Abbildung 4: Wanderungsbewegung 2000-2001 (Quelle: Einwohnerprognose Stadt Sangerhausen 2035)
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Abbildung 5: Natiirliche Bevdlkerungsbewegung 2000-2021 (Quelle: Einwohnerprognose 2035)

Im Gegensatz zur Wanderungsbewegung wachst die Kluft zwischen Geburten und
Sterbeféllen. Seit dem Jahr 2000 sind die Geburtenzahlen im Trend rlcklaufig,
wahrend die Zahl der Sterbefélle ansteigt. 2021 starben in Sangerhausen emeut drei-
mal mehr Menschen als geboren wurden.

Angesichts der lokalen Altersstruktur mit starken Seniorenjahrgéangen und zahlen-
maRig schwachen Jahrgangen von Frauen im gebarfahigen Alter ist damit zu rech-
nen, dass selbst eine etwas hohere Geburtenquote pro Frau nicht zu einer nach-
haltigen Steigerung der Geburtenzahlen in Sangerhausen flihren wiirde, sodass
auch fiir die nachsten Jahre keine Trendwende in der natirlichen Bevdlkerungsbe-
wegung absehbar ist.

Zumal die geburtenstarke ,,Babyboomer“-Generation an das Ende ihres Lebenszyk-
lus heranrlckt und daher bis Mitte des nachsten Jahrzehnts mit steigenden Sterbe-
zahlen zu rechnen ist.
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3.5.3 Bevolkerungsprognose bis 2035

Die Bevdlkerungsprognose fiir die Kernstadt Sangerhausen stellt die nachfolgend be-
schriebenen zwei Szenarien dar.

1. Trendszenario

Das Trendszenario rechnet mit lokalen Einwohnerzahlen aus dem Einwohnermelde-
amt. Dieses zahlte zum 31.12.2020 rund 600 Einwohner mehr, als das Statistische
Landesamt. Das Trendszenario berechnet die jahrgangsspezifischen Veranderungen
der letzten sechs Jahr auf das Prognosejahr hoch. Dabei wird die Ausnahmesituation
der Fliichtlingszuweisungen des Jahres 2015 sowie deren (iberwiegende Abwande-
rung in den Folgejahren nicht beriicksichtigt. Dem Szenario liegt die Annahme zu-
grunde, dass die (relativ geringe) Geburtenrate von heute 1,39 in Sangerhausen (1,62
in Sachsen-Anhalt) entsprechend der Annahme des statistischen Landesamtes auf
den landesweiten Schnitt von 1,66 Kindern pro Frau steigt. Diese Quote wird als Kon-
stante fortgeschrieben, die jahrgangsspezifischen Anderungen in der Lebenserwar-
tung und im Wanderungsverhalten der Jahre 2014 bis 2020 setzen sich in ihrer Dyna-
mik als Trend bis 2035 unverandert fort. Mit 26.029 Einwohnern im Jahr 2021 liegt die
reale Entwicklung der Bevélkerung zwischen dem Zuwanderungs- und dem Trendsze-
nario und deutlich oberhalb der 7. Regionalisierten Bevélkerungsprognose.

2. Zuwanderungsszenario

Dem Zuwanderungsszenario liegt die These zu Grunde, dass die bis 2035 altersbe-
dingt freiwerdenden Arbeitsplétze, die aufgrund der schwacheren Jahrgénge der Be-
rufseinsteiger nicht durch lokalen Nachwuchs neu besetzt werden kdnnen, einen Ein-
wohnerzuzug generieren. Die Annahmen sind:

—  Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze bleibt stabil.

—  2/3 der Einwohner sind bei Renteneintritt noch erwerbstatig.

—  2/3 derjungen Erwachsenen stehen nach dem Schulabschluss dem lokalen Ar-
beitsmarkt zur Verfligung.

Der Anteil der Einpendler in das Stadtgebiet der Gesamtstadt bleibt auf aktuellem
Niveau und 21,1 % der freiwerdenden Arbeitsplatze werden durch Einpendler besetzt.
78,9 % der freiwerdenden Arbeitsplatze wirden durch Zuzigler besetzt, von
denen jeder zweite ein weiteres Haushaltsmitglied mitbringt.
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Abbildung 6: Prognoseszenarien bis 2035 (Quelle: Einwohnerprognose 2035, Biiro Wallraf & Partner)
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3.5.4 Entwicklung der Altersstruktur bis zum Jahr 2035

A 2020 Trend 2035 7. reg. BP 2035 Z;’Z;?,Zﬁ’.ff;ﬁ?;
N % N % N % N %
0-2 | 485 2 445 2 376 2 537 2
35 559 2 494 2 409 2 587 3
69 785 3 745 3 604 3 847 4
1015 | 1226 5 1.184 6 987 5 1.242 5
1618 | 623 2 534 3 607 3 541 2
1924 | 1075 | 4 1106 5 1010 5 1472 5
2554 | 8401 | 32 | 586 | 27 | 6016 | 28 | 723 | 31
5566 | 5699 | 22 | 3383 | 16 | 3389 | 16 | 34% | 15
67+ | 7462 | 28 | 7507 | 36 | 7921 | 3 | 7507 |

s | 26284 | 100 | 21284 | 100 | 21.319 | 100 | 23312 | 100

Tabelle 1: Entwicklung der Altersstruktur in der Stadt Sangerhausen (Quelle: Einwohnerprognose 2035)

In absoluten Zahlen waren zum Jahresende 2020 rund 15.000 Einwohner der Stadt
Sangerhausen im erwerbsfahigen Alter (19 bis 66 Jahre). Fur das Jahr 2035 liegt die
Spannbreite der Personen im erwerbsfahigen Alter zwischen 10.000 und 12.000 Men-
schen. Das sind bis 2035 bis zu 1/3 weniger Erwerbsfahige in der Gesamtstadt.

Der Anteil der tiber 67-jahrigen wird fir 2035 zwischen 33 % und 37 % prognostiziert
(2020: 28%). Die Anteile der Kinder im Kleinkind- und Vorschulalter sowie die der Kin-
der und Jugendlichen im Schulalter wird sich in einer Spannbreite verandern, die keine
Auswirkungen auf die Zahl der Kitas und Schulen in der Kernstadt hat.

3.5.5 Handlungsstrategie in Gegenwart des demographischen Wandels

Die kommunale Handlungsstrategie zur Gegensteuerung gegen die Auswirkungen
des demographischen Wandels hat zwei Wirkrichtungen:

—  Zumeinen geht es um die proaktive Gestaltung und Anpassung der kommunalen
Infrastruktur und Organisationsformen an die Anforderungen der demographi-
schen Verhaltnisse.

—  Zum anderen erfolgt eine aktive Gegensteuerungspolitik gegen Einwohnerriick-
gang und Abwanderung und der Werbung um Zuzug.

Das Ziel ist eine lebenswerte und wirtschaftlich gesunde Stadt mit hoher Wohn- und
Lebensqualitat fur junge Berufstétige, Familien, Kinder und Jugendliche sowie flir Se-
nioren bis ins hohe Lebensalter. Die Handlungsansatze fiir dieses Ziel entsprechen
dem Leitbild ,Sangerhausen ist Vielfalt*:

—  Familienfreundlichkeit

—  Chancengleichheit

—  Generationengerechtigkeit

—  Stérkung der Teilhabemdglichkeiten fur alle Bevolkerungsgruppen

Als familienfreundliche Stadt

... mdchte Sangerhausen mehr bieten als eine gute Versorgung mit Wohnraum und
familiengerechter Infrastruktur. In Zeiten, die hohe berufliche Flexibilitdt und Mobilitat
abfordern und Familien in ihrer Alltagsgestaltung belasten, sollen Formen des
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birgerschaftlichen Zusammenlebens entwickelt werden, die die sozialen Aufgaben ei-
ner Familie auf die breiten Schultern einer kommunalen Gemeinschaft verteilen, durch
neue Formen der Nachbarschaftshilfe oder Kindererziehung in Kindertagesstatten,
Ganztagsschulen und Sport- und Freizeitvereinen. Ein entsprechender Faktor fir die
positive demographische Entwicklung ist die Sicherstellung der Vereinbarkeit von Fa-
milie und Beruf. Zusammen mit den értlichen Wirtschaftsunternehmen soll eine krea-
tive Arbeitsmarktpolitik gefordert werden, die Sangerhausen als robusten Wirtschafts-
standort mit Vielfalt prasentiert.

Chancengleichheit

... fordert die Teilhabe aller in der Stadt lebenden Menschen am &ffentlichen Leben in
der Stadt, unabhangig von Alter, Geschlecht, kultureller und sozialer Herkunft, Behin-
derung, sexueller Identitét, Weltanschauung und Religion. Dafir setzt sich die Stadt
im Rahmen ihrer Moglichkeiten fir den Abbau von baulichen, organisatorischen oder
technischen Barrieren ein.

Generationengerechtigkeit

... sichert die Teilhabe und Beteiligung aller Generationen durch die bedarfsgerechte
Neustrukturierung der Einrichtungen und Infrastrukturen in der Kommune. Die Stadt
unterstiitzt dabei private Initiativen, Kirchen und die Tréger der freien Wohlfahrts-
pflege. Das Ziel geht (iber die Bereitstellung gleicher Ressourcen hinaus. Es geht um
das vorausschauende Austarieren berechtigter Anspriiche bei begrenzter wirtschaftli-
cher Leistungskraft. Generationengerechtigkeit heifst auch, kulturhistorische Werte zu
erhalten und den nachfolgenden Generationen wirtschaftlich tragfahige Strukturen
aufzubauen, mit landschaftlichen Ressourcen sorgsam umzugehen und einen soliden
Kommunalhaushalt zu fiihren.

Insbesondere wird sich die Stadt zukiinftig mit guter arztlicher Versorgung und zahl-
reichen Service- und Freizeitangeboten prasentieren sowie durch eine aktive Werbung
mit vorhandenen und neu entstehenden Angeboten fiir altengerechtes Wohnen als
Wohnort firr die Generation 60 plus. Die Stadt kooperiert mit Schulen, Berufsschulen
und den ortlichen Wirtschaftsunternehmen und -wohnungsunternehmen, um junge
Menschen fiir eine berufliche Zukunft und ein Leben in der Stadt zu motivieren.

Die Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen

... am Offentlichen Leben soll durch aktive Férderung der Vereine, durch Unterstitzung
von nachbarschaftlichem und biirgerschaftlichem Engagement sowie dem Engage-
ment der institutionalisierten Trager gestérkt werden. Im Interesse eines vielfaltigen
offentlichen Lebens sowie aufgrund der begrenzten kommunalen Mittel wiirdigt und
fordert die Stadt auch in Zukunft die Eigenverantwortung und -beteiligung der
Birgerinnen und Brger fiir den Erhalt des Vereinslebens.

Dazu gehdren auch Malnahmen zur Verbesserung der barrierefreien Nutzbarkeit und
Erreichbarkeit von éffentlichen Geb&uden und Einrichtungen. Die Stadt Sangerhausen
bereitet aktuell den barrierefreien Umbau des historischen Rathauses vor.

Vor dem Hintergrund einer zahlenmaRig kleiner werdenden Bevélkerung sollen Bevdl-
kerungsgruppen aktiviert werden, die bisher wenig oder gar nicht am offentlichen Le-
ben teilhaben. Sangerhausen wird mit dem Leitbild ,Attraktives Wohnen und Leben
auf der Sonnenseite des Harzes* verstarkt mit ihrem Image als attraktiver Wohnort mit
guter Lebensqualitat fur Familien werben, um Zuzug neuer oder ehemaliger Einwoh-
ner zu fordern.
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3.6 Wirtschaftlicher Strukturwandel und Wirtschaftsprofil

Die Region zwischen Mansfeld und Sangerhausen war bis zum Anfang der 1990er
Jahre vom Kupferbergbau gepragt. Als Folge des wirtschaftlichen Strukturwandels
nach der deutschen Wiedervereinigung wurden der Bergbau und seine Folgeindust-
rien eingestellt. Die pl6tzliche Deindustrialisierung flinrte zum Strukturbruch, der noch
mehr als 30 Jahre spéter als Strukturschwache messbar ist. Im aktuellen Zukunftsatlas
der Prognos AG (dieser bewertet alle 3 Jahre die Zukunftschancen und -risiken aller
401 Kreise und kreisfreien Stadte Deutschlands) werden dem Landkreis Mansfeld-
Siudharz ,sehr hohe Risiken® attestiert. Die Internetplattform ,Wegweiser Kommune*
der Deutschen BertelsmannStiftung bezeichnet die Stadt Sangerhausen als Gebiets-
typ ,Alternde Gemeinde mit soziodkonomischen Herausforderungen®.®

Die Strategie zur Uberwindung dieses Strukturbruchs ist bis in die Landesentwick-
lungsplanung verankert. Hier ist der Landkreis Mansfeld-Sudharz als strukturschwa-
cher Raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben beschrieben, in dem Struktur-
wandel in der Wirtschaft zur Entwicklung diversifizierter Wirtschaftsstrukturen
und Arbeitsplatzangebote gestaltet werden miissen. Das Mittelzentrum Sangerhausen
ist als Vorrangstandort mit iibergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue In-
dustrieansiedlungen ausgewiesen worden.

Das kommunale Leitbild zur wirtschaftlichen Entwicklung zeichnet die Stadt
Sangerhausen heute als einen robusten Wirtschaftsstandort mit Perspektive:
Das mittelstandische Gewerbe mit seinem breiten Branchenmix hat sich als robuste
und krisenfeste Grundlage des Wirtschaftslebens in Sangerhausen erwiesen. Der Auf-
bau industrieller Kerne, die Integration in regionale Netzwerke und die Anbindung an
Ballungszentren werden den Wirtschaftsstandort nachhaltig stérken. Ubergeordnetes
Ziel ist, ein ausreichendes Angebot an gut bezahlten Arbeitsplatzen in Sangerhausen
zu entwickeln und zu bewahren. Stadt und Wirtschaft arbeiten Hand in Hand, um Ar-
beiten und Leben in Sangerhausen so attraktiv zu machen, dass der Fachkréaftebedarf
im Standortwettbewerb befriedigt werden kann. Personalintensive Wachstumsbran-
chen wie die Gesundheitswirtschaft werden mit Vorrang unterstitzt.

Das Wirtschaftsprofil der Stadt ist von mittelstandischen Unternehmen gepragt, davon
befinden sich u.a. die folgenden Unternehmen im Gebiet der Kernstadt:

FEAG Sangerhausen GmbH Elektrotechnik, Steuerungstechnik 165
Bickhardt Bau AG NL Sangerhausen Hoch-, Tief- und Ingenieurbau 142
EGE Holzbau GmbH Bauelemente, Fenster, Tiiren 95
GETEC GmbH Gebaudetechnik, Photovoltaik 81
Béckerei Feist GmbH Backwaren, Herstellung, Verkauf 78
Zweirad Union e-Mobility GmbH & Produktion Co. KG | Assemblierung von Fahrradern 75
SDL Sangerhduser Dienstleistungen, Th. Klaube Gebéaudedienstleistungen 64
Umweltschutz u. Tiefbaugesell. mbH Sangerhausen | Tiefbau und Abbruchdienstleistung 60
SALEX Kunststofftechnik Produktion von Kunststoffplatten 60
RES Sangerhausen GmbH Entsorgung, Reinigung, Recycling 58
Autohaus Liebe Holding GmbH KFZ Handel und Reparatur 52
newcycle Kunststofftechnik GmbH Kunst- und Lebensmittelzusatzstoffe 40
SAS Starkstromanlagenbau GmbH Elektrotechnik, Elektroanlagenbau 41
Kunststoff- und Stahlbau GmbH glasfaserverstarkte Kunststoffe, Stahlbau | 46
GP Betonwerke Ost GmbH, Zweigstelle Sangerh. | Zulieferer fiir Bauindustrie 45
Bauunternehmen Gotzinger GmbH Hochbau, Um- und Ausbau 45
Hoch- und Tiefbau Sangerhausen Hoch- und Tiefbau 43
ASKANIA — Maschinenbau GmbH Industrieanlagenbau 40

4 Masterplan zur Gestaltung des Strukturwandels, siehe Literaturverzeichnis Nummer (4)
5 www.wegweiser-kommune.de; (zuletzt gepriift am 26.03.2024)
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Der gréfite Arbeitgeber in der Stadt Sangerhausen — mit fast 300 dauerhaft Beschéaf-
tigen — ist das Christliche Jugenddorf Sachsen-Anhalt (CJD). In diesem gemeinnitzi-
gen Sozial- und Bildungsunternehmen, das an mehreren Standorten in der Kernstadt
arbeitet, werden mehr als 800 Menschen aus allen Altersgruppen mit den ver-
schiedensten Benachteiligungen sozialpddagogisch beschult, qualifiziert, begleitet
oder beschaftigt.

Als lokaler Standortmagnet fir qualifizierte Arbeitskrafte mit iberwiegend hoheren Bil-
dungsabschlissen entwickelte sich das CJD in der jlingsten Zeit zum Kréaftecampus
fur die berufliche Erstausbildung und Qualifizierung von Menschen mit verschiedens-
ten Forderbedarfen. Zuséatzlich zu den klassischen Ausbildungswegen mit einem in-
novativen und ganzheitlichen Schulkonzept, erhalten auch Jugendliche, die von er-
heblichen korperlichen oder geistigen Defiziten betroffen sind oder aus einem schwie-
rigen sozialen Umfeld stammen, eine berufliche Perspektive. Damit tragt das CJD zur
Arbeitskraftebereitstellung fiir die Region bei.

Das Wirtschaftsprofil der Stadt Sangerhausen spiegelt sich in der Beschéftigtenstruk-
tur wider. Die untenstehende Tabelle vergleicht die Beschaftigungsanteile der Wirt-
schaftssektoren mit denen des Landkreises und des Landes Sachsen-Anhalt.

Sangerhausen Landkreis Land
Gesamtstadt |Manzfeld-Siidharz| Sachsen-Anhalt

Beschiftigte im Sektor 1

0, 0, 0,
Land- und Forstwirtschaft 20% 22% 18%
Beschéftigte im Sektor 2 0 0 0
Bau, Energiewirtschaft, verarbeitendes Gewerbe 21.0% 29,8 % 215%
Beschaftigte im Sektor 3 77.0% 68.0 % 69,5 %

Handel, Verwaltung, Dienstleistungen, Soziales

Tabelle 2: Die Wirtschaftsstruktur der Gesamtstadt Sangerhausen (2021, Quelle: BertelsmannStiftung,
wegweiser-kommune.de)
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Abbildung 7: Beschaftige nach Wirtschaftsarten (2023, Quellen: Stadtverwaltung Sangerhausen)
3.6.1 Wirtschaftsforderung als Steuerungsinstrument fiir den Wandel

Auf kommunaler Ebene werden die Aufgaben der Gestaltung des wirtschaftlichen
Strukturwandels im Referat Wirtschaftsforderung gesteuert. Es wirkt proaktiv fir die
Bestandspflege ortlicher Gewerbe- und Handwerksunternehmen und unterstitzt diese
bei betrieblichen Erweiterungen oder der Notwendigkeit einer Standortverlagerung.
Zudem ist es Anlaufstelle flir neue Investoren und Griinder, bietet Ansiedlungs- und
Fordermittelberatung und koordiniertim Zusammenwirken mit dem Fachbereich Stadt-
entwicklung und Bauen die Flachenvorsorge und ErschlieBung von Gewerbegebieten.
Die kommunale Wirtschaftsférderung ist eingebunden in die strategische Umsetzung
des Masterplans zur Gestaltung des Strukturwandels im Landkreis Mansfeld-Stdharz
im Zusammenhang mit dem Ausstieg aus der Braunkohleverstromung.
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Hier wirken die Fachabteilungen der Stadtverwaltung gemeinsam mit dem Landkreis
und weiteren Projekttragern der Wirtschaft, der Forschung und wirtschaftsférdernden
Technologiezentren fiir die Realisierung der Zukunftsaufgaben der Stadtortentwick-
lung und Flachenplanung sowie der Wirtschaftsforderung und des Regionalmarketing.

3.6.2 Arbeitsmarkt und Beschaftigungsstruktur

Folge des Strukturbruchs der 1990er Jahre waren die Abwanderung von Menschen
im arbeitsfahigen Alter sowie ein drei Jahrzehnte andauernder Wegzug von jungen
Menschen, die vor Ort weder Ausbildung noch beruflichen Einstieg fanden. Noch
heute ist die Arbeitslosigkeit und Unterbeschéftigung deutlich héher als im Landes-
und im Bundesdurchschnitt. Der Status quo ist eine Herausforderung fiir den Struktur-
wandel in der Region und in der Stadt Sangerhausen.

Feb. 2024 (Okt. 2023) Landkreis Sachsen-Anhalt Deutschland
Arbeitslose, gesamt 10,5% (9,6 %) 8,0% (7,3 %) 6,1% (58 %)
Arbeitslose nach SGB || 33% (2,7 %) 26% (2,2 %) 22% (1,4 %)
Biirgergeldempfanger 7.2% (6,9 %) 52% (5,1 %) 39% (44 %)
Unterbeschaftigte 126 % (12,0 %) 10,4 % (10,0 %) 78% (7,7 %)
Arbeitslose, gesamt 6.729 87.588 2.813.813
Arbeitslose nach SGB |l 2.104 28.923 1.015.467
Biirgergeldempfanger 4.625 58.595 1.798.346
Unterbeschaftigte 8.213 116.461 3.643.403

Tabelle 3: Menschen ohne Arbeit oder in Unterbeschaftigung im Vergleich zwischen Landkreis, Land und
Bundesrepublik (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, www.statistik.arbeitsagentur.de, Marz 2024)

Insgesamt ist im Bearbeitungszeitraum des ISEK vom Oktober 2023 bis zum Februar
2024 die Arbeitslosigkeit in allen Kategorien und raumlichen Zuordnungen deutlich
gestiegen. Fir die Geschaftsstelle Sangerhausen wurde — wie im Oktober 2023 — auch
im Februar 2024 eine um drei Zehntel geringere Arbeitslosigkeit festgestellt. Als Ar-
beitsort ist die Stadt Sangerhausen eine Einpendlergemeinde. Im Jahr 2021 pendelten
mehr als 5.800 Beschéftigte fiir eine sozialversicherungspflichte Beschéaftigung in die
Stadt (Das Pendlerverhalten zwischen den Ortsteilen bliebt hier unber(cksichtigt.)
4.100 Einwohner der Stadt Sangerhausen pendelten zu Arbeitsplatzen, die auerhalb
des Stadtgebietes lagen.

Arbeitsort fur Wohnort fiir .

. . . : Pendlersaldo mit Bezug
sozialversicherungs- sozialversicherungs- 2um Wohnort
pflichtig Beschaftigte pflichtig Beschaftigte

. Ein- . Aus- 0

insgesamt pendler insgesamt pendler Personen %
Stadt 10.713 5.827 8.979 4.109 +1.553 +17,3 %
Landkreis 40.984 8.708 49.253 17.043 -8.335 -19,6 %

Tabelle 4: Die Gesamtstadt Sangerhausen als Arbeitsort (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-An-
halt, Erhebung zum 30.06.2021)

Von allen Frauen, die 2021 in der Stadt Sangerhausen erwerbstatig waren, pendeln
43,9 % in das Stadtgebiet ein. Dieses ist ein vergleichsweise sehr hoher Wert, der
eine seiner Ursachen in dem hohen Anteil weiblicher Beschéftigter in den Behérden
des Landkreises hat. Der Anteil erwerbstatiger Manner, die in die Stadt einpendelten
war kleiner als die der Frauen, aber gleichfalls sehr hoch. Mehr als jede Fiinfte in der
Stadt wohnende, erwerbstatige Frau verlie® 2021 die Stadt Sangerhausen fiir ihre Ar-
beit. Bei den Mannern war es mehr als jeder Dritte.
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Stadt Sangerhausen Landkrgis Land
Mansfeld Siidharz Sachsen-Anhalt
Einpendler Frauen 43,9 % 10,4 % 3,9%
Einpendler Manner 37,7 % 12,4 % 7.2 %
Auspendler Frauen 222 % 171 % 7,3%
Auspendler M&nner 35,0 % 274 % 14,23 %

Tabelle 5: Pendlerbewegungen im Jahr 2021 nach Geschlecht und Qualifizierung, (Quelle: Bertelsmann-
Stiftung, wegweiser-kommune.de)

Die vergleichsweise hohen Pendlerzahlen verdeutlichen die Chance, Einpendler zu
Wohnortwechsel in die Stadt einzuladen. Der Auspendleranteil kann teilweise als zu-
satzliches Arbeitskraftepotenzial fur wirtschaftliche Ansiedlungen gesehen werden.

5.6.3 Gewerbliche Bauflachen

Der Fl&achennutzungsplan fir die Gesamtstadt Sangerhausen stellt gewerbliche Bau-
flachen in einer GroRe von 165,4 ha (brutto) dar, von denen 127,3 ha durch Bebau-
ungsplane baurechtlich gesichert sind. Bei den Gewerbegebieten handelt es sich zum
Teil um revitalisierte Industrieanlagen, meist jedoch um neu erschlossene Standorte.
Einige Gewerbegebiete verfligen Uber direkten Anschluss zur Autobahn. Planungs-
rechtlich sind Gewerbeflachen in einer Gréenordnung von 127,3 ha (brutto) geregelt.
Diese Gebiete sind bis auf kleine Restflachen mit insgesamt 3,25 ha belegt. Dariiber
hinaus gibt es kleinere Grundstiicksflachen flir gewerbliche Ansiedlungen innerhalb
des Stadtgebietes. Unternehmensansiedlungen im medizinischen Bereich, im Dienst-
leistungsgewerbe oder im IT-Bereich sind bei entsprechender Eignung auch auf den
zur stadtebaulichen Neugestaltung festgelegten Riickbauflachen innerhalb der Sied-
lungsgebiete winschenswert.

Sangerhausen ist im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt als Vor-
rangstandort fir landesbedeutsame grofflachige Industrieansiedlungen vorgesehen.
Dieser Aufgaben kdnnen die bestehenden Gewerbegebiete nicht gerecht werden. Aus
diesem Grund hat der Stadtrat von Sangerhausen im Februar 2023 den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan 48 fir eine westlich der bebauten Ortslage gelegene
Industriegrolflache mit einer Bruttoflache von 138,5 Hektar beschlossen.

Name Plan-Nr. Nutzung Lage GroRe |Freie Flachen
An der Wasserschluft B-Plan 7 GE anA38/B86 | 11,0ha belegt
Erweiterung Wasserschluft B-Plan 36 GE anA38/B86 | 10,0 ha 1,15 ha
Erfurter Strale B-Plan 5 GE anA48 46 ha belegt
Uber der Wasserschluft B-Plan 9 GE anA38/B86 | 3,8ha be
Martinsriether Weg 4a,bisde |[GEundSO| anA38/B86 | 71,0 ha belegt
Erfurter StraRe B-Plan 5 GE A 38 Ortsstr.. | 4,6 ha belegt
Maschinenfabrik B-Plan19 |GEund Gl | anA38B86 | 11,8ha bebaut
Thomas-Miintzer-Schacht B-Plan12 | GEund Gl [2,5kmzur A 38| 28,6 ha bebaut
Flachen mit Baurecht, gesamt 131,9 ha 3,25 ha
IndustriegroRflache B-Plan 48 Gl nahanA38 |1385 ha |in Aufstellung
Uber dem Weinberg B-Plan 44 nahan A38 | 20,0 ha |In Aufstellung

Tabelle 6: Gewerbliche Bauflachen in der Kernstadt Sangerhausen, Bedeutung der Nutzungsbezeich-
nungen nach Baunutzungsverordnung (BauNVO): GE = Gewerbegebiet, Gl = Industriegebiet (Angaben:
Stadtverwaltung)
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Ziele zur wirtschaftlichen Entwicklung gemaR stadtischem Leitbild:

Das mittelstdndische Gewerbe mit seinem breiten Branchenmix ist als robuste und
krisenfeste Grundlage des Wirtschaftslebens und Entwicklung eines ausreichenden
Angebots an gut bezahlten Arbeitsplatzen in Sangerhausen zu erhalten und weiter zu
starken. Die gewerbliche Vielfalt in Industrie und Dienstleistungen sorgt fir vielfaltige
Beschaftigungsangebote flr die ganze Familie.

Parallel arbeitet die Stadt im Sinne der Landesplanung fiir die Entwicklung einer In-
dustriegrof¥flache, um den Aufbau industrieller Kerne im Landkreis zu unterstitzen.

Ziele des Masterplans Strukturwandel:
Starken | Qualifizieren | Vernetzen | Kompetenzen verbessern

Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt MaRnahmen und Trager der Berufsausbildung,
beruflichen Qualifizierung und des lebenslangen Lernens und wirkt als Chancengeber
fur Menschen mit Nachteilen bei der Berufsfindung.

Die Stadt entwickelt Kompetenzen zur Neuansiedlung von Zukunftsbranchen der
Energie- und Gesundheitswirtschaft, der Digitalisierung sowie der Industrie 4.0.

Handlungsfelder bis 2035

— Die Pflege, dauerhafte Stabilisierung sowie die Unterstlitzung des Wachstums der
bestehenden gewerblichen Strukturen ist Kernaufgabe der kommunalen Wirt-
schaftsforderung und Gemeinschaftsaufgabe aller Wirtschaftsakteure in Sanger-
hausen.

— Die kommunale Wirtschaftsforderung arbeitet als Anlaufstelle fiir neue Investoren
und Grinder, bietet Ansiedlungs- und Fordermittelberatung und koordiniert im Zu-
sammenwirken mit den anderen Fachbereichen der Verwaltung die Flachenvor-
sorge flir gewerbliche Ansiedlungen und arbeitet proaktiv fiir optimale Standortbe-
dingungen fiir Unternehmensansiedlung und Neugriindungen.

— Die Ansiedlung von industriellen Kernbetrieben mit Vernetzungsfunktion fur Zulie-
ferer und Dienstleister wird als ein Schllssel fir einen starken Wirtschaftsstandort
von der Stadt vorrangig unterstitzt. Die Stadt entwickelt die notwendigen Kompe-
tenzen zur Neuansiedlung von Zukunftsbranchen der Energie- und Gesundheits-
wirtschaft, der Digitalisierung sowie der Industrie 4.0. Daflir werden die B-Pane Nr.
48 (IndustriegroRflache) und Nr. 44 (Uber dem Weinberg) aufgestellt.

— Angestrebt wird eine engere regionale Vernetzung und Anbindung an die umlie-
genden wirtschaftlichen Ballungszentren, insbesondere an die Wirtschaftsraume
um Halle und Leipzig sowie Erfurt und die Thlringer Stadtekette. Die Zusammen-
arbeit mit Nordhausen wird weiter aktiviert.

— Insbesondere setzt sich Sangerhausen dafiir ein, dass die Kooperationsstrukturen
im Mitteldeutschen Revier zu einer Wirtschaftsregion mit eigenstandigem Profil
weiterentwickelt werden, welches auf einer Symbiose der bestehenden Kapazité-
ten und Potenziale in Industrie, Tourismus, Bildung und Gesundheit beruht.

— Zur Deckung des Fachkraftebedarfs und Profilierung als Wirtschaftsstandort wer-
den Wege gesucht, um die berufliche Bildung in Sangerhausen zu verbreitern und
qualitativ zu verbessern.

— Die Stadt unterstiitzt Manahmen und Tréger der Berufsausbildung, beruflichen
Qualifizierung und des lebenslangen Lernens und wirkt als Chancengeber fiir Men-
schen mit Nachteilen bei der Berufsfindung.
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4. Infrastruktur und Daseinsvorsorge
4.1 Bildung und friihkindliche Betreuung

Bereits im ISEK 2009 spielt Bildung eine zentrale Rolle sowohl flir die Entwicklung
jedes Einzelnen als auch fir die Zukunftsfahigkeit der Stadt Sangerhausen, weil:

—  Bildung die Personlichkeit entwickelt, sich auf individuelle Lebenschancen aus-
wirkt und Perspektiven flir ein selbstbestimmtes Leben erdffnen kann,

—  durch den Bevélkerungsriickgang die Zahl der Arbeitskrafte sinkt und fiir die Ent-
wicklung des Wirtschaftsstandortes regionale Fachkrafte existenziell sind,

—  Bildung ein wesentlicher Integrationsfaktor ist und den gesellschaftlichen Zusam-
menhalt positiv beeinflusst,

— qualifizierte Arbeitsplatze in Kindertagesstatten und Schulen bietet und die Ent-
wicklung des biirgerschaftlichen und kulturellen Lebens fordert.

Im Sinne dieses Leitbildes entwickelt das ISEK 2035 die im Jahr 2009 beschlossenen
Ziele weiter.

Ziele zur Entwicklung des Bildungsstandortes:

Die Stadt Sangerhausen setzt sich fiir bestmégliche Bildung ihrer Kinder und Jugend-
lichen in Kindertagesstatten, Schulen und sonstigen Bildungsstatten ein.

Sangerhausen bietet attraktive und vielfaltige Bildungsangebote zur Qualifizierung von
bzw. zu Fachkréaften.

Die Stadt unterstiitzt alle Formen des lebenslangen Lernens in den Bildungseinrich-
tungen der Stadt sowie die Entwicklung von Bildungsnetzwerken.

Handlungsfelder bis 2035:

— Investitionsentscheidungen zur Sicherung der baulichen, energetischen, techni-
schen und funktionalen Aufwertung und fir Erhaltungsinvestitionen von Kitas und
Grundschulen sollen langfristig vorbereitet und fir die Umsetzung priorisiert wer-
den.

— Die Stadt wird im Rahmen ihrer MGglichkeiten Kooperationen von schulischen und
auBerschulischen Bildungs- und Kultureinrichtungen und Sport- und Freizeitein-
richtungen (Grundschulen, Sekundarschule/Gymnasium, berufsbildende Schulen,
Sportvereine, Freiwillige Feuerwehren, Museumspéadagogik Spengler-Museum
u. a.) unterstiitzen und fordern.

— Angebote zur Verbesserung von Teilhabemdglichkeiten und Chancengleichheit
(Jugend- und Familienhilfe, Gesundheitserziehung, Demokratieprojekte, Integra-
tion u. a.) werden gestarkt.

— Kooperationen zwischen Schulen und Ausbildungsbetrieben, der Wirtschaft und
den Berufsschulen werden im Rahmen der kommunalen Méglichkeiten unterstiitzt.

— Kooperationen von Kindertageseinrichtungen mit in der Nahe liegenden Senioren-
einrichtungen den Pflege- und Altenheimen werden im Rahmen der kommunalen
Maglichkeiten unterstutzt.
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Leitbild Vielfalt:
Eine starke Bildungsinfrastruktur
fordert Kreativitét in der Stad.

Leitbild attraktives Wohnen:
Bildungseinrichtungen unter-
stiitzen den Zuzugq von Fami-

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Eine starke Bildungsinfrastruktur
qualifiziert lokale Arbeitskréfte.

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert":
Eine starke Bildungsinfrastruktur
férdert Kultur und Gastlichkeit.



Kindertagesstatten und Schulhorte:
Der geplante Erhalt von allen Kin-
dertageseinrichtungen sichert eine
bedarfsgerechte und wohngebiets-
nahe Versorgung bis liber das Jahr
2035 hinaus.

4.1.1 Kindertageseinrichtungen

In der Kernstadt Sangerhausen gibt es sechs kommunale Kindertageseinrichtungen
sowie vier weitere in freier Tragerschaft. Die Stadt wird mit diesen Kindertageseinrich-
tungen nicht nur dem gesetzlichen Auftrag des Kinderforderungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhaltt gerecht. Sie verwirklicht gleichzeitig das selbstgewahlte Programm
einer familien- und kinderfreundlichen Kommune. Im Rahmen des Bildungspro-
gramms flr Kindertageseinrichtungen im Land Sachsen-Anhalt werden unterschiedli-
che padagogische Konzepte angeboten, beispielsweise mit musischer, bewegungs-
oder sprachorientierter Férderung. Somit haben Eltern im Sinne ihrer individuellen Bil-
dungsvorstellungen vielfaltige Wahlmaéglichkeiten.

Mit 1.282 Betreuungsplatzen ist die Stadt in der Lage, jedem Kind, dessen Eltern es
winschen, von der achten Lebenswoche an einen Betreuungsplatz zur Verfligung zu
stellen. Fur Kinder mit besonderem Férderbedarf bietet die integrative Kindertages-
statte des Christlichen Jugenddorfes umfassende Forder- und Betreuungsmaéglichkei-
ten.

Kapazititen Belegung zum 31.12.2023
onmodoeminng @ | K6 TC Th T THG TR
Kita Weltentdecker, Stidwest 50 80 42 84
Kita Friedrich Frobel, Nord 60 70 37 80
Kita Hasentor, Ostsiedlung 35 40 7 40
Kita Léwenzahn (WG Rosarium) 27 63 12 38
Hort Léwenzahn, GS Rosarium 110 119
Hort Stidwest, GS Siidwest 170 158
Hort Poetengang, GS Goethe 200 172
Gesamt 172 253 480 95 230 440

Tabelle 7: Kommunale Kindereinrichtungen im Ortsteil Stadt Sangerhausen, Quelle Stadt Sangerhausen

Neben den kommunalen Kindertageseinrichtungen gibt es in der Kernstadt Sanger-
hausen vier weitere Kindertageseinrichtungen in freier Tragerschaft:

—  Kindertageseinrichtung Tausend-Fuhler in Tragerschaft der Kinderland 2000
GmbH mit 132 Platzen fir alle Altersgruppen bis zum Schuleintritt

—  Kindertageseinrichtung Sankt Martin in Tragerschaft des Stankt Martin e.V.
Sangerhausen mit 100 Platzen fiir alle Altersgruppen bis zum Schuleintritt

—  Montessori Kinderhaus in Tragerschaft der Frohe Zukunft Nordhausen gGmbH
45 Platzen flir alle Altersgruppen bis zum Schuleintritt und fiinf inklusiven Platzen

—  Integrative Kindertageseinrichtung mit Hort ,Haus Sonnenschein®in Tragerschaft
des Christlichen Jugenddorfwerk e.V. mit 100 integrative Platze fir die Alters-
gruppen unter einem Jahr bis zum Schuleintritt und 24 Hortplatze

Die kommunalen Kindertagesstatten in der Kernstadt Sangerhausen verfligen (iber
eine Gesamtkapazitat von 425 Betreuungsplatzen fir Kinder im Vorschulbereich (un-
ter 1 Jahr bis zum Eintritt in die Grundschule). Die durchschnittliche Auslastung der
kommunalen Einrichtungen liegt bei 57 Prozent fur die Altersgruppe der unter 3-J&h-
rigen und bei 94 Prozent der Altersgruppe der 3- bis 6-Jahrigen.

6 Gesetz zur Forderung und Betreuung von Kindern in Tageseinrichtungen und in Tagespflege
des Landes Sachsen-Anhalt (Kinderférderungsgesetz - KiF6G)

32 Teilkonzept Kernstadt 2035



Die Stadt beabsichtigt, smtliche Kindertageseinrichtungen bis iiber das Jahr 2035
hinaus zu erhalten. Die Prognose der Bevolkerungsentwicklung 2035 in der Kernstadt
geht von einer gleichbleibenden Entwicklung der Anzahl von Kindern in den Alters-
gruppen bis zum Schuleintritt aus. Dementsprechend wird von keinen Veranderungen
des Bedarfs ausgegangen.

Mit dem Erhalt aller Einrichtungen ist eine bedarfsgerechte Versorgung aller Stadtge-
biete gewahrleistet. Die langfristig geringeren Bedarfe an Betreuungskapazitaten er-
maglichen es, die wachsenden Anforderungen an Flachen- und Funktionsbedarfe bei
der Kinderbetreuung sicherzustellen.

Die Auslastung im Hortbereich lag 2023 bei 94 Prozent. Die Kindertageseinrichtungen
“Kinderhort Stidwest‘ und ,Kinderhort Poetengang” werden fiir die Versorgung der
Grundschulen ,Stidwest* sowie der Grundschule ,Goethe® langfristig bendtigt. Der
Hortbereich aus der Kita ,Léwenzahn“ soll in die R&ume der Grundschule ,Am Rosa-
rium* verlegt werden, um damit das Raumangebot der Grundschule vollstandig ge-
nutzt werden kann. Die in der Kita freiwerdenden Flachen sollen fiir andere kommu-
nale Nutzungen umgebaut werden.

Zielstellung

Die Stadt stellt ein flachendeckendes, bedarfsgerechtes und qualitativ gutes Angebot
an Betreuungsplatzen flir Kinder aller Altersgruppen bereit und unterstiitzt das Ler-
nen und die Entwicklung von Kindern sowie die Chancengleichheit sowie die Verein-
barkeit von Familie und Beruf

Handlungsfelder bis 2035

— Die kommunalen Kindertageseinrichtungen sollen an den Standorten baulich-funk-
tional weiterentwickelt und fiir die Anforderungen des Klimaschutzes ertiichtigt
werden.

— Die regelmaRige Prifung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen und gegebe-
nenfalls Anpassung der Kapazitaten erfolgt in gemeinsamen Abstimmungen und
im Ausgleich zwischen dem Jugendamt, den stadtischen Einrichtungen und den
freien Tragern.

— Bei riicklaufiger Auslastung werden nicht belegte Platze fiir die Betreuung anderer
Altersgruppen und zur qualitativen Verbesserung des Raumangebotes genutzt.

4.1.2 Bildungseinrichtungen in Tragerschaft der Kommune

Der Landkreis Mansfeld-Stdharz ist gemaR § 22 Schulgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (SchulG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.08.2018 als Tréger
der Schulentwicklungsplanung dazu verpflichtet, Schulentwicklungsplane fiir sein Ge-
biet aufzustellen. Die Erstellung dieser Schulentwicklungspléne erfolgt im Benehmen
und Einvernehmen mit der zusténdigen kreisangehdrigen Gemeinde, soweit diese der
Schultrager ist.

Die raumordnerischen Anforderungen an Schulstandorte und Schuleinzugsbereiche
und die Festlegungen zu den SchulgréRen unter Beriicksichtigung der Unterrichtser-
fordernisse werden gemaf Schulgesetz durch die oberste Schulbehdrde festgelegt.
Trager fiir die Bereitstellung der baulichen Infrastruktur fiir den Bereich der Primarstufe
(Grundschule) ist die Stadt Sangerhausen. Die Infrastruktur fiir die Sekundarstufen |
und Il tragt der Landkreis Mansfeld Stidharz.

Im ISEK 2035 werden die Entwicklungsziele fiir die kommunalen Grundschulen in der
Kernstadt betrachtet. Alle weiteren Schulformen werden nachrichtlich aufgefiihrt, um
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Kommunale Grundschulen:

Der Erhalt aller drei Grundschul-
standorte in der Kemnstadt sichert
eine bedarfsgerechte und wohnge-
bietsnahe Versorgung bis (iber das
Jahr 2035 hinaus.

die Vielfalt der Bildungslandschaft in der Kreisstadt Sangerhausen geman der zentral-
ortlichen Funktion Sangerhausens als Mittelzentrum darzustellen.

Grundschulen

Die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sach-
sen-Anhalt geht bis zum Jahr 2035 von einer sinkenden Einwohnerzahl aus. In diesem
Zusammenhang wird bis 2035 eine geringere Zahl an Schiilern prognostiziert. Geman
Verordnung zur Schulentwicklungsplanung 2022 und der Aufnahme von Schiilern und
Bildung von Anfangsklassen an allgemeinen Schulen® (SEPI-VO 2022) ist eine Grund-
schule bestandsfahig, wenn mindestens 60 Schiiler unterrichtet werden und die Min-
destjahrgangsstarke von 15 neu aufzunehmenden Schiilern in der Anfangsklasse jahr-
lich erreicht wird (12).

In der Kernstadt Sangerhausen gibt es drei Grundschulen, die alle einen dauerhaft
gefestigten Bestand aufweisen.

Rosarium 2030/31 39 39
Goethe 2023/24

Goethe 2030/31 46

sudwest 2023/2024  [JEY 0 38 43 |
sudwest 2030/31 [JIER A 38 43 |

0 15 30 45 60 75 90 105120135150 165180195210 225

Rosarium 2023/24 51 57
45
7 42
a8 48
43
43

a
38
38

H 1. Klasse 2.Klasse M 3.Klasse M4, Klasse

Abbildung 8: Entwicklung der Schilerzahlen (Angaben Schulentwicklungsplanung LK Mansfeld-Stidharz)

Grundschule ,,Am Rosarium“ Sangerhausen

Schuleinzugsbereich: Gonna, Grillenberg, Obersdorf, Riestedt, Allstedt OT Pésfeld
(Vereinbarung mit der Gemeinde Allstedt) sowie den satzungsgeméRen Schulein-
zugsbereich in Sangerhausen, der das Wohngebiet am Rosarium, die Ostsiedlung so-
wie an diese Gebiete grenzende StralRen betrifft.

Bestandssicherung gemaR Schulentwicklungsplan: Die MindestgroRe ist mittel-
und langfristig gesichert. Mittelfristig liegt die Gesamtschtilerzahl in den Schuljahren
2022/23 - 2026/27 zwischen 188 und 223. Die gesetzlich geforderte Anfangsklasse
wird mittelfristig erreicht bzw. deutlich Uberschritten. Die erhebliche Schilerdifferenz
ergibt sich insbesondere durch mdgliche Abwanderungen der Schiller aus dem
Gonnatal an die Freie Grundschule Riestedt.

Baulicher Zustand: Die Grundschule wurde im Jahr 1986 erbaut und im Jahr 2011
modernisiert. Aktuell werden bauliche Instandsetzungs- und UmbaumafRnahmen vor-
bereitet, damit der Schulhort in das Gebéaude der Grundschule einziehen kann. Fiir die
Zukunft sind energetische Modernisierungsmafnahmen erforderlich.
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Grundschule ,,Goethe“ Sangerhausen

Schuleinzugsbereich: Dieser ist der Satzung Uber die Bildung von Schulbezirken der
Grundschulen in Tragerschaft der Stadt Sangerhausen vom 02.03.2017 festgelegt
worden. Der Bereich umfasst im Wesentlichen die historische Altstadt sowie die nord-
westlich der Altstadt gelegenen Siedlungsgebiete.

Bestandssicherung gemaR Schulentwicklungsplan: Die MindestgréRe wird mittel-
und langfristig tberschritten. Mittelfristig liegt die Gesamtschlerzahl in den Schuljah-
ren 2022/23 — 2026/27 zwischen 176 und 195. Die gesetzlich geforderte Anfangs-
klasse wird mittelfristig erreicht bzw. deutlich Gberschritten.

Baulicher Zustand: Im Jahr 2021 wurde eine neue Speisehalle auf dem Gelande der
Grundschule gebaut. Auf dem AuRengelédnde der Grundschule befinden sich eine
Sporthalle sowie der Sportplatz. Im Gebaude der Sporthalle stehen weitere Vorberei-
tungs- und Klassenrdume zur Verfligung.

Grundschule ,,Siidwest“ Sangerhausen

Schuleinzugsbereich: In der Satzung Uber die Bildung von Schulbezirken der Grund-
schulen in Tragerschaft der Stadt Sangerhausen vom 02.03.2017 festgelegt. Schul-
bezirk umfasst die Stralen der Stadt Sangerhausen It. Satzung, im Wesentlichen das
Wohngebiet Stidwest sowie die angrenzenden Eigenheimgebiete

Bestandssicherung gemaR Schulentwicklungsplan: Die MindestgroRe wird mittel-
und langfristig tiberschritten. Mittelfristig liegt die Gesamtschiilerzahl in den Schuljah-
ren 2022/23 — 2026/27 zwischen 161 und 187. Die gesetzlich geforderte Anfangs-
klasse wird erreicht bzw. deutlich Gberschritten.

Baulicher Zustand: Das Schulgebaude wurde im Jahr 1964 als Pavillonschule erbaut
und in den Jahren 1993 bis 1995 nach dem zeitgemalien Standard instandgesetzt und
modernisiert.

Im Zusammenhang mit der energetischen Modernisierung und baulichen Erweiterung
der Turnhalle werden Malinahmen zur Neugestaltung des Freigeléndes erforderlich.

Ziele:

Die kommunalen Grundschulen in der Kernstadt Sangerhausen sind langfristig zu er-
halten und an den Standorten zu entwickeln. Primat hat dabei die Gewahrleistung der
hdchstmaéglichen Bildungsqualitt und die Chancengleichheit fiir alle Kinder der Ein-
heitsgemeinde in Bezug auf Bildungsqualitat.

Handlungsfelder bis 2035

— Die kommunalen Grundschulen werden hinsichtlich der Betreuungsbedarfe und
vorhandenen Kapazitaten kontinuierlich evaluiert.

— Die Stadt gewahrleistet im Rahmen ihrer Maglichkeiten die stete bauliche, energe-
tische, technische und funktionale Instandhaltung und Modernisierung der sich in
Tragerschaft der Stadt befindlichen Grundschulen. Sie nutzt proaktiv Mdglichkei-
ten zur Einwerbung von &ffentlichen Férdermitteln und hélt dafiir Konzepte und
Prioritatenlisten fir langfristige Investitionsentscheidungen vor.

— Die Stadt sorgt im Rahmen ihrer Méglichkeiten fiir eine zeitgemafRe medientech-
nische Ausstattung, fiir Support flir Medientechnik. Sie fordert eine altersgemélie
digitale Teilhabe und Orientierung der Kinder und unterstiitztim Rahmen ihres Auf-
gabenbereiches die Qualifizierung der Erzieher und Lehrer auf der Grundlage von
zukunftsfahigen medienpadagogischen Konzepten.
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Leitbild Vielfalt:
Eine starke Bildungsinfrastruktur
férdert Kreativitét in der Stadlt.

Leitbild attraktives Wohnen:
Bildungseinrichtungen unter-
stlitzen den Zuzuq von Fami-

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Eine starke Bildungsinfrastruktur
qualifiziert lokale Arbeitskréfte.

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert":
Eine vielféltige Bildungsinfrastruktur
fordert Kultur und Gastlichkeit.

4.1.3 Die Bildungslandschaft im zentralen Ort

Die Sekundarstufe | und Il (Sekundarschule und Gymnasium)

Die allgemeine Schulbildung in den Sekundarstufen | und Il wird in den zwei Sekun-
darschulen ,Heinrich-Heine* und ,Thomas Miintzer sowie im Geschwister-Scholl-
Gymnasium organisiert.

Die Sekundarschule ,Thomas Miintzer* wird als offene Ganztagsschule gefiihrt; hier
stehen zusatzliche Raume fiir den Ganztagsunterricht (Bibliothek, Kreativ- und Top-
ferwerkstatt, Essenausgabe und Essenraum, Fitnessraum und Medienraum u. a.) seit
dem Schuljahr 2007/08 zur Verfigung. Seit dem Schuljahr 2008/09 ist eine Klasse
,Produktives Lernen® eingefiihrt, wodurch die Mdglichkeit besteht einen Hauptschul-
abschluss zu erlangen.

Das Geschwister-Scholl Gymnasium besteht aus zwei Schulteilen in Sangerhausen
und Kelbra. Der Bestand dieser Schulen in Tragerschaft des Landkreises gilt als
gesichert. Zudem existiert in Riestedt auch eine Freie Sekundarschule Riestedt, wel-
che sich in freier Tragerschaft der Freien Grundschule Riestedt gGmbh befindet. Der
Bestand der Schule gilt als gesichert. Einzugsgebiet ist der gesamte Landkreis.

Forderschulen
In Sangerhausen gibt es drei Forderschulen.

Das Férderzentrum ,J. H. Pestalozzi* — Die Férderschule fiir Lernbehinderte deckt
deckt die steigenden Erfordernisse an sonderpadagogischen Bildungs-, Beratungs-
und Unterstlitzungsbedarfen im Landkreis ab, insbesondere den Férderschwerpunkt
,Lernen®, andere Férderschwerpunkte kdnnen mit beschult werden. Der Bestand der
Forderschule in Tragerschaft des Landkreises gilt als gesichert.

Zwei Forderschulen des CJD werden in freier Tragerschaft des Christlichen Jugend-
dorfwerkes Deutschlands gemeinnutziger e.V. geflihrt. Eine Forderschule mit Aus-
gleichsklassen ,A” berlicksichtigt die Bediirfnisse der Menschen mit wesentlich abwei-
chenden Verhaltens- oder sozial-emotionalen Reaktionen. Die Férderschule mit Aus-
gleichsklassen ,G* untersttitzt Menschen mit diagnostizierten Forderbedarf fiir geistige
Entwicklung.

Die Aufnahmekapazitat ist erschépft. Das Einzugsgebiet ist der gesamte Landkreis.
Kraftecampus

Das Christliche Jugenddorfwerk hat in der Stadt Sangerhausen ein Cluster von Ein-
richtungen zur Forderung aufgebaut, in denen benachteiligte Menschen vom friihes-
tem Kindes- bis ins Rentenalter begleitet und fiir das ihnen mégliche MafR an Bildung
und selbststandiger Lebensfiihrung qualifiziert werden.

Dieser CJD-Standort in Sangerhausen hat sich zu einem echten ,Chancengeber” fiir
benachteiligte Menschen entwickelt und konnte zu einem der grofiten Arbeitgeber der
Region heranwachsen. Als Kraftecampus® bringt er Kinder, Jugendliche und ihre Fa-
milien mit Vertretern aus Bildung, Wissenschaft, regionaler Wirtschaft und kommuna-
ler Politik zusammen.

Das bedeutet: Unternehmen begleiten ihren Fachkraftenachwuchs schon friihzeitig,
geben ihr Wissen weiter und entdecken neue Zielgruppen [Auszug Masterplan Struk-
turwandel, S. 73].
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Berufsbildende Schulen

Die Berufsbildenden Schulen Mansfeld-Stidharz in Tragerschaft des Landkreises
Mansfeld-Sudharz unterrichten in den Stadten Eisleben und Sangerhausen. Am
Standort Sangerhausen erhalten aktuell rund 900 Schiiler eine berufsorientierte Schul-
bzw. fachpraktischen Berufsausbildung im dualen Bereich und im Vollzeitbereich.

In Sangerhausen gibt es zwei Standorte: Im Haus 1 in der Friedrich-Engels-Strafle 22
befinden sich die Berufsbereiche Metalltechnik, Fahrzeugtechnik, Holztechnik, Farb-
technik, Lager und Logistik, die Berufsfachschule Technik, die Werkstétten des Voll-
zeitbereichs BVJ sowie eine Aula und die kleine Sporthalle. Das Haus 2 in der Karl-
Liebknecht-StraRe 15 beinhaltet den Berufsbereich Bautechnik sowie Elektrotechnik,
das Berufliche Gymnasium und die Fachoberschule. AuBerdem befindet sich hier die
groRe Zweifelder-Sporthalle. Beide Schulgebaude wurden in den Jahren 1996 — 1999
grundhaft saniert. Beide Gebaudekomplexe sind behindertengerecht eingerichtet.

Daneben bietet die SKY Pflegeakademie gGmbH Sangerhausen als staatlich aner-
kannte Ersatzschule fiir Altenpflege und Altenpflegehilfe theoretische und praktische
Ausbildungsinhalte fiir Pflegeberufe und die Weiterbildung in Gesundheitsberufen mit
dem Schwerpunkt der Altenpflege an.

Weitere Schulen und Einrichtungen fir das lebenslanges Lernen

In Sangerhausen gibt es neben den Schul- und Ausbildungsorten auch einige Stand-
orte des lebenslangen Lernens. Der Landkreis ist Trager der Kreisvolkshochschule
Mansfeld-Siidharz e. V.. Diese bietet Kurse fir berufliche Qualifizierung (englische
Sprache, Grundkenntnisse fiir Arbeit am PC), Integration (Alphabetisierung, Integrati-
onskurse und Berufssprachkurse Deutsch) sowie Angeboten zur gesellschaftlichen
Teilhabe: Gesundheit und Yoga, kiinstlerische Freizeitbetatigung, Fremdsprachen.

Teil der stadtischen Bildungslandschaft ist die Stadtbibliothek Sangerhausen, die seit
2016 ihren Standort im sanierten Bahnhofsgebaude hat. Zusammen mit drei weiteren
Stadtbibliotheken erfolgt eine enge Zusammenarbeit im Bildungsnetzwerk Mansfeld-
Sudharz.

In der Kernstadt Sangerhausen befindet sich der Hauptsitz von insgesamt vier Stand-
orten der Musikschule des Landkreises Mansfeld-Stdharz ,Carl-Christian Agthe®. In
den 2012 sanierten und um den Ludowingersaal erweiterten Gebdude des alten
Sangerhauser Schlosses wird ein umfangreiches musikalisches Unterrichts- und
Musikprogramm geboten. Die Gartenanlagen an der Schlossanlage sowie ein Amphi-
theater bereichern nicht nur das Kulturleben, sie sind Teil eines Denkmalbereichs der
historischen Altstadt und besitzen einen hohen stadtgeschichtlichen und kulturhistori-
schen Wert.
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Leitbild Vielfalt:
Verbesserung der Freizeitangebote
fiir Kinder und Jugendliche

Leitbild attraktives Wohnen:
Jugendarbeit und Jugendhilfe
finden im Wohngebiet statt

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Kooperationen der Jugendarbeit und
-hilfe mit der Wirtschaft.

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert*:
Touristische Angebote sind auch fiir
Jugendliche vor Ort attraktiv.

4.2 Gesundheit und Soziales

4.2.1 Jugendarbeit und Jugendhilfe

Der Kreis-, Kinder- und Jugendring Mansfeld-Stdharz e.V. hat 2019 in Sangerhausen
eine Jugendumfrage ,Meine Stadt, deine Stadt?!“ durchgeflhrt, um ein Stimmungsbild
zu erhalten und Bedarfe von Kindern und Jugendlichen zu ermitteln.

Wahrnehmung der
Stadt

ruhig, hauptsachlich &ltere Menschen, wenig Aktivitaten fiir junge Men-
schen, dorflich-landlicher Charakter,

keine Anerkennung der jungen Menschen, kein Willkommensgefiihl bei
Menschen mit nichtdeutscher Herkunft

Was fehlt?

ein Spielzentrum/Spielhalle/Indoorspielplatz/Skaterhalle
Einkaufsmdglichkeiten, die Jugendlichen gerecht werden

mehr 6ffentlicher Nahverkehr, insbesondere in den Ferien und Abendstun-
den und sichere Rad- und Fuwege

Sauberkeit in der Stadt, mehr Miilleimer zur Miillbeseitigung

offentliche Sportplatze fir FuR-, Volley- und Basketball, Turnhallen ohne
Unterschiede zwischen den Schulformen

Park mit Sitzméglichkeiten zum Picknicken und Verweilen

Probleme

Alkoholkonsum im &ffentlichen Raum

Diskriminierung auf Grund des Aussehens, der Sprache oder Religion, we-
nig Interesse von Erwachsenen Rassismus und Diskriminierung betreffend

Jugend-
einrichtungen

Einrichtung fiir junge Menschen werden z. T. regelmaRig besucht und die
dortigen Angebote genutzt

fehlende Transparenz tber vorhandene Angebote der Einrichtungen (Social
Media, Website)

Idee/Wunsch eines selbstverwalteten Ortes (jedoch besteht hier das Prob-
lem, dass es ohne Kontrolle und Regularien zu Vandalismus und Ausgren-
zung kommt)

Teilhabe/
Beteiligung

geringe Wahrnehmung von Jugendlichen durch Stadt/Politik

Entscheidungstréger ohne Kenntnis iber Themen von jungen Menschen
und warum sie fiir junge Menschen wichtig sind

Ideen von jungen Menschen sollen ernst genommen und umgesetzt werden
Vertrauen durch transparente Projektumsetzung schaffen
Etablierung eines Jugendbeirats, welcher die Stadtratssitzungen unterstiitzt

Zukunfts-
wiinsche

mehr Beschéftigungsmaoglichkeiten fiir junge Menschen, fiir die Ausbildung
ist ein Wegzug aus Sangerhausen erforderlich, jedoch besteht bei einem
Teil der Wunsch wieder in die Stadt zuriickzukehren

Ort, an dem muslimische Jugendliche ihre Religion austiben zu kdnnen
verbesserte Nutzung von Social Media, um Angebote sichtbarer zu machen

aufgrund von Rassismus und Diskriminierung kénnen sich ein Teil der Ju-
gendlichen nicht vorstellen, nach einer Ausbildung wieder in die Stadt zu-
riickzukehren

Empfehlungen

mehr und sichere Radwege und haufigere Taktung der Busse in den Ferien
und in den Abendstunden

ein sicherer Ort fiir Jugendliche mit AuRengelande — autonom gestaltbar mit
Unterstiitzung und Kontrolle

Sensibilisierung fiir den Umgang mit Diversitat — Dialog- und Begegnungs-
formate anregen

Starkung und Unterstiitzung der Offentlichkeitsarbeit der Angebote filr Kin-
der und Jugendliche: Ehrenamtsplattform, wo sich Jugendliche engagieren
kénnen, Instagram-Kanal der Stadt Sangerhausen

Anhdrungsrahmen schaffen im Kontext politischer Entscheidungen die Le-
benswelten Jugendlicher
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Kinder- und Jugendarbeit wird in vielen Bereichen geleistet. Grolter Anbieter sind die
Sportvereine. Es gibt die ortliche Musikschule und die Kinder- und Jugendarbeit in den
Kirchen.

Dieses Kapitel betrachtet die Aufgaben der Offenen Kinder- und Jugendarbeit, die
durch mehrere Jugendfreizeiteinrichtung in verschiedenen Tragerschaften geleistet
wird.

Die Offene Kinder- und Jugendarbeit ist heute unentbehrlicher Bestandteil der sozia-
len Infrastruktur der Stadt und erfullt gemeinsam mit anderen Bereichen der Kinder-
und Jugendarbeit den Auftrag des Kinder- und Jugendhilfegesetzes (SGB VII).

Die Einrichtungen ermdglichen verschiedene Angebote der Freizeitgestaltung und Be-
gegnung. Dabei geht es neben Hausaufgabenbetreuung, sportlichen und musikali-
schen Aktivitaten sowie verschiedenen Kursangeboten vor allem darum, Kindern und
Jugendlichen einen Ort firr eigene kreative, freiwillige und gemeinsame Engagements
zu ermdglichen. Dartiber hinaus steht mit dem Streetworker ein Ansprechpartner fir
Probleme und Anregungen Jugendlicher bereit. Anlasslich des Weltkindertages orga-
nisiert die Stadt jahrlich einen Kinderjahrmarkt.

Die Kinder- und Jugendeinrichtungen sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet:

Einrichtung Trager

Jugendclub/Jugendzentrum ,Happy Go* mad house e. V.

Jugendzentrum Siid-West ,Buratino® mad house e. V.

Ev. Jugend- u. Kulturzentrum ,TheO door*

Ev. Kirchenkreis Eisleben-Sommerda

Jugendmigrationsdienst - Jugendtreff

AWO Kreisverband Sangerhausen e. V.

Katholische Pfarrei ,St. Jutta*“

Katholische Kirchengemeinde

Kletteratelier und Mammutfelsen

Deutscher Alpenverein e.V. Sektion Siidharz

Okologiestation Okologiestation e.V.

Ziele:

Die Stadt unterstiitzt im Rahmen ihrer Méglichkeiten Initiativen, die die soziokulturelle
Bildung von Kindern und Jugendlichen starken und leistet damit einen Beitrag zur
Chancengleichheit.

Die Stadt Sangerhausen sichert den Fortbestand der Einrichtungen der Kinder- und
Jugendarbeit, setzt sich fiir die Sanierung, Modernisierung und Weiterentwicklung im
Sinne der sich verandernden Bedarfe ein.

Handlungsfelder bis 2035
— Sicherung der baulichen, energetischen, technischen und funktionalen Aufwertung

und Erhaltungsinvestitionen gemaR den jeweiligen Bedarfen der sich in Trager-
schaft der Stadt befindlichen Einrichtungen.

— Erhalt und Aufwertung der stadtischen Jugendeinrichtungen als wichtige Treff- und
Ankerpunkte fir Kinder und Jugendliche.

— Etablierung eines Kinder- und Jugendbeirats als Sprachrohr und Schnittstelle zwi-
schen Stadt/Politik und Kindern/Jugendlichen.
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Leitbild Vielfalt:

Sangerhausen erméglicht Teilhabe
am offentlichen Leben und wirkt ge-
gen Einsamkeit im Alter

Leitbild attraktives Wohnen:

Sangerhausen erméglicht si-
cheres und selbstbestimmtes
Wohnen bis ins hohe Lebens-

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Sangerhausen ist Ausbildungs- und
Arbeitsort fiir Pflegekréfte.

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert":
Sangerhausen bleibt ansprechen-
des Reiseziel fiir Menschen bis ins
hohe Alter.

4.2.2 Einrichtungen zum Leben im Alter

Jeder Mensch ist bestrebt, so lange wie mdglich eigenstandig zu wohnen. Zwischen
dem Beginn des Rentenalters und dem als hochaltig bezeichneten Lebensabschnitt
liegen im Durchschnitt 15 Jahre.

In der Altersspanne 65 — 80 Jahre bendétigt nur ein Bruchteil der Bevdlkerung eine
stationare Pflege. Somit kann der allergrofite Teil der alteren Menschen bis ins hohe
Alter selbstbestimmt im eigenen Zuhause leben und héchstens ambulante Unterstt-
zungs- oder Pflegedienstleistungen nutzen.

Knapp 5.400 Personen bzw. 30 % der Kernstadtbewohner waren zum Jahresende
2020 im Alter von 67 Jahren und alter. Diese Alterskohorte ist in den Szenarien riick-
laufig. 300 Personen bzw. -5% weniger als zum Jahresende 2020 ergibt die Trendfort-
schreibung. Relativ wirde deren Anteil wegen der ruckldufigen Gesamteinwohnerzahl
aber auf ein Drittel der stadtischen Bevolkerung oder mehr steigen.

Aer 2020 Trend 2025 7. reg. BP 2035 f;:r’;';l‘le%g%s

Zahl % Zahl % Zahl % Zahl %
55-66J. | 3718 | 20 | 2235 16 | 2312 15 | 3718 | 20
ab 67 J. 5463 | 30 | 5149 | 36 | 5149 | 33 | 5463 | 30
s 9.181 50 | 7384 | 52 | 7.461 48 | 9.181 50

Tabelle 8: Altersstruktur Kernstadt in absoluten Zahlen im Trend- und Zuwanderungsszenario (Quelle:
Teilfortschreibung ISEK 2021)

Der hohe Anteil alterer Menschen wirkt sich nicht nur auf die sozialen Sicherheitssys-
teme, sondern auf vielfaltige Aspekte der Stadtentwicklung aus. So werden sich die
Bereiche Wohnen, Mobilitit, Teilhabe und Gesundheit auf die groRer werdende Ziel-
gruppe der Senioren mit sich andernden Anspriichen einstellen missen. Im Kern geht
es vor allem um die Ermdglichung eines selbstbestimmten Lebens im Alter, welches
im besten Falle im eigenen vertrauten Umfeld stattfindet. Ambulante Betreuung statt
stationarer Pflege sowie barrierearmes Wohnen und Wohnumfeld sind dabei wesent-
liche Themen.

Dariiber hinaus geht es um vielfaltige Aspekte der sozialen Teilhabe. Orte der Begeg-
nung und seniorenfreundliche aber auch generationeniibergreifende Freizeitangebote
werden an Bedeutung zunehmen. Auch die Forderung ehrenamtlicher Tatigkeiten und
der Nachbarschaftshilfe stellen sich als immer wichtiger werdende Aufgaben der
Stadtgesellschaft dar.

Als zentrale Akteure sind hierbei der AWO Kreisverband Mansfeld-Siidharz e.V., die
Volkssolidaritat, das DRK und die Diakonie sowie die Begegnungsstatte , Treffpunkt
Sid“ der Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen e.G zu nennen.

Grundsatzlich ist Sangerhausen bei der Versorgung mit Angeboten z. B. des altersge-
rechten Wohnens und der Pflege gut aufgestellt. Fiir die altere Bewohnerschaft, die
nicht mehr selbststandig Zuhause wohnen kann, gibt es finf Seniorenpflegeheime mit
mehr als 406 Platzen. Verschiedene Trager halten ein umfangreiches Angebot an An-
geboten des betreuten Wohnens, mobiler und ambulanter Pflege sowie Einrichtungen
der Tagespflege vor.

Es gibt zudem diverse Anlauf- und Beratungsstellen, die u. a. Hilfe bei Behdrdengan-
gen anbieten und zwischen Biirgern, Beratungsstellen und Amtern vermitteln. In ver-
schiedenen Begegnungsstétten kdnnen sich Senioren fiir gemeinsame Stunden, Ver-
anstaltungen sowie Sport- und Freizeitangebote treffen.
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Sangerhausen eG

Name Anschrift Trager Leistungen
AWO Alten- und Karl-Liebknecht-Str. 33 AWO Wohnen im Alter
behinderten- Kreisver- Senioren- & Pflegeheim
gerechtes Wohnen band Ambulante Anaebot
Mansfeld- mbulante Angebote
Sidharz Aktiv im Alter
A Beratung, Info, Service
Pflegeheim Am Rosengarten 1 Soziale Senioren- & Pflegeheim
Am Rosengarten Dienstleis-
tungen
gGmbh
B & B Ihr Pflegeteam | Alban-Hess-Str. 45a Privat Ambulante Angebote
Sangerhausen GbR Tagespflege
Caritas Sangerhausen | MogkstraBe 13 Caritas Ambulante Angebote
DSD Diakonische so- | Kyselhauser Str. 2 DSD Ambulante Angebote
ziale Dienste gGmbh gGmbh
DRK Kreisverband Sozialstation DRK Tagespflege
Sangerhausen e.V. Wilhelm-Koenen-Str. 35 Wohnen im Alter
Pflege- & Betreuungszent- Senioren- und Pflegeheim
rum ,Tor zur Altstadt* Ambulante Angebote
Mihlgasse 32 Beratung, Info, Service
Seniorenzentrum Hilfe fiir Personen mit Beein-
,Kyffhauserblick" trachtigung
Wilhelm-Koenen-Str. 35
Seniorenresidenz
,Rosalie*
Georg-Schumann-Str. 34
Hospiz-Initiative Kyselhduser Stralle 2 Hospiz- Ambulante Pflege
Sangerhausen Initiative Palliativ- & Hospizbetreuung
IMZ Grundstlicksge- Alte Promenade 47 Wohnen im Alter
sell. mbH & Co. KG Beratung, Info, Service
Kamillus GmbH Am- Darrweg 4 Wohnen im Alter
bulanter Pflegedienst Ambulante Pflege
Miacosa Pflegedienst | Georg-Schumann-Str. 52 Privat Wohnen im Alter
I\P/ler Sangell_"hausener Ambulante Angebote
ege Gmb Palliativ- & Hospizbetreuung
Beratung, Info, Service
Projekt 3 gGmbH Ambulanter Pflegedienst Projekt 3 Ambulante Angebote
Solweo Stidharz Mihlgasse 29 gGmbH
Sangerhauser Pflege- | Steinberger Weg 6 Privat Ambulante Angebote
dienst Sophie Zettel &
Jenny Birr GbR
Seniorenhaus Karl-Bosse-Str. 8 Senioren- und Pflegeheim
Sonnenhof Stationre/Teilstationare
Pflege
SWG Stadtische Woh- | UllrichstraBe 24 SWG Wohnen im Alter
nungsbau GmbH
Sangerhausen
Volkssolidaritdt Regio- | Mogkstrafle 12 Volkssoli- Ambulante Angebote
nalverband Goldene daritat Hilfe fiir Personen mit Beein-
Aue/ Siidharz tréchtigung
WGS Wohnungsbau- | Darrweg 19 WGS Wohnen im Alter
genossenschaft Ambulante Angebote

Beratung, Info, Service

Tabelle 9: Einrichtungen zum Leben im Alter in der Kernstadt (Quelle: Seniorenwegweiser Landkreis
Mansfeld-Stidharz 2022/2023)
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Der Kreisseniorenrat Mansfeld-Siidharz hat seinen Sitz in Sangerhausen. Als unab-
hangiges Gremium informiert er altere Menschen Uber sie betreffende Angelegenhei-
ten, sorgt flr Beratung durch die zustandigen Einrichtungen und koordiniert Manah-
men fir die altere Generation.

Seit 1997 besteht in der Stadt ein Stadtseniorenrat, der die Interessensvertretung der
Senioren der Stadt Sangerhausen und ihren Ortsteilen ist.

Der Landkreis Mansfeld-Siidharz gibt alle zwei Jahre einen Seniorenwegweiser flr
Senioren und Angehdrige heraus mit wichtigen Adressen, hilfreichen Alltags-Tipps
und einer groBen Spannbreite von Angeboten, Beratungs- und Orientierungsméglich-
keiten und seniorengerechten Dienstleistungen.

Ziel:

Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt alle MaBnahmen, damit Senioren und Seniorin-
nen maglichst bis ins hohe Lebensalter selbstbestimmt und gut versorgt im vertrauten
Zuhause leben konnen. Die Stadt fordertim Rahmen ihrer Méglichkeiten Malinahmen
und Projekte zur Teilhabe am gesellschaftlichen Leben und zur Vermeidung von Ein-
samkeit.

Handlungsfelder bis 2035:

Im Rahmen der Méglichkeiten wird der Ausbau von altersgerechten Wohnungen
unterstitzt. Es werden samtliche Wohnformen und -konzepte forciert, die eine
maglichst lange, eigenstandige Haushaltsflihrung und/oder das Zusammenleben
in Gemeinschaftswohnprojekten ermdglichen.

— Die Stadt unterstlitzt MaBnahmen zur Schaffung von Barrierefreiheit und —armut
und schafft Sitz- und Verweilmdglichkeiten im offentlichen Stralenraum. Der Aus-
bau von Stralken, Wegen und Platzen sowie 6ffentlichen Einrichtungen erfolgt un-
ter der Mafgabe zur Schaffung von Barrierefreiheit.

— Die Stadt unterstiitzt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten Projekte, die die Lebensqua-
litdt und ein moglichst selbstbestimmte Leben von Seniorinnen und Senioren sowie
Menschen mit Unterstlitzungsbedarf im Alltag verbessern (Begegnungsstétten,
Beratungseinrichtungen, barrierefreie Zugange zu Versorgungseinrichtungen, be-
darfsgerechte Kommunikation mit der Verwaltung u. a.).

— Die Stadt unterstlitzt Begegnungsangebote in Vereinen und Nachbarschaften, um
Einsamkeit im Alter zu vermeiden.
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4.2.3 Medizinische Versorgung und Gesundheit

Im Bereich der medizinischen Versorgung weist Sangerhausen eine Vielzahl von An-
geboten auf, die flr die Einwohner der Stadt als auch der Region von Bedeutung sind.
Die im ostlichen Stadtgebiet liegende Helios Klinik Sangerhausen ist ein akademi-
sches Lehrkrankenhaus der Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg. Eine ange-
gliederte Institutsambulanz Ubernimmt die psychiatrisch-psychotherapeutische Be-
handlung von Patienten.

In unmittelbarer N&he zur Innenstadt befindet sich ein medizinisches Versorgungs-
zentrum mit Allgemeinmedizinern und Fachérzten. Insgesamt gibt es in der Kernstadt
45 niedergelassene Arzte und Fachpraxen, davon 9 Hausérzte. Zudem sind 15 Zahn-
arzte in der Kernstadt angesiedelt.

Derzeit besteht eine fachérztliche Unterversorgung, die sich ohne Gegensteuerung
aufgrund der Alterung der Facharzte in der Zukunft verstarken wird. Nach Angabe der
Kassenarztliche Vereinigung Sachsen-Anhalt fehlen in der Gesamtstadt Sangerhau-
sen 14,4 Hausarzte.

Ziel:

Die Stadt Sangerhausen tragt im Rahmen ihrer Moglichkeiten aktiv zur dauerhaften
Sicherung einer bedarfsgerechten Gesundheitsversorgung im gesamten Gebiet der
Stadt bei.

Handlungsfelder bis 2035:
— Die Stadt unterstiitzt den Neubau eines Regionalen Gesundheits- und Notfallzent-
rum, ,Regent“ am Standort Sangerhausen.

— Die Stadt erkundet proaktiv Méglichkeiten zur Beteiligung an Modellprojekten zur
Verbesserung der arztlichen Versorgung sowie von Mobilitdtsangeboten oder un-
terstutzt Dritte im Rahmen ihrer Mdglichkeiten bei deren Beteiligung.

— Die Stadt Sangerhausen unterstutzt Monitoring der krankenkassenérztlichen Ver-
einigung Uber die Gewahrleistung der arztlichen Versorgung in der Stadt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept | Fortschreibung 2024 43



Leitbild Vielfalt:

Bergbaukultur + Europa-Rosarium,
Kulturraumpotenziale von européi-
schem Rang im Siidharz

Leitbild attraktives Wohnen:
Wohnen, wo andere Erholung
und touristische Erlebnisse

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Kultur ist Haltefaktor fiir Arbeits-
kréfte. Tourismus schafft Arbeit

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert":
Die Berg- und Rosenstadt bietet
Natur — Stadtkultur — und Kulinarik

4.3 Kultur und Tourismus

Die Berg- und Rosenstadt Sangerhausen wird aus der Besuchersicht zuerst mit der
Gartenkultur der weltgréBten Rosensammlung im Europa-Rosarium in Verbindung ge-
bracht. 100.000 Besucher zahlt das Rosarium jéhrlich. Sportliche Zielgruppen sehen
die Kulturlandschaft der Harzregion als Ziel fir den Rad- und Wandertourismus. Das
gesamte touristische Potenzial im ErlebnisZentrum Rohrigschacht Wettelrode wird
erstin naher Zukunft zur Verfugung stehen, da derzeit umfangreiche Arbeiten zur Neu-
erschlieRung und Erweiterung der museal nutzbaren Uber- und Unter-Tage-Anlagen
stattfinden.

Der Altstadt als Zielort fiir den Stadte- und Kulturtourismus fehlen die Zugpferde der
Luthergedenkstatten mit dem Status des UNESCO-Weltkulturerbes, die die Nachbar-
stadte Mansfeld und Lutherstadt Eisleben bieten. Daneben bleibt Sangerhausen bis-
her eher der Geheimtipp. Die Sangerh&user selbst erkennen fiir die Altstadt vielfaltige
Potenziale der Jahrhunderte alten Stadtkultur, die bisher jedoch noch nicht im vollen
Umfang erschlossen wurden. Dabei werden die eigenen Ideen und Wiinsche fir
Kulturerlebnisse eng mit den Wiinschen einer starkeren touristischen Wirkung verbun-
den’.

Hier werden Synergien im Wirken fur mehr Kultur in der Stadt und gleichzeitig fir eine
héhere Attraktivitat fir deren Besucher und Géste erkannt.

Die kulturelle Starke der Stadt Sangerhausen sowie deren Attraktivitat als touristischer
Zielort beruht auf drei Saulen:

Altstadt an der StraRe der Romanik

—  mit dem mittelalterlich gepragtem Altstadtkern mit vielen Kulturdenkmalen als
kulturhistorisch wertvoller Identitatskern und ideelles Zentrum,

—  mit bedeutsamen Kulturdenkmalen wie dem Markt mit der Stadtkirche St. Jacobi
und dem Rathaus, mit der Ulrich- und Marienkirche und dem Goldenen Saal

— und dem Spengler-Museum und Spengler-Haus

Bergbaustadt mit Industriekultur

— mit der ,Hohen Linde* wichtige Landmarke der Stadt Sangerhausen

— dem iberregional bedeutsamen ErlebnisZentrum Réhrigschacht Wettelrode,
—  Schaubergwerk, Bergbaumuseum und Bergmannsklause und

—  der Bergmannsstadt mit dem Kumpelplatz Am Bergmann

Europa-Rosarium

—  als groRte Rosensammlung und Gendatenbank fiir Rosen der Welt,

—  touristischer Leuchtturm der Gartenkultur und wichtiger Bestandteil des Netz-
werkes ,Gartentraume” im Land Sachsen-Anhalt und

— als Inspiration fiir das Rosenthema, welches die gesamte Stadt durchzieht und
das Europa-Rosarium mit der Altstadt verbinden kann

Zusammen mit der vierten Saule, einem gut organisierten Verbund der vielen birger-
schaftlich organisierten Akteure und der kommunalen und regionalen Verbénde und
Organisatoren, entsteht ein tragfahiges Ganzes, indem Sangerhausen seine Kultur-
raumpotenziale flir Einwohner und Géste erschlieBen kann.

7 Siehe Auswertung der Onlinebefragung von Sangerhauser Biirgerinnen und Biirger ,Sangerhausen
gestalten* vom November 2023 durch die Stadt Sangerhausen
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Fur die Starkung der drei lokal verorteten Séaulen sind die nachfolgend genannten
Schliisselmalnahmen vorgesehen. Das im Ortsteil Wettelrode liegende ErlebnisZent-
rum Réhrigschacht wird hier miterwahnt, weil seine kulturelle und touristische Aus-
strahlung in die Kernstadt reicht, insbesondere weil die das Stadtbild Uberragende
Spitzkegelhalde des ehemaligen Kupferbergbaus ein Ausgangspunkt fir touristische
Entdeckungen in der Bergbaulandschatt ist.

Altstadt an der StraBe der Romanik

— Ausbau des Innenraums der Marienkirche zur Verbesserung und Erweiterung
der sakralen und kulturellen Nutzung

—  Neuausrichtung des Spengler-Museums durch umfangreiche Umgestaltung fiir
die langfristige Verankerung des Museums in der Stadtgesellschaft und Starkung
von Angeboten der Museumspadagogik gemaR Konzept

—  Markierung der touristischen Erlebnisrouten durch Pocketgarten (Rosenkisten),
die flir Gaste sowohl zur Orientierung dienen als auch zu Begegnungen mit nach-
barschaftlicher Stadtkultur einladen kdnnen

—  Aktive Bewerbung dieser Routen bei der Sangerhduser Einwohnerschaft als
Spazierwege in der Freizeit zur Starkung der Identifikation mit der Baukultur und
Geschichte der eigenen Stadt

Bergbaustadt mit Industriekultur

—  Gestalterische und funktionale Erneuerung des Bergbaulehrpfads mit Schau-
objekten zur Wissensvermittlung unter Beachtung 6kologischer Zielstellungen

—  Weiterentwicklung des Erlebniszentrums Bergbau Réhrigschacht Wettelrode
durch Verlegung des Unter-Tage-Bereichs des Schaubergwerks

—  Energetische Sanierung der Maschinenhalle im Uber-Tagebereich

—  Entwicklung eines Ausstellungskonzepts fiir die Uber-Tage-Freiflachen- und den
Gebaudebereich

— Qualifizierung des Bergbauthemas fir die innerstadtische Tourismusroute

Europa-Rosarium

—  Ausbau des Erlebniszentrums Rose, um ein ganzjahriges Freizeitangebot anzu-
bieten u.a. mit Themengarten ,Garten flir Verliebte* und ,Der kleine Garten® (Ge-
baude mit Klimatisierung)

—  Bau einer multifunktionalen Veranstaltungs- und Ausstellunghalle, einer Kugel-
bahn und des Erlebniszentrums ,Wolfsschlucht

4.3.1 Kultureinrichtungen

Stadtkultur oder Kultur in der Stadt bedeutet Vielfalt, ein Mosaik aus vielen Wirkungs-
ebenen und Angeboten, die in so gut wie jedem stadtischen Raum verortet sein kon-
nen. Das ISEK Kernstadt 2035 richtet den Fokus allein auf die Infrastruktur der fiir
kulturelle Zwecke genutzten Gebaude und baulichen Anlagen im Eigentum oder Tré-
gerschaft der Kommune.

Die Marienkirche

Die im gotischen Stil erbaute und im stadtischen Eigentum befindliche ,Marienkirche*
ist das zweitalteste Kirchenbauwerk der Stadt. Die Stadt Sangerhausen, der Kultur-
verein ,Armer Kasten e. V." und die Gemeinde der Selbstandigen-Evangelisch-Luthe-
rischen Kirche (SELK) zu Sangerhausen erfillen in enger Zusammenarbeit die Kirche
seit 1994 wieder mit Leben.
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Seit 1994 werden in der Marienkirche wieder kulturelle Veranstaltungen der Klein-
kunst, Ausstellungen, Theaterauffiinrungen und Gottesdienste u. v. m. durchgefiihrt
und stellen somit einen wichtigen Beitrag zum Gesamtkulturangebot dar. Auf Grund
der hohen Nutzungsfrequenz liegt seit dem Jahr 2013 ein Nutzungsvertrag vor, wobei
die Stadt séamtliche Unterhaltungskosten flir das Objekt tragt. Leider stoft die Interes-
sensgruppe stets an Nutzungsgrenzen auf Grund des schlechten baulichen Zustands
und der mangelhaften bzw. fehlenden Ausstattung des Objekts. Die Stadt hat aktuell
ein Planungsburo beauftragt, um eine zweckbestimmte und denkmalgerechte Erneu-
erung vorzubereiten.

Gleichzeitig akquiriert die Stadt intensiv Fordermittel fiir die erforderlichen Bauinvesti-
tionen in mehreren 6ffentlichen Forderprogrammen. Durch die BaumaBnahmen, die
nicht zuletzt auch dem Erhalt eines Baudenkmals dienen, sollen das Angebotsspekt-
rum fur Kulturveranstaltungen erweitert und fur Menschen mit eingeschrankter Mobili-
tat nutzbar werden. Darliber hinaus soll der Erneuerungsprozess zur Aktivierung des
birgerschaftlichen Engagements in Sangerhausen und zur Vernetzung von Kiinstler
in der Region beitragen.

Spenglermuseum

Das Spenglermuseum hat fiir die Stadt Sangerhausen eine hohe geschichtliche,
klnstlerische und stadtebauliche Bedeutung. Das Museumsgebaude wurde 1952 er-
richtet und gilt als erster Museumsneubau der DDR. Es enthalt eine regionalgeschicht-
lich wertvolle Sammlung, dessen Hauptexponat das ausgegrabene Skelett eines etwa
500.000 Jahre alten Steppenelefanten ist.

Das Gebaude hat erhebliche bauliche Mangel, die Prasentation der Sammlungen ist
nicht mehr zeitgemal. Die Baukosten wurden 2022 auf mindestens 6,5 Millionen Euro
geschatzt. Die Mallnahmen zur Umsetzung eines neuen musealen Konzeptes und
dessen museumspadagogische Begleitung wurden in einer Studie mit 2 Millionen Euro
ermittelt. Die umfassende Erneuerung ist ein Zukunftsziel. Mittelfristig geht es darum,
Fordermittel fur Teilsanierungen im Sinne des Gesamtkonzeptes zum Erhalt des Ge-
baudes und zur energetischen Ertiichtigung zu akquirieren und die Sichtbarkeit des
Museums im Stadtraum zu erhdhen.

Abbildung 9: Einbindung des Spengler-Museums in den Stadtraum (Quelle: Konzept fiir das Spengler-
Museum, KOCMOC Exhibitions GmbH, Leipzig, 2021

Zum Spenglermuseum gehdrt das Spenglerhaus, der originare Grindungsort der
Spenglerschen Sammlung, in der HospitalstralBe, der ebenfalls langfristig zu entwi-
ckeln ist.

46 Teilkonzept Kernstadt 2035



Touristischer Rundweg durch die Altstadt

Die fir die Stadt Sangerhausen entwickelte Stadtentdeckertour vom Bahnhof durch
die Altstadt bis zum Rosarium wird per Audio-Guide angeboten. Diese bisher wenig
bekannte Tour soll durch bauliche Malinahmen aufgewertet und fiir breite Nutzergrup-
pen erschlossen werden. Als Orientierung fiir Gaste und Anwohner kénnten Entde-
ckergarten (Pocket-Garten oder Rosenkisten) dienen, deren Bepflanzung, Gestaltung
und Pflege von blirgerschaftlichem Engagement getragen werden kann.

~ - —.

e

Abbildung 10: Ideenskizze fiir das Aufstellen von Pocketgarten (Rosenkisten), Skizze SALEG

Zielstellung:

Die Berg- und Rosenstadt profiliert sich mit ihrer reichen Stadtkultur, die baulich in
einzigartigen Denkmalen und st&dtebaulichen Rdumen verortet und inhaltlich von Tra-
gern der Kulturarbeit und vielfaltigem burgerschaftlichen Engagement getragen wird.

Handlungsempfehlungen:

— Die Stadt sichert im Rahmen ihrer Méglichkeiten das bestehende kulturelle Ange-
bot in der Kernstadt und fordert Initiativen zur Erweiterung des Angebots.

— Die Stadt setzt sich fiir den Erhalt der Kulturstatten in kommunalem Eigentum ein.

— Fur die Marienkirche wirbt die Stadt aktiv um Fordermittel, mit dem Ziel die
Marienkirche in einem mittelfristigen Zeitraum zur multifunktionalen Kulturstatte
auszubauen.

— Fir das Spenglermuseum unterstiitzt die Stadt die Initiativen des Vereins fiir Ge-
schichte von Sangerhausen und Umgebung e. V. zur schrittweisen denkmalge-
rechten Erneuerung sowie zur Weiterentwicklung der Sammlung. Langfristiges Ziel
ist die Ermneuerung des Museums im Sinne des vorliegenden Entwicklungs-
konzeptes.

— Die Stadt setzt sich fur den Aufbau und die Erweiterung von Leitsystemen fir
Rundwege fiir Anwohner und Géste zur Erkundung von Sehenswiirdigkeiten und
Orten der Stadtkultur und -geschichte ein.
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4.3.2 Tourismus

Sangerhausen ist durch seine Lage im stidlichen Harzvorland und der Kulturlandschaft
im Landkreis Mansfeld-Stdharz ein gutes Ziel fiir Touristen, die ihren Urlaub sowohl
aktiv in der Natur als auch kulturell an historischen Stétten gestalten mdchten. Der
identitatsstiftende Name Berg- und Rosenstadt Sangerhausen verspricht Vielfalt. Ein
weiteres Thema aus dem Masterplan Strukturwandel Mansfeld-Stdharz (4) ist, den
Wander- und Radtourismus als verbindendes Element zwischen den kulturellen und
landschaftlichen Angeboten zu erweitern. Sangerhausen bietet durch die zentrale ge-
ografische Lage im Landkreis genau das Potenzial des verbindenden Elements.

Um den Herausforderungen bei der touristischen Entwicklung proaktiv zu begegnen
und zeitgeméale Ziele zu definieren, hat die Stadt ein ,Konzept zur Starkung des Tou-
rismus in der Innenstadt Sangerhausen® (13) erarbeiten lassen. Mit diesem Konzept

wurden folgende Starken und Schwéchen herausgearbeitet.

Starken

‘ Schwiachen

Lage

Zentrale Lage im Landkreis Mansfeld-Siidharz
und gute Erreichbarkeit zu touristischen Stadten
und Regionen

Erholungs- und Naturschutzgebiete, vielfaltige
Landschaft (Goldene Aue, Kyffhauser, Harz)

Gut ausgebautes Strallennetz, gute Erreichbar-
keit durch 6ffentliche Verkehrsmittel

verbesserungswiirdige Anbindung mit OPNV
und zwischen den Sangerhauser Ortsteilen und
speziell Europa-Rosarium und dem Erlebnis-
zentrum Bergbau Rohrigschacht Wettelrode

problematisch am Wochenende; kein Shuttlebus
vorhanden

FuRweg-Verbindung Rosarium und Innenstadt
ausbaufahig

Demographie

Neue Zielgruppen firr Tourismus bieten Méglich-
keit zur Entwicklung neuer Angebote

Fachkréaftemangel durch Sinken der erwerbs-
fahigen Bevolkerung

Infrastruktur

Ausreichendes Angebot an Gasthdfen sowie
Ferienwohnungen

Tourismus-Information am Europa-Rosarium

Parkplatze in Innenstadt vorhanden, Toilettensi-
tuation in Ordnung, aber ausbaufahig

Campingplatze auRerhalb der Stadtgrenze

Informationen Uber barrierefreie Angebote/Infra-
struktur Hauptattraktionen vorhanden

Beherbergung fiir Zielgruppe/Nachfrage von
Aktivurlaubern und Durchreisegasten ausbau-
fahig (Campingplatze, Caravanstellplatze)

Informationen bei Ankunft mit Zug oder PKW
nicht ausreichend (keine Tourist-Information)

Leitsystem ist nicht einheitlich mit Corporate
Design//veraltet;

E-Bike-Ladestationen fehlen

Touristische Angebote

Attraktionen mit Uiberregionaler Ausstrahlung
vorhanden (Europa-Rosarium, Réhrigschacht
Wettelrode, Spengler-Museum)

Bekanntheit des Europa-Rosariums
Historische, im Kern sanierte Altstadt
Vielfaltige Palette aus stadtischen Kulturevents

Wenige Hotels/Ubernachtungsmaglichkeiten,
insbesondere in der Innenstadt

Gegenseitiges Empfehlungsmanagement aus-
bauféhig

Kaum Verweilzonen in Hauptgeschéftsstrallen
Zu wenige Ruhezonen in der Altstadt

Organisationsstrukturen

Zugehdrigkeit Landkreis Mansfeld-Siidharz so-
wie Harz/Kyffhauser als starke Destination
Vielzahl von lokalen und regionalen Organisatio-
nen und Kooperationsmdglichkeiten

Kooperation und Zusammenarbeit zwischen den
Institutionen und Akteuren ausbauféhig,

heterogene Zielvorstellung und Vermarktung
mangelnde personelle u. finanzielle Ausstattung

Marketing

Vielzahl von lokalen und regionalen Organisatio-
nen mit Kooperationsmaglichkeiten

Buchungssysteme sollen auf der stadtischen
Website besser auffindbar sein

starker Fokus auf Europa-Rosarium
kaum Nutzung der sozialen Medien
fehlende personelle Kapazitaten fiir Marketing
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Auf der Grundlage der Analyse sowie der Starken und Schwéchen-Bewertung wurden
mit dem Tourismuskonzept Handlungsempfehlungen und Mafinahmen herausgear-
beitet, deren wesentliche Ziele hier Gbernommen werden.

Zielstellung:

Sangerhausen profiliert und vermarktet seine touristischen Alleinstellungsmerkmale
Europa-Rosarium und ErlebnisZentrum Wettelrode als Alleinstellungsmerkmale fiir
den Tourismus in der Mitte von Europa. Dafiir sind landeriibergreifende und iber-
regionale Netzwerke aufzubauen sowie Marketingkooperationen zu entwickeln.

Die Uberregional bedeutsamen Ziele sind mit regionalen und ortlichen Freizeit- und
Tourismusangeboten fiir alle Generationen zu bereichern.

Handlungsempfehlungen:

Die Stadt erklart die Ziele und Handlungsempfehlungen aus dem ,Konzept zur Star-
kung des Tourismus in der Innenstadt Sangerhausen® zur Grundlage des Verwal-
tungshandels, u. a. durch folgende MaBnahmen:

— Ausbau und Modernisierung des stéadtischen Leitsystems, das von aufen nach in-
nen neu strukturiert und digital kommuniziert wird

— Verbesserung der innerstadtischen Grundausstattung und touristischen Vernet-
zung durch Steigerung der Attraktivitat im offentlichen Raum (Ruhezonen, Seilsys-
teme mit Dekorationen, jahreszeitlicher Beleuchtung und saisonale Gestaltung

— Starkung des Themas Innenstadt (Kultur/Event), u. a. durch Prasentation der
sanierten Altstadt bei thematischen Stadtrundgangen, Nutzung der Schaufenster
von leerstehenden Ladenlokalen fiir Ausstellungen u.a., Starkung der Gastro-
nomie sowie Sanierung der fur kulturelle Zwecke genutzten Baudenkmale zur Er-
hoéhung der Attraktivitat

— Starkung des Themas ,Aktiv/INatur®, u. a. durch den Ausbau von Radwegen, durch
Verbesserung des Beherbergungsangebotes fiir junge, individuell reisende
Menschen und durch Ausbau der Angebote fiir das Caravaning

— Ausbau der digitalen Vermarktung und Verbesserung der Prasentationen in den
sozialen Medien und Gewahrleistung der leichten Auffindbarkeit der Links zu tou-
ristischen Buchungssystemen auf der stadtischen Website

— Bindelung der Marketingaktivititen zwischen dem Europa-Rosarium und den
Innenstadthandlern

— Etablierung eines Ansprechpartners flr Kultur/Tourismus und Starkung der
kommunalen Zusammenarbeit in der Region Stidharz

— Unterstiitzung des Aufbaus von Hotelkapazitaten
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4.4 Einkaufen und Versorgen

Mit dem Status als Mittelzentrum (ibernimmt Sangerhausen die Versorgungsfunktion
fur die eigenen Einwohner und stellt zugleich auch einen wesentlichen Versorgungs-
standort fur die umliegenden landlichen Gebiete im mittelbaren Einzugsbereich sicher.
Im Jahr 2020 hat die Stadt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt
Sangerhausen erarbeiten lassen (14). Auf Basis einer Einzelhandelsanalyse und der
angesetzten Ziel-Bindungsquoten wurden konkrete Nutzungsmdglichkeiten flr die
Weiterentwicklung des Sangerhduser Einzelhandels bis zum Jahr 2028 erarbeitet,
welche an dieser Stelle kurz zusammengefasst sind.

Den Einzugsbereich fiir den Einzelhandel sieht das Konzept firr die Ortsteile auf
dem Gebiet der Stadt Sangerhausen und nur in geringerem Umfang in touristischen
Potenzialen oder bei Berufspendlern.

Fur das Zentrenkonzept des Einzelhandels empfiehlt die Studie aufgrund der Ein-
wohnergrolRe und Kaufkraft auf den Verzicht der Ausweitung von Stadtteilzentren und
empfiehlt lediglich die Ausweisung von (fulaufig erreichbaren) Nahversorgern.

Fir die Entwicklung des Marktpotenzials wird eine vorsichtige Prognose abgege-
ben, aufgrund des zu erwartenden Bevélkerungsriickgangs und der vergleichsweise
geringen Kaufkraft sowie durch den steigenden E-Commerz geht die Studie von einem
Ruckgang des zur Verfligung stehenden Kaufkraftvolumens von rund 10 Prozent im
Zeitraum von 2020 bis 2028 aus.

Die Analyse der Sortimentsstruktur hat bei der Lebensmittelverkaufsflaiche und
der zu erwartenden Nachfrage keinen rechnerischen Erweiterungsbedarf ergeben.
Hinsichtlich der Durchmischung der einzelnen Betriebsformen ist ein — fiir die Stadt-
groRe — ausgewogenes Versorgungsangebot vorhanden.

Auch liegen die strukturprégenden Anbieter der Lebensmittelversorgung funktionsge-
recht in siedlungsintegrierter Lage. Lediglich fir das Wohngebiet Am Rosarium wird
eine Unterversorgung festgestellt.

@ Lebensmittelmarkt

. i =z 800-m Laufweg
. @ Netto ok Penny
. - | " b Aldi

Sdngeriaiisen Einwohner im fullaufigen Nahbereich
i Norma
. s ® Kaufland Edeka/Aldi/Penny (Oststr):  ca 580 Ew
\\ @ Netto Netto (Vor der Blauen Hiitte) ca. 2 030 Ew
AM*ELE’“H \ Norma (Alte Promenade) . ca. 3.870 Ew.
Kaufland (Schiitzenplatz)  ca. 5830 Ew
@ REWE
; Netto (W -Rathenau-Str ) ca. 5670 Ew
REWE (K.-Liebknecht-Str). ca. 4.860 Ew.
[ -]

*.uem, Netto (W -Koenen-Str ) ca. 6.340 Ew
N w Lidl (Weinbergstr ) ca. 1350 Ew

X @ NP-Discount
X NP (G.-Schumann-Str):  ca. 5.220 Ew.
Norma (Am Mittelfeld) ca 30 Ew
E-Center/Aldi (Riethweg) ca 110 Ew

* Aktuelle Ergénzung:
Kennzeichnung der seit 2021
geschlossenen Nahversorger

N

A

Abbildung 11: FuBlaufig erreichbare Nahversorger (Quelle Einzelhandels- und Zentrenkonzept)

Im Bereich Non-Food (Sport, Sanitatswaren, Biicher, Spielwaren, Textilien und
Schuhe mit LagengréRen > 200 m?) wurden Versorgungsliicken festgestellt, die vor-
zugsweise im zentralen Versorgungsbereich Altstadtkern vorgesehen sind. Hier sieht
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die Analyse geeignete leerstehende Einrichtungen, die als Potenzial fiir die notwendi-
gen Sortimentserganzungen geeignet sind. Auflerdem wird empfohlen, kleine Einzel-
standorte des Textilbereichs aus dezentralen Lagen in der Innenstadt zu konzentrie-
ren.

Das im Jahr 2020 erstellte Zentrenkonzept konnte die Auswirkungen der Corona-Krise
auf den Einzelhandel nicht vorhersehen, sodass sich gewiinschte Entwicklungen im
Einzelhandel aus heutiger Sicht als groRere Herausforderung darstellen.

Die Stadt hat als GegensteuerungsmaBnahme gegen den zunehmenden Leerstand
und fur die Erhohung der Attraktivitat der Innenstadt die Stelle eines Citymanagers
befristet ausgeschrieben und ein Konzept flir das Innenstandmanagement erarbeiten
lassen (15).

Auf Basis der gesammelten Erfahrungen wahrend der einjahrigen Projektlaufzeit stellt
dieses Konzept Méglichkeiten vor, wie ein Innenstadtmanagement auch nach Projekt-
ende fortgefiihrt werden kann. Ebenso fasst es die im Projekizeitraum vorgeschlage-
nen und bereits angefangenen Mafinahmen zur Attraktivitatssteigerung und Belebung
der Innenstadt zusammen und legt den Grundstein fiir eine reibungslose Weiterfiih-
rung derselben.

Ziel

Die Stadt und der Gewerbeverein wirken gemeinsam fiir Attraktivierung und Belebung
des Hauptgeschaftsbereichs in der Sangerhduser Innenstadt und die Sicherung der
Grundversorgung in den fuBl&ufig erreichbaren Nahversorgungszentren der einzelnen
Wohngebiete.

Handlungsfelder bis 2035

— Durchmischung der verschiedenen Innenstadtnutzungen und Starkung des
inhabergefilhrten Einzelhandels durch Etablierung neuer zielgruppenorientierter
Angebote auch jenseits des Einzelhandels im Altstadtkern

— Stérkung der Magnetfunktion des Altstadtkerns fiir den Einzelhandel durch Férde-
rung der Funktionsvielfalt (Begegnungen — Gastlichkeit - Kultur und Tourismus)
und Vernetzung der Innenstadtakteure

— Weitere Etablierung als mehrdimensionaler Ansprechpartner fiir die Innenstadtak-
teure (insbesondere Handlerschaft und Gewerbeverein) sowie Ausbau und Wei-
terentwicklung des Stadtmarketings auf die Innenstadt

— Funktionserhalt bei den Geschaften in der Innenstadt
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4.5 Sportanlagen und Spielplatze

4.5.1 Sportstatten

Sport wird in der Stadt Sangerhausen grofgeschrieben. Es gibt mannigfaltige Sport-
vereine mit Wettkampfsport auf Kreis- und Landesebene. Den Sportvereinen kommt
eine bedeutende Rolle zu. Sie setzen sich aktiv fiir die Chancengleichheit und eine
sportliche Betatigung flir Kinder und Jugendliche sowie fiir Senioren und Menschen
mit Behinderungen ein. Die Sportvereine leisten mit dem starken ehrenamtlichen En-
gagement der Trainer oder Schiedsrichter einen gewichtigen Beitrag fur die Gesund-
heit und den gesellschaftlichen Zusammenhalt in der Stadt. Nicht zuletzt sind sie durch
den Wettkampfsport auf Kreis- und Landesebene Werbetrager fir die Berg- und
Rosenstadt Sangerhausen.

Neben dem Vereinssport, gewinnt die nicht organisierte sportliche Betatigung immer
groRere Bedeutung. Die Nachfrage nach multifunktionalen, in den Alltag integrierten
Orten der Bewegung nimmt zu. Immer mehr Menschen organisieren die sportliche
Betéatigung individuell und vereinsungebunden, sodass der Bedarf an zuséatzlichen
Sportgelegenheiten im dffentlichen Raum steigt. Vor allem Jugendliche suchen zuneh-
mend Raume flir trendorientierte Sportarten wie Skaten, Inline- oder Outdoor-Fitness
auf.

Zur sportlichen Betatigung gehoren auch der Spaziergang, der Besuch eines 6ffent-
lichen Spielplatzes, der per Rad zurlickgelegte Arbeitsweg oder das Treppensteigen.
Daraus resultieren Anforderungen an die Gestaltung der Wegenetze fiir FuRganger
und Radfahrer im Stadtraum. Neben den barrierefreien Hauptwegen muss es auch
Wegsteigungen, Stufen und Treppen geben, die zur korperlichen Betatigung anregen.
Nicht zuletzt laden gestalterisch ansprechende und attraktive ausgestattete offentli-
chen Grinrdume und Spielplatze zur Bewegung und sportlichen Betatigung ein.

Die Stadt Sangerhausen hat sich 2009 in enger Zusammenarbeit mit lokalen Akteuren
des Sports einen Sportentwicklungsplan erarbeitet, der im Jahr 2020 fortgeschrieben
und am 06.05.2021 vom Stadtrat beschlossen wurde.

Das Konzept gibt — neben einem ausfiihrlichen Leitbild zur sportlichen Entwicklung der
Kreisstadt — strategische Empfehlungen zur Ausrichtung des kommunalen Sports ins-
besondere unter dem Eindruck des demographischen Wandels.

Dabei wird die Bereitstellung von Sportanlagen fiir den Schulsport als kommunale
Pflichtaufgabe wahrgenommen, fiir deren Finanzierung die Kommune alle Méglich-
keiten zur offentlichen Forderung zur baulichen Verbesserung nutzen wird.

Dariiber beschreibt der Sportentwicklungsplan das Ziel, ein hinreichendes Angebot fiir
den Vereins- und Freizeitsport bereitzustellen. Dartiber hinaus benennt der den Ver-
eins- und Freizeitsport als ein wichtiges Bewertungskriterium fir die Wohnzufrieden-
heit. Dabei geht es nicht zuletzt um die Sicherstellung der Durchfiihrung von Sport-
wettkdmpfen auf Kreis- und Landesebene und darlber hinaus, um die Stadt Sanger-
hausen in der AuBenwirkung als lebenswerte und sportliche Stadt zu prasentieren.

Die kommunalen Sportsttten sind an vier Standorten gebiindelt. Hier hat die Stadt
bereits wesentliche Ziele des ISEK 2009 zur bedarfsgerechten Anpassung und Neu-
gestaltung der Sportstatten erreicht.

Die Standorte sind folgendermalien im Stadtgebiet verteilt: im Nordwesten der Sport-
park Friesenstadion, im Stidwesten der Jugend- und Sportpark Siidwest, im Osten die
Sportanlagen Othal an der Grundschule ,Am Rosarium® und in Altstadtnéhe, die Sport-
anlagen an der Grundschule ,Goethe".
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1. Sportpark Friesenstadion

Lage: Kyffhauser StraRRe, im Griinbereich des nérdlichen Innenstadtrings

Nutzung: Die zentrale Sportstatte der Stadt dient dem Trainings- und Wettkampfsport
des VB 1906 Sangerhausen e.V., des ASV 1902 Sangerhausen e.V., des Boxklub
1991 Sangerhausen e.V. sowie des KSV Empor Sangerhausen e.V. und ist zudem
eine 6ffentliche Anlage flir den Freizeitsport. Dartiber hinaus wird der Sportpark fiir
zentrale Veranstaltungen und Schulwettkdmpfe aller Bildungseinrichtungen, den
Rehasport und Bewegungsangebote fiir stadtische Kindertageseinrichtungen genutzt.

Outdoorsport: Stadion mit FuBballfeld als Kunstrasenplatz, 400-Meter-Laufbahn und
Hoch-, Weitsprung und KugelstoBanlage, zwei Kleinfelder (Kunstrasen- und Natur-
rasenplatz), Volleyballplatz, Sozialgebaude

Geplante bauliche Entwicklung: mittelfristiges Ziel gemaR Sportentwicklungsplan ist
die Errichtung eines Basketballcourts im nérdlichen Stadtionbereich

Verbesserung der Park- und Verkehrssituation durch zusatzliche PKW-Stellplatze in
der Kyffhauserstralle, Gestaltung des Haupteingangsbereichs

Indoorsport: Turnhalle mit Anbau fiir Boxklub 1991 Sangerhausen e.V., Kegelbahn
mit 8 Bahnen (geeignet fur internationalen Wettkampfbetrieb), Sportlergaststatte (sehr
guter Bauzustand, energetisch saniert)

Geplante bauliche Entwicklung: langfristiger Erhalt durch Instandhaltung und Sa-
nierung gemaR Sportentwicklungsplan, energetische Ertlichtigung der Hallenbeleuch-
tung, Errichtung eines Uberdachten Laubengangs fiir direkten, barrierefreien Zugang
zur Turnhalle, Bau behindertengerechter WCs

2. Jugend- und Sportpark Siidwest

Lage: Wohngebiet Stidwest (mehrere Standorte mit Sportplatz, Turnhallen, Spielan-
lagen im Wohngebiet und Jugendzentrum sowie dem Kletteratelier mit Kletterfelsen,
letzteres wird durch den Deutschen Alpenverein, Sektion Slidharz betrieben)

Nutzung: Die Outdoor-Sportanlagen dienen dem Schulsport der Grund- und Sekun-
darschulen im Wohngebiet, der Nutzung durch Kindereinrichtungen, sind Trainings-
und Wettkampfstatte des SV Anhalt Sangerhausen 1948 und Ubungssttte der Frei-
willigen Feuerwehr Sangerhausen und des Freizeitsports

Die Turn- und Mehrzweckhalle dient dem Schulsport der Grundschule Slidwest, ist
Zentrum fiir gesunde Lebensflihrung flir Gesundheits- und Reha- und Seniorensport,
Geschéftsstelle des Athletischen Sportvereins 1902 Sangerhausen e.V., Ubungssttte
fur mehr als 80 Sportgruppen und hat zusatzlich die Funktion einer multifunktionellen
Begegnungsstétte fiir die Wohnsiedlungen Stdwest und West.

Outdoor-Sport: zwei Grof¥felder (Natur- und Kunstrasenplatz, 100-Meter-Bahn, Weit-
sprung- und KugelstoRanlage, Bouleplatz, Skatepark, Bewegungsparcours

Geplante bauliche Entwicklung: Umbau des Hartplatzes in einen Kunstrasenplatz,
Sanierung des Volleyballfeldes

Indoor-Sport: Kleinsporthalle und Mehrzweckhalle als Zweifeldhalle

Geplante bauliche Entwicklung: langfristiger Erhalt, energetische Sanierung und
bauliche Erweiterung des Turnhallenkomplexes (Sportflache, Sanitéranlagen)

Teil des Jugend- und Sportparks ist das Jugendzentrum Siidwest ,,Buratino“. Auf
dessen Freianlagen finden bewegungs- und gesundheitsfordernde Aktivitaten statt,
die die stadtischen Ziele der sportlichen Entwicklung in Sangerhausen erganzen. Das
Jugendzentrum wird im Kapitel Jugendarbeit und Jugendhilfe néher betrachtet.
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3. Sportanlage der Goethe-Grundschule

Lage: stdlicher Innenstadtrand, Alte Promenade, Gelande der Grundschule ,Goethe*

Nutzung: Schulsport der Grundschule und des Schulhortes, Halle wird fir den Ver-
einssport genutzt

Outdoor-Sport: Kleinfeld als Hartplatz, Sprunggrube und 60-Meter-Bahn, Bolzflache
und Spielplatz mit Klettergerat

Geplante bauliche Entwicklung: MaRnahmen der baulichen Instandhaltung zum
dauerhaften Erhalt fir den Schulsport im Sinne des Sportentwicklungsplans

Indoor-Sport: Turn- und Mehrzweckhalle

Geplante bauliche Entwicklung: langfristiger Erhalt, Instandhaltung und Sanierung

4. Sportstatten ,Am Rosarium*
Lage: Wohngebiet Am Rosarium (Othal), Otto-Grotewohl-StralRe

Nutzung: Sport fir Grundschule, Kita und Hort, Trainings- und Wettkampfstatte des
FAC Sangerhausen und das FC Sangerhausen e.V. sowie flr den Freizeitsport

Outdoor-Sport: Grofifeldkunstrasenplatz, Grolfeldtartanplatz, Kleinfeldtartanplatz,
Tartan-Laufbahn, Weitsprunganlage, Bolzplatz und Verkehrsgarten

Bauliche Entwicklung: Reduzierung der Sportflache, Schaffung von Griinflachen
(MaRnahme des vorbeugenden Klimaschutzes), Verkleinerung und Erneuerung des
Kunstrasenplatzes als Kleinfeld als Tartanplatz, Sanierung des Tartan-Groffeldes und
Ausstattung mit Toren, Sanierung der Dirtbahn

Indoor-Sport: Mehrzwecksporthalle der Grundschule am Rosarium mit neuem Anbau
fur Sanitar- und Umkleideanlagen

Geplante bauliche Entwicklung: Instandhaltung und Sanierung gemal Sportent-
wicklungsplan

Zielstellung zur Entwicklung der Sportstatten

Die Zielrichtung zur Entwicklung der Sportstatten ist mit der kommunalen Sportent-
wicklungsplanung vorgegeben. Sie liegt in der Gewahrleistung des Sportunterrichts im
Grundschulbereich und der baulichen Verbesserung von Sportanlagen zum Erhalt und
zur Weiterentwicklung als Wettkampf- und Ubungsstétten des Vereins-, Gesundheits-
und Freizeitsports fur Menschen jedes Alters.

Handlungsfelder bis 2035

— Die Stadt setzt die Ziele des Sportentwicklungsplans 2021 um und schreibt die dort
festgelegten Prioritaten zur baulichen Entwicklung der Sportstatten kontinuierlich
fort. Die Ziele des Sportentwicklungsplans gehen einher mit MaRnahmen der Ener-
gieeinsparung, Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit.

— Fur die Bereitstellung der notwendigen Finanzmittel und zur Entlastung des Haus-
halts wirbt die Verwaltung proaktiv um 6ffentliche Fordermittel.

— Sportvereine werden im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten und unter Ausnut-
zung von bestehenden éffentlichen Férderangeboten von der Stadt unterstitzt, so-
weit ihr Handeln im &ffentlichen Interesse der Stadt liegt.

— Jede Form des ehrenamtlichen Engagements zur Gewahrleistung des Trainings-
und Wettkampfbetriebs in Sportvereinen und freien Sportgruppen wird von der
Stadt im Rahmen ihrer Méglichkeiten unterstitzt und gewdirdigt.
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4.5.2 Baderbetrieb

In der Kernstadt von Sangerhausen befindet sich ein Freibad (Stadtbad) und eine
Schwimmhalle. Betrieben werden beide Anlagen von der Kommunalen Badergesell-
schaft Sangerhausen mbH. Die Bader sind wichtige wohnortnahe Freizeitangebote fiir
Menschen aller Altersgruppen, insbesondere fir Familien, Kinder und Jugendliche.
Sie stellen dartber hinaus den Schwimmunterricht sicher.

Es bestehen gesetzliche Anforderungen zur Verkehrssicherheit und Wasseraufberei-
tung sowie zur Gewahrleistung der Hygiene, die mit finanziellen Risiken verbunden
sind und Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt haben. Trotz der Anforderun-
gen und finanziellen Belastungen hat die Stadt den Anspruch, die Bader als Sport-
und Freizeiteinrichtungen zu erhalten, um den Schwimmunterricht fir Grundschiler
sowie die Ausbildung von Rettungskraften und Rettungsschwimmern der Wasser-
wacht und der Deutschen Lebens-Rettungs-Gesellschaft e.V. sicherzustellen. Darliber
hinaus steigert der Baderbetrieb den Freizeit- und Erholungswert flr die Einwohner
und Gaste der Stadt Sangerhausen und den regionalen Tourismus.

1. Stadtbad Sangerhausen

Sportanlage: Freibad (40x50 m) mit kombiniertem Schwimmer- und Nichtschwimm-
erbecken, Beachvolleyballplatz, Freizeitspielfeld fir Fullball und Basketball, Kinder-
planschbecken mit Rutsche

Nutzung: Grund- und Sekundarschulen, Kindereinrichtungen, Vereine (DRK-Kreis-
verband Sangerhausen e. V., TRC Tauch- und Unterwasser-Rugby-Club), Freizeit-
sportler, Erholungssuchende

Baulicher Zustand: Schlechter baulicher und gestalterischer Zustand des unter
Denkmalschutz stehenden, 1930 erbauten Stadtbades

Weiterentwicklung: Fur die Erneuerung des Stadtbades wurden Férdermittel aus
dem Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport,
Jugend und Kultur® bewilligt: Realisiert wird der 1. Bauabschnitt mit Errichtung eines
Freibades mit 790 m? Wasserflache, aufgeteilt auf Schwimmer-, Nichtschwimmer- und
Kinderplanschbecken sowie eines Sprungbeckens mit einem Turm mit ein, drei und
funf Metern Sprunghdhe. Geplant sind eine GroBwasserrutsche, der Erneuerung der
Badewassertechnik, eine barrierefreie Ausgestaltung und sowie die Verbesserung der
Parkplatzsituation.

In einem zweiten Bauabschnitt soll die Sanierung des Kopfgebaudes unter Aspekten
des Denkmalschutzes erfolgen und in einem dritten Bauabschnitt die asphaltierte Zu-
fahrt mit Parkplatz. Die Finanzierung des 2. und 3. Bauabschnittes ist noch nicht gesi-
chert.

2. Schwimmbhalle ,,SaWanne*
Lage: Alban-Hess-StralRe im Wohngebiet Stid

Sportanlage: Schwimmbecken (25 x 12,5 m), Nichtschwimmerbecken (6 x 12,5 m),
Kinderplanschbecken, Sauna-Bereich, Whirlpool, Kletterwand, 3-Meter-Sprungturm

Nutzung: Schwimmunterricht fir Grundschulen und Kindereinrichtungen, Vereine,
Reha-Mafinahmen, Erholungssuchende mit Qualitatssiegel fir eine seniorenfreundli-
che Einrichtung bzw. Dienstleistung, Schwimmkurse fiir verschiedene Altersgruppen

Baulicher Zustand: Das Schwimmbad ist 2017 umfassend modernisiert worden

Weiterentwicklung: laufende Instandhaltung fiir den dauerhaften Erhalt des Objektes
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4.5.3 Offentliche Spielplatze

Im Stadtgebiet der Kernstadt Sangerhausen gibt es 24 6ffentliche Spielplatze, davon
neun gréliere Spielflachen, die von Kindern mehrerer Altersgruppen bis etwa 12 Jahre
genutzt werden und 16 Kleinstspielplatze fir die Altersgruppen bis 6 Jahre.

Die grofite Spielanlage befindet sich innerhalb der Ausstellungsflache des Europa-
Rosariums.

Im Gebiet des Altstadtkernes gibt es drei Spielflachen (Altendorf-Terrassen, Spielplatz
an der Marienanlage und Spielpatz am Schiitzenplatz) sowie einen Bolzplatz mit Ful-
balltoren an der Gonna (Am Mihlendamm).

Im Siedlungsgebiet Stdwest bestehen groflere Spielanlagen Am Bergmann (West-
siedlung), in der FeldstraRe (Nordsiedlung), an der Karl-Liebknecht-Strale und der
Otto-Nuschke-Strale (Stidsiedlung) sowie in der Frébelstrale (Stdwestsiedlung als
Teil des Jugend- und Sportparks Stidwest).

Die grofite Spielanlage im Wohngebiet Am Rosarium liegt in der Nahe der Grund-
schule an der Strafle Am Oberfeld.

Die kleineren Spielflachen fir Kinder bis 6 Jahre sind wohnungsnah Uber das gesamte
Stadtgebiet verteilt. Fur &ltere Kinder und Jugendliche bestehen Spielanlagen am
Jugend- und Freizeitzentrum ,Buratino® sowie die gut genutzte Skateranlage am
Sportplatz Stidwest.

Samtliche Spielflachen wurden seit den 1990er Jahren - iiberwiegend mit anteiliger
Finanzierung aus offentlichen Férderprogrammen - emeuert bzw. neu angelegt. Trotz
regelmaliger Prifung und Instandhaltung weisen die meisten Spielanlagen Erneue-
rungsbedarf auf. Prioritat hat der Umbau des Spielplatzes Siidwest in der Frobelstrale
als Baustein des Jugend- und Sportparks Slidwest zum groraumigen, bewegungs-
orientierten Spielplatz sowie als alterslibergreifenden und familiengerechten Begeg-
nungsort im Freien.

Zukinftige Spielplatzgestaltungen missen durch angemessene Pflanzungen und
Ausstattungselemente einen ausreichenden Warme- und Lichtschutz gewahrleisten.

Ziele

Die Stadt Sangerhausen entwickelt die Spielplatze und Spielbereiche fiir Kinder aller
Altersstufen kontinuierlich und bedarfsgerecht weiter. Alle Erneuerungsmafnahmen
werden grundsatzlich den Belangen des vorbeugenden Klimaschutzes gerecht, so
dass sich Kinder vor zu starker Sonneneinstrahlung schitzen kénnen.

Handlungsfelder bis 2035

— Die Stadt setzt die kontinuierliche Instandhaltung, Erneuerung sowie Aufwertung
der kommunalen Spielanlagen im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten fort und
akquiriert dafiir proaktiv éffentliche Fordermittel, z. B. fiir die Halfpipe Stidwest.

— Die grundhafte Neugestaltung von Spielplatzen erfolgt mit Einbeziehung der Kin-
der von benachbarten Kindertagesstatten, Freizeiteinrichtungen oder Schulen.

— Zukilnftige Spielraumgestaltungen berticksichtigen Mafinahmen des vorbeugen-
den Klimaschutzes durch trockenresistente Bepflanzungen, Schaffung von schat-
tigen Spiel- und Sitzflachen sowie durch Anlage von Wasserspielflachen.

— Die Stadt setzt sich ein, im Zusammenhang mit MalRnahmen der Freiraumgestal-
tung in 6ffentlichen Parkanlagen und sowie an wegbegleitenden Freiflachen punk-
tuelle, naturnahe Spielangebote und Aufenthaltsmdglichkeiten fir Familien zu
schaffen (Stadt als Spiellandschaft).
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4.6 Burgerschaftliches Engagement, Vereine und Ehrenamt

Das gemeinschaftliche Miteinander in der Stadt Sangerhausen wird mafigeblich durch
98 Heimat-, Kultur- oder Sportvereine und viele private und ehrenamtlich organisierte
Initiativen getragen. Neben klassischen Kulturveranstaltungen finden Unterhaltungs-
angebote, Ortsteilfeste sowie Sport- und Freizeitveranstaltungen fir alle Altersgrup-
pen in unterschiedlichen Kooperationen statt. Zusatzliche Stiitzen der Kulturarbeit sind
Fordervereine. Eine vollstandige Auflistung aller Vereine, Initiativen und ehrenamtli-
cher Gruppen der Stadt wird an dieser Stelle nicht erfolgen, jedoch werden nachfol-
gend einige der wichtigsten Einrichtungen und ehrenamtlichen Tatigkeiten genannt:

—  Der Forderverein Freunde des Rosarium Sangerhausen e. V. unterstitzt ideell
und materiell ausgewahlte Projekte des Rosariums. Eine besonders erfolgreiche
Aktion des Férdervereins sind die Rosenpatenschaften.

—  Die Fordervereine der Freiwilligen Feuerwehren und der Kreisfeuerwehrverband
Mansfeld-Siidharz e. V. unterstiitzen die Freiwilligen Feuerwehren beim Brand-
schutz sowie bei der Mitgliederwerbung.

—  Der Tourismusverband Sangerhausen-Siidharz wurde 1990 als Fremdenver-
kehrsvereins gegriindet. 2001 erfolgte die Griindung der Rosenstadt Sangerhau-
sen GmbH mit dem Sangerhauser Fremdenverkehrsverein als 100-prozentigem
Gesellschafter. Der Verband arbeitet mit zahlreichen Einrichtungen und Verban-
den aus der Region und dariiber hinaus zusammen.

—  Der Kulturverein Armer Kasten e.V., der Verein fiir Geschichte von Sangerhau-
sen und Umgebung e. V. sowie zahlreiche Freizeit- und Sportvereine erganzen
die vielfaltige Vereinslandschaft.

—  Mehr als 30 Kleingartenvereine und der Umwelt- und Naturschutzverein Sach-
sen-Anhalte. V. starken ebenfalls die Lebensqualitat in der Kernstadt und setzen
sich flir den Schutz von Natur und Umwelt ein.

Der Stadtrat und die Ortschaftsrate sind die Schnittstelle zwischen Stadtverwaltung
und Birgerschaft. Sie vertreten Interessen der Stadt, entscheiden (iber die Entwick-
lung der Gemeinde wie etwa Investitionen in 6ffentliche Projekte und setzen Bediirf-
nisse in die Praxis um.

Zahlreiche Einrichtungen und Angebote in Sangerhausen sind auf das zivilgesell-
schaftliche und ehrenamtliche Engagement angewiesen. Sie sichern so die kulturelle
Landschaft und Angebotsvielfalt sowie Projekte, Veranstaltungen und ortsspezifische
Traditionen. Zudem tragen sie maligeblich zur Nachwuchsarbeit bei und wirken gegen
Vereinsamung insbesondere von jungen Erwachsenen und Menschen im hoheren Le-
bensalter.

Ziele:

Das Vereinsleben sowie die gemeinwohlorientierte ehrenamtliche Arbeit sind als un-
verzichtbarer Baustein zur Gewahrleistung von Daseinsvorsorge und Teilhabe zu star-
ken und weiterzuentwickeln.

Handlungsfelder bis 2035:

— Die Vereine der Stadt sowie deren Initiativen werden auf der Internetseite der Stadt
Sangerhausen dargestellt. Auch das ehrenamtliche Engagement zur Organisation
sowie Fuhrung des Vereinslebens soll dort gewrdigt werden.

— Bei offentlichen Investitionen, welche das Vereinsleben tangieren, stimmen sich
die Stadt Sangerhausen und die betreffenden Vereine miteinander ab.
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— Die Stadt Sangerhausen untersttitzt Vereine bei der Einwerbung von Férdermitteln
fur gemeinnitzige Projekte und sichert bei Bedarf die Erbringung von kommunalen
Eigenanteilen. Hierfir kdnnen abgestimmte Prioritatenlisten erstellt werden.

— Die Stadt und die Vereine suchen gemeinsam nach Wegen, um Festivitaten sowie
Freizeit- und Sportveranstaltungen stadtweit noch besser zu vermarkten.

4.7 Kommunale Dienstleistungen und Sicherheit
4.7.1 Stadtverwaltung

Zu den Gebauden der Stadtverwaltung gehdren das historische Rathaus am Markt 1,
das Verwaltungsgebaude Markt 7 a mit den 2023 fertiggestellten Goldenen Saal in
einem Nebengebaude des ehemaligen Sangerhduser Schlosses und der Bauhof auf
einem Grundstlck an der Strae Am Angespann.

Rathaus Markt 1

Das historische Rathausgebaude am Markt ist 1431 errichtet, Mitte des 16. Jahrhun-
derts umgebaut und bis in die jingere Zeit mehrfach umgebaut worden. Das Gebaude
steht unter Denkmalschutz und ist gleichzeitig das bauliche Wahrzeichen und der re-
prasentative Hauptverwaltungssitz der Stadtverwaltung.

Der Haupteingang ist tiber eine représentative Freitreppe an der 6stlichen Giebelwand
zu erreichen und somit nicht barrierefrei. Zum Markt, dem zentralen Ort des offentli-
chen Lebens in der Altstadt, 6ffnet sich das Gebaude nicht. Im Inneren erfiillen weder
die Raumaufteilungen noch die technische Ausstattung die notwendigen Anforderun-
gen eines Verwaltungsgebaudes im 21. Jahrhundert.

Mit Beschluss des Stadtrates soll das Gebaude in den Jahren bis 2027/2028 umge-
baut werden. Die notwendigen Planungsauftrage wurden im Jahr 2023 vergeben.

Ziele der Umbaumalnahme sind die funktionale Neuordnung der Verwaltung, die
energetische und technische Sanierung, die Schaffung (_1_er Barrierefreiheit, die Erfll-
lung der Anforderungen des Brandschutzes sowie die Offnung des Rathauses zum
Markt.

4.7.2 Feuerwehr und Rettungsdienst

In der Stadt Sangerhausen befindet sich die Leitstelle Feuerwehr, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz im Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
Mansfeld-Stdharz ber deren Notrufzentrale die Einsatze der medizinischen Rettung,
des Katastrophenschutzes sowie der Freiwilligen Feuerwehren der Ortswehren der
Stadt und des Landkreises disponiert werden.

Gemal § 2 BrSchG LSA hat die Gemeinde eine leistungsfahige Feuerwehr aufzustel-
len, auszurlisten, zu unterhalten, einzusetzen und mit den erforderlichen baulichen
Anlagen und Einrichtungen auszustatten. Fir die Wartung von speziellen Geréten, wie
bspw. Atemschutztechnik, Schlduchen und Pumpen ist die Feuerwehrtechnische
Zentrale des Landkreises Mansfeld-Sudharz in der Lutherstadt Eisleben beauftragt.
Fiir die Uberwachung der Uberpriifungen, der Pflege usw. ist jede Gemeinde selbst
verantwortlich. Dieser Aufgabe kommt die Stadt Sangerhausen mit den Freiwilligen
Feuerwehren nach.

Die gesamte Stadt Sangerhausen hat 13 Ortsfeuerwehren. Von den 208,5 km2
groflem Versorgungsgebiet gibt es keine Flache, die nicht innerhalb einer Eintreffzeit
von zwolf Minuten erreicht wird.
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Fur die Kernstadt zusténdig ist die Freiwillige Feuerwehr Sangerhausen, deren Sitz in
der Feuerwache am Darrweg liegt. Die Geb&ude der Feuerwache in Sangerhausen
weisen einen Bauzustand auf, der noch die Funktionsfahigkeit gewéhrleistet. Es be-
steht jedoch ein erheblicher Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf.

Fur die Zukunft sind insbesondere MaRnahmen der energetischen Sanierung erfor-
derlich (Warmedadmmung, Dachsanierung). Um den freiwillig arbeitenden Kameraden
und Kameradinnen der Freiwilligen Feuerwehr gerecht zu werden, missen die Sani-
taranlagen erneuert sowie eine Abgasabsaugung installiert werden.

Die Fahrzeuge und Ausristungen unterliegen einem steten Erneuerungs- und Moder-
nisierungsbedarf.

Eine Herausforderung ist die kontinuierliche Absicherung des Bedarfs an aktiven Mit-
gliedern der Freiwilligen Feuerwehr. Zum einen durch Nachwuchssicherung und re-
gelmaRige Qualifizierung. Zum anderen durch Bereitstellung bei Rettungseinsétzen,
da viele aktive Mitglieder nicht vor Ort arbeiten.

Ziele:

Die Freiwillige Feuerwehr der Ortsfeuerwehr Sangerhausen muss feuerwehrtechnisch
und personell dauerhaft in die Lage versetzt werden, ihre Aufgaben vollumfassend zu
erfiillen.

Handlungsfelder bis 2035

— Weiterentwicklung der Struktur des Brandschutzes aufgrund einer insgesamt klei-
ner werdenden Bevdlkerungszahl und den gesetzlichen Anforderungen einer leis-
tungsfahigen Feuerwehr (bessere Technik, Fahrzeugbeschaffung und Qualifizie-
rung der Einsatzkrafte).

— Fortschreibung der Risikoanalyse und der Brandschutzbedarfspléne und Aufstel-
lung eines langfristigen Finanzplans anhand der Analyse der Ersatzbeschaffung
von Fahrzeugen und Vorhaltung entsprechender Finanzmittel, insbesondere flr
die Ersatzbeschaffungen, fir die eine Férderung Uber das Fahrzeugférderpro-
gramm des Landes Sachsen-Anhalt nicht méglich ist.

— Weiterfiihrung der intensiven Offentlichkeitsarbeit zur Werbung von Einsatzkraften
fir die Freiwillige Feuerwehr. Die gezielte Werbung von aktiven Mitgliedern in allen
Altersgruppen im Zusammenspiel von lokaler Politik, Verwaltung und ortsansassi-
gen Betrieben, Vereinen und Schulen sollte durch eine Koordinierungsstelle
(Offentlichkeitsarbeit) aktiv betrieben werden. Diese aktive Nachwuchsférderung
gilt es in Zukunft zu starken und zu férdern.

— Durchfiihrung von baulichen MaBnahmen zum vorbeugenden Brandschutz an
offentlichen Geb&uden in Tragerschaft der Kommune.
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4.8 Technische Infrastruktur der Versorgung

4.8.1 Klimaneutrale Energieversorgung

Die internationale Staatengemeinschaft hat sich bereits 1997 mit dem Kyoto-Protokoll
das Ziel gesetzt, die globale Erwérmung gegeniber dem vorindustriellen Niveau auf
maximal 2 Grad Celsius zu begrenzen. Fir die Zielerreichung ist vor allem eine Redu-
zierung der Treibhausgase notwendig. Die EU-Mitgliedstaaten, die Bundesregierung
Deutschlands und das Land Sachsen-Anhalt haben daher umfassende Einsparziele
und Klimaschutzvereinbarungen verabschiedet.

AuRerdem wurde im Jahr 2014 mit dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept flr das Erhaltungsgebiet ,Altstadtkern Sangerhausen® erstmalig eine
Energiebilanz fir das gesamte Erhaltungsgebiet erstellt, auf deren Grundlagen reali-
sierbare Klimaschutzmalinahmen fir den Zeitraum bis 2030 festgelegt wurden.
Schwerpunkte waren die Umriistung der Straenbeleuchtung auf LED, die Priorisie-
rung der Stadtebauférderung auf Malinahmen der energetischen Gebaudemoderni-
sierung sowohl im privaten als auch kommunalen Geb&udebestand als auch die Mo-
dernisierung der vorhandenen Blockheizkraftwerke.

Im Sinne der Durchsetzung dieses Konzeptes bereitet die Stadt aktuell die energeti-
sche Gebaudemodernisierung fiir das historische Rathausgebaude Markt 1 vor.

Das zur gleichen Zeit im Rahmen ihrer integrierten Stadtentwicklungsplanung beauf-
tragte Integrierte Klimaschutzkonzept fir die (gesamte) Stadt Sangerhausen'® wurde
im Jahr 2015 beschlossen. Die dort eingeschéatzten Potenziale zum Ausbau von An-
lagen nach dem Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG) sind seitdem in
grofRen Teilen erschlossen worden. Die installierte Leistung ist seit dem Jahr 2013 auf
das 2,2-fache angewachsen.®

Energietrager Anzahl EEG-Anlagen (Stiick) Installierte Leistung (kW)
Wasserkraft 1 30

Biomasse 1 537
Geothermie 0 0
Windenergie an Land 1 500

Solare Strahlungsenergie M 41.599

Gesamt: 714 42.666

Tabelle 10: Anlagen und die installierte Leistung je Energietrager, Stand: 31.12.2022 (Quelle: SWS)

Fir die Sparte Photovoltaik wurden in der Kernstadt Sangerhausen auf den entspre-
chend geeigneten Flachen vier Sondergebiete fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
ausgewiesen (Othal, Am Gleisbogen, Tonlécher am Briihl und am Standort des ehe-
maligen Heizhauses Ost). Weitere Freiflachenanlagen wurden innerhalb von beste-
henden Gewerbegebieten ,Maschinenfabrik* (B-Plan 19) errichtet. Dariiber hinaus gibt
es eine Vielzahl von Photovoltaikanlagen auf Dachern gewerblich genutzter Gebaude
sowie auf Wohngebauden.

Windeignungsgebiete sind derzeit durch die Raumordnung in Sangerhausen nicht
ausgewiesen. Mit der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans 2024 ist davon
auszugehen, dass sich in diesem Themenbereich auch in bzw. in der Nahe zur Kern-
stadt Anderungen ergeben werden.

8  Quelle: Integriertes Klimaschutzkonzept (12), Seite 52, Darstellung der vom Ubertragungsnetzbe-
treiber 50Hertz veréffentlichen Netzdaten fiir die Stadt Sangerhausen
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Die Nutzung der Geothermiepotenziale durch Nutzung des Grubenwassers im
Sangerhauser Revier gehort zu den vier strategischen Themenfeldern zur Gestaltung
des Strukturwandels im Zusammenhang mit dem Braunkohleausstieg.

Die Versorgung mittels Geothermie soll aus dem Stdfeld des ehemaligen Thomas
Minzer Schachtes in Sangerhausen erfolgen. Die SWS plant mit dieser Energiequelle
den Einsatz fossiler Brennstoffe im Heizwerk Stid-West abzulésen und den Versor-
gungsbereich dieses Heizwerkes durch Trassenneubau auf die Bereiche der Heiz-
werke Nord und Schmidt-Schule auszudehnen.

Auch die Nutzung anderer Potenziale fir eine dekarbonisierte Warmeerzeugung in
Form von Freiflachen-Solarthermie, groflen Warmepumpen (Machbarkeitsstudie
wurde angestolRen) und Nutzung von Abwarme stehen derzeit zur Untersuchung aus.
Warme, die vor allem im Sommer anfallt, wenn der Warmebedarf gering ist, beherbergt
auch Potenzial fur eine Regeneration der Geothermie, um eine Nutzungsdauer ggf. zu
verlangern.

Die zukinftige energetische Versorgung der kommunalen Gebaude und Anlagen wird
in der Verantwortung eines stadtischen Energiemanagers geplant. So wird die Versor-
gung des Stadtgebietes mittels Geothermie aus mehreren zentralen Standorten im
Stadtgebiet gepruft. Auerdem wurden Fordermittel aus einem Bundesprogramm fiir
die Kommunale Warmeplanung (KWP) beantragt, mit diesen wird die Stadt in Koope-
ration mit den Stadtwerken Sangerhausen die kommunale Warmeplanung erarbeiten.
Diese Auflistung macht deutlich, dass die Herausforderungen des Klimaschutzes und
der Energieeffizienz seitens der Stadt ernst genommen werden und stetig an der Er-
fullung gemeinsamer Klimaschutzziele gearbeitet wird.

4.8.2 Energieversorgung

Elektroenergie

Die Stadtwerke Sangerhausen GmbH (SWS) betreibt ein flichendeckendes Strom-
netz in der Stadt Sangerhausen, in das derzeit 176 Lieferanten Strom zur Versorgung
ihrer Kunden einspeisen. Die SWS transportierte im Jahr 2023 (iber seine Netze 849gh
GWh Strom, davon rund 35 GWh fiir den Vertrieb der SWS zur Belieferung von Haus-
haltskunden. Im Jahr 2023 setzte sich dieser Strom wie folgt zusammen:

10,50% 21,20% 22,80% 0,60% 44,90%

m Kernenergie Kohle Erdgas sonstige fossile Energie emeuerbare Energie

Die Stadtwerke Sangerhausen GmbH ist Betreiber der Stadtbeleuchtung auf 6ffentli-
chen Wegen und Platzen in der Kernstadt Sangerhausen. Die Bedingungen dafiir sind
vertraglich geregelt.

Die Umrlstung auf LED-Beleuchtung ist im Kernstadtgebiet weitestgehend abge-
schlossen. Ausstehende Umrlstungen betreffen Beleuchtungsanlagen, deren voll-
standige Erneuerung vorgesehen ist. Anlagen, die zwar historisch unter 6ffentlicher
Beleuchtung gefiihrt werden, sich aber auf Privatflachen befinden, werden nicht um-
geristet.

Die vorzunehmende Entflechtung vom &ffentlichem Beleuchtungsnetz ist sehr aufwan-
dig und erfolgt in Zusammenhang mit Erneuerungen. Der Umriistungsstand der Licht-
punkte fiir LED im Stadtgebiet von Sangerhausen lag am 31.12.2023 bei 89,1 Prozent
(Quelle: Stadtwerke Sangerhausen).
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Einen weiteren Schwerpunkt der Stadtentwicklung stellt das Umsetzen von Elektro-
mobilitdtsanforderungen dar. Die Stadtwerke haben hierzu auf vertraglicher Grundlage
mit der Stadt an abgestimmten Standorten im Stadtgebiet in einer ersten Ausbaustufe
neun 6ffentliche Ladeséulen mit insgesamt 18 Ladepunkten und einer Leistung von 22
kW installiert.

Drei weitere Ladesaulen sind derzeit geplant. Parallel dazu erfolgt die schrittweise
Umstellung des Fahrzeugparks der Stadtwerke und anderer, am Stadtumbau beteilig-
ter Unternehmen auf rein elektrisch bzw. hybrid, angetriebene Fahrzeuge. Perspekti-
visch ist die Verdichtung des Angebots an Ladeinfrastruktur in Sangerhausen geplant.

In den vergangenen Jahren haben die Stadtwerke Sangerhausen GmbH umfassend
in den Ausbau ihrer Infrastrukturen und Netze investiert und dabei die Schwerpunkte
auf die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien gesetzt. Zukunftig finden sich ne-
ben weiterem Netzausbau zur Lenkung der Strommengen fir die Stadtwerke die Her-
ausforderungen zum richtigen Umgang des volatil erzeugten Stroms und Bedarf im
Stromnetz in der Digitalisierung und Steuerung der Netze zur Aufrechterhaltung der
Netzfrequenz wieder.

Erdgas

Die Stadtwerke Sangerhausen GmbH ist Grundversorger fiir die Kernstadt Sanger-
hausen und die erdgasversorgten Ortsnetze Oberrdblingen, Riestedt und Wippra. Auf-
grund der Zielstellungen zur Dekarbonisierung der Energieversorgung sind die Gas-
anlagen und -netze einem vollumfanglichen Transformationsprozess ausgesetzt. Der
Erdgasabsatz ist seit Jahren riicklgufig.

Ursachen sind sowohl verringerte Nachfragen infolge des Bevoélkerungsriickgangs
und des Wohnungsrlckbaus als auch die energetische Sanierung der Gebaudebe-
stande. Als Folge des planmaRigen Riickbaus der Wohnungsbestande der organisier-
ten Wohnungswirtschaft muss von der Notwendigkeit eines vollstandigen Netzriick-
baus in ganzen StraBenzligen ausgegangen werden. Auf der anderen Seite muss fiir
private Wohngebaude sowie fiir gewerbliche Abnehmer die Erdgasversorgung im ge-
samten Stadtgebiet sichergestellt werden.

Fernwarme

Die Kernstadt von Sangerhausen verfiigt dber vier Fernwarmeversorgungsgebiete:
Sid/ Stidwest, Am Rosarium (Othal) und Nord. Die modernen Heizwerke und die
hocheffizienten Blockheizkraftwerke (BHKW) erzeugen jahrlich Strom und Warme im
Stadtgebiet und besitzen sehr geringe Emissionswerte an Stickoxiden (NOx) und
Kohlenoxiden (CO,). Die Umstellung der Fernwérmeversorgung auf erneuerbare
Energien erfordert anspruchsvolle Planungen, sowohl im technischen Bereich als
auch fur die Bereitstellung der dafiir notwendigen Finanzmittel. Die Mdglichkeiten zur
geothermischen Nutzung fir die Fernwérmeversorgung ist eine chancenreiche Per-
spektive. Aufgrund des demographischen Wandels muss die Stadt auch fiir die Zu-
kunft mit einem hohen Wohnungsleerstand rechnen. Daraus ergeben sich Risiken fir
die standortgenaue Berechnung der Warmemengenbedarfe, die bei der kommunalen
Warmeplanung zu kalkulieren sind.

Bei der Planung der Warmenetze werden Erweiterungen und Zusammenschlusse der
Fernwarme-Inselnetze im Kemnstadtgebiet zur Transformation und Sicherstellung der
Warmeversorgung Sangerhausen unerldsslich. GroRere Bauarbeiten rund um die
Stadtmitte und im Bereich Stidwest werden mittelfristig umzusetzen sein. Entlang der
neuen Trassen sollen neue Warmekunden akquiriert und an das Warmenetz ange-
schlossen werden. Das bestehende Warmenetz soll fiir eine effiziente Wéarmevertei-
lung modernisiert werden. Die Rohrleitungen aus den 70er bis 90er Jahren, die noch
in Haubenkanalen verlegt sind, sollen sukzessive saniert werden, um Warmeverluste
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zu minimieren. Neben den zuvor genannten MalRnahmen, die auch eine Absenkung
der Netztemperaturen ermdglichen, sollen weitere Effizienzmalnahmen z.B. in der
Netziiberwachung und -steuerung gepruft werden.

Ziele:

Die Stadt Sangerhausen stellt sich den Herausforderungen beim Ubergang zu einer
COy-neutralen Energieversorgung. Sie wirkt mit den kommunalen Partnern der Stadt-
werke, den beiden Wohnungsunternehmen in der Stadt sowie dem Wasserverband
fir eine so weit wie maglich kologische Energieversorgung und die weitere Reduzie-
rung der im Stadtgebiet entstehenden CO2-Emissionen aus Warmeversorgungs-, Be-
leuchtungs- und sonstigen technischen Anlagen.

4.8.3 Wasserver- und -entsorgung

Die Aufgaben der Trink- und Brauchwasserversorgung sowie der Entsorgung des
Schmutz- und Regenwassers fiir das Gebiet der Kernstadt werden satzungsgemaf
vom Wasserverband ,Stdharz* wahrgenommen. Mit der Entsorgung des Schmutz-
wassers ist die Sammlung und Ableitung zur Wiederherstellung einer natiirlichen Was-
serqualitat verbunden.

Das erste Ziel fir die Regenwasserableitung ist, alle Mdglichkeiten zu nutzen, um das
Regenwasser vor Ort versickern oder verdunsten zu lassen, damit es zur Grund-
wasserneubildung und zur klimatischen Verbesserung an Ort und Stelle beitragen
kann. Bereits kleinteilige Malnahmen wie Dachbegriinungen oder Erhéhung des
Grinflachenanteils sind wirksam. In den Wohngebieten des Stadtumbaus bieten aus-
reichend groRe Frei- und Grinflachen erhebliche Potenziale fir die Gewahrleistung
einer Regenwasserversickerung nach dem Schwammstadtprinzip. Nur in dicht bebau-
ten Gebieten, wo eine Versickerung nicht maglich ist, erfolgt die Ableitung des Regen-
wassers Uber die Kanalsysteme, so beispielsweise in der Innenstadt.

Bauliche Malinahmen zur bedarfsgerechten Anpassung und technischen Erneuerung
der Anlagen des Wasserverbandes erfolgen planméRig und nach Prioritaten abge-
stimmt im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von StraBenbaumalfinahmen. Die In-
dustrieflachen des Bereiches Weinlager sind nach aktueller Planung langfristig flir die
zentrale abwasserseitige ErschlieBung vorgesehen. Fir den westlichen Bereich soll
die zukunftige Abwasserbehandlung und -ableitung uber vollbiologische Kleinklaran-
lagen erfolgen. Ein Kanalnetz wére sowohl fir die Anschlussnehmer als auch fir den
Wasserverband in hohem Male unwirtschaftlich.

Abbildung 12: Darstellung der zukiinftigen Entwicklung der Abwasserentsorgung im ndrdlichen Stadtge-
biet: Industrieflache (gelb) zum Kanalanschluss, Siedlungsbereiche mit vollbiologischen Kleinklaranlagen
(griin). (Quelle: Wasserverband Stidharz)
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Als Begleiterscheinung des demographischen Wandels sinkt der Trinkwasserbedarf.
Daher werden die zu erneuernden Leitungen zunehmend mit geringerem Durchmes-
ser als fruher verlegt. Es flhrt aber dazu, dass bei einem Brandfall nicht wie in ge-
wohnter Weise Léschwasser aus dem Trinkwassernetz entnommen werden kann, da
an Hand der niedrigeren Leitungsquerschnitte die Férdermengen geringer ausfallen
werden. Den Entnahmemadglichkeiten auferhalb des Trinkwassernetzes wird eine be-
sondere Bedeutung zukommen (Quelle: Auszug aus der Risikoanalyse Brandschutz,
Seite 18).

Der Wasserverband ,Stidharz* ist bestrebt NeuerschlieBungen und bauliche Verande-
rungen im Bestand entsprechend einer integralen Siedlungsentwésserung durch die
Umsetzung langfristiger Entwasserungskonzeptionen, Planungen und Bestandsdoku-
mentationen an die sich andernden gesetzlichen Anderungen anzupassen.

4.8.4 Abfallentsorgung

Der gesamte Abfall des Landkreises Mansfeld-Siidharz wird von seinem Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft Mansfeld-Slidharz entsorgt. Die Abfallmengenstatistik wird nicht auf
kommunaler Ebene gefilhrt, sondern liegt nur fir den gesamten Landkreis vor. Anla-
gen zur Energiegewinnung werden laut Aussagen des Unternehmens nicht betrieben.
Restmdll und Sperrmill werden der WAE GmbH Edersleben fur die Herstellung von
Ersatzbrennstoffen Ubergeben. Teile werden durch die Romonta GmbH entsorgt. Eine
eigene Abfalldeponierung findet nicht statt.

4.8.5 Digitales — Smart City Charta

Die digitale Transformation setzt sich stetig fort und beeinflusst viele Lebensbereiche.
Sie wird die Handlungsspielraume und Mdglichkeiten jedes Einzelnen im beruflichen
und privaten Leben grundlegend verandern. Fiir Stadte und Gemeinden liegt die Her-
ausforderung darin, den digitalen Wandel im Sinne einer zukunftsfahigen und inte-
grierten Stadtentwicklung strategisch und am Gemeinwohl ausgerichtet zu gestalten.

Nicht zuletzt deswegen ist es entscheidend, dass die Kommunen die Chancen der
Digitalisierung nutzen und sich aktiv fiir die Entwicklung ressourcenschonender, be-
darfsgerechter Losungen der zentralen Herausforderungen der Stadtentwicklung ein-
setzen. Die sogenannte Smart City steht dabei fir ein Leitbild, das darauf abzielt,
Stadte effizienter, technologisch fortschrittlicher, griiner und sozial inklusiver zu ge-
stalten. Als konzeptioneller Rahmen zeichnet es ein normatives Bild einer intelligen-
ten, zukunftsorientierten Kommune, die

- Ziele, Strategien und Strukturen fir den digitalen Wandel entwickelt,

- Transparenz, Teilhabe und Mitgestaltung ermdglicht,

- entsprechende Infrastrukturen, Daten und Dienstleistungen anbietet sowie
- notwendige Ressourcen, Kompetenzen und Kooperationen bereitstellt

Um diese Ziele zu erreichen, bedarf es einer Strategie mit konkreten Handlungsemp-
fehlungen, die die Stadt als Entwicklungsakteur der Digitalisierung befahigt und dabei
alle relevanten Bereiche und Akteure einbezieht. So betrifft der digitale Wandel zahl-
reiche Facetten des stadtischen Lebens und nahezu alle kommunalen Infrastrukturen:

Smart Mobility: Smart Environment: Smart Economy: Wirt-
Mobilitat und Verkehr Energie und Umwelt schaft und Handel

Smart Governance: Ver-
waltung, Kommunikation,
Sicherheit

Smart Living: Lebens- | Smart Building: Bildung
raume und Gesundheit und Soziales
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Im Jahr 2023 wurde die Onlinebefragung ,Sangerhausen Gestalten® durchgefihrt, die
sich auf die sechs zentralen Handlungsfelder stiitzte. Anlass fiir die Befragung war die
abzuwickelnde Stadtsanierung sowie die veranderten Rahmenbedingungen der Stad-
tebauférderung, die eine Neuausrichtung der Innenstadtentwicklung erforderlich
machten.

Ziel der Birgerbeteiligung war es, im Rahmen einer Potenzial- und Bedarfsanalyse
wichtige Erkenntnisse fir die zukiinftige Stadtentwicklung zu gewinnen. Neben der
Bewertung der bisherigen Sanierungsmanahmen hatten die Birgerinnen und Birger
die Gelegenheit, ihre Winsche fur die kunftige Stadtgestaltung zu &duern. Ein spezi-
eller Abschnitt der Befragung widmete sich explizit dem Thema Digitalisierung.

Aus den Ergebnissen der Befragung lassen sich mehrere zentrale Schlussfolgerungen
fur die smarte Stadtentwicklung ableiten:

Stérke: Der Handel in Sangerhausen wird als zentrale wirtschaftliche Triebkraft ange-
sehen. Die Mehrheit der Menschen besucht die Innenstadt vor allem zum Einkaufen.
Die vorhandene Wegefiihrung wurde als zufriedenstellend bewertet.

Schwache: Ein Mangel besteht im Bereich der Freizeit- und Kulturangebote sowie bei
Angeboten fur Jugendliche.

Chance: Die Umsetzung von ,Smart People“-Mafinahmen birgt erhebliches Potenzial.
Da die Innenstadt bislang wenig fiir Kultur- und Freizeitaktivitdten besucht wird, kdnn-
ten gezielte Projekte hier neue Impulse setzen.

Risiko: Sicherheitsbedenken wurden als eine Herausforderung genannt.

Den Prozess des digitalen Wandels zu steuern, zu gestalten und langfristig in samtli-
che Bereiche der Stadtentwicklung zu integrieren, ist eine enorme Aufgabe, die einer
guten Organisation und Struktur bedarf. Orientierung und Hilfestellung gibt die Smart
City Charta der Bundesregierung (2017). Sie ist das Ergebnis eines breit angelegten
Dialogprozesses mit Vertreterinnen und Vertretern des Bundes, der Lander, der
Kommunen und der kommunalen Spitzenverbande.

Die Charta dient als eine Art Leitfaden fiir Stadte, Kreise und Gemeinden und liegt der
Nationalen Dialogplattform Smart Cities zugrunde.®

Neben den zentralen Leitlinien zur Steuerung des digitalen Wandels werden Strate-
gien und Aufgaben formuliert, die beim Erreichen der Ziele unterstitzen. Dabei geht
es darum, Schwerpunkte zu setzen, um das eigene digitale Profil zu scharfen und als
Qualitatsmerkmal zu kommunizieren.

Es gilt erste Standards zu setzen, Akzeptanz und Offenheit in der Stadtgesellschaft zu
gewinnen sowie MaBnahmen und Projekte erfolgreich umzusetzen. Um stadtische
Verwaltungen mehr und mehr auf den digitalen Wandel einzustellen, braucht es einen
digitalen Steuermann (oder —frau) bzw. einer standigen Arbeitsgruppe, die fiir die
Steuerung des Digitalisierungsprozesses verantwortlich ist.

Nur so kénnen klare Rollen, Ressourcen und Kompetenzen geschaffen werden, die
den digitalen Wandel von innen heraus gestalten kdnnen. Dabei geht es insbesondere
um den Aufbau interdisziplinérer Netzwerke, die Schaffung kooperativer Strukturen
sowie die Etablierung neuer Arbeitsformen und -methoden.

?  Diese Leitlinien wurden der 2017 verdffentlichen Smart City Charta des Bundesinstituts fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) sowie des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (BMUB) entnommen.
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Ziele, Transparenz, Infrastrukturen, Ressourcen,
Strategien und Teilhabe und Daten und Kompetenzen,
Strukturen Mitgestaltung Dienstleistun- Kooperationen
entwickeln ermoglichen gen anbieten bereitstellen
Digitalisierung in | Transparenz und | Zugang zu digita- | Notwendige Res-
die Stadtentwick- Demokratie len Infrastruktu- sourcen in der
lung und Ziele der stérken ren schaffen und | Kommunalverwal-
nachhaltigen Stadt- sicherstellen tung und in kom-
entwicklung umset- munalen
zen Unternehmen be-
reitstellen
Anwendungsfelder | Digitale Teilhabe, | Daten verantwor- | Digitale Kompe-
identifizieren, Wir- Integration und tungs-voll gene- tenzen entwi-
kungen der Vernet- | Inklusion sichern | rieren, Daten-ho- ckeln, lebens-
zung prufen, Stra- heit behalten langes Lernen
tegien entwickeln fordern
Organisationsstruk- | Mitgestaltung for- Dauerhafte Kooperationen
turen in den Kom- dern Funktionsfahig- | mit Wirtschaft und
munen anpassen keit vernetzter Wissenschaft
Infrastrukturen ausbauen, Inno-
und kommunaler vationsrdume
Dienstleistungen schaffen, lokale
sichern Wissens- und
Wertschdpfung
stérken

Tabelle 11: Leitlinien und strategische Ansatze des Digitalisierungsprozesses in Stadten und Gemeinden
(Quelle: Smart City Charta)

Um die identifizierte Schwache zu iberwinden und die Chance zu nutzen, ist geplant,
die digitale Stadtfiinrung auszubauen. Dies stellt einen ersten Schritt dar, um das Frei-
zeitangebot in der Innenstadt zu erweitern und somit das Ubergeordnete Ziel der Be-
lebung der Innenstadt zu fordern.

Die digitale Transformation setzt sich stetig fort und beeinflusst viele Lebensbereiche.
Sie wird die Handlungsspielraume und Mdglichkeiten jedes Einzelnen im beruflichen
und privaten Leben grundlegend verandern. Flr Stadte und Gemeinden liegt die Her-
ausforderung darin, den digitalen Wandel im Sinne einer zukunftsfahigen und inte-
grierten Stadtentwicklung strategisch und am Gemeinwohl ausgerichtet zu gestalten.

Nicht zuletzt deswegen ist es entscheidend, dass die Kommunen die Chancen der
Digitalisierung nutzen und sich aktiv fiir die Entwicklung ressourcenschonender, be-
darfsgerechter Losungen der zentralen Herausforderungen der Stadtentwicklung ein-
setzen. Die sogenannte Smart City steht dabei fir ein Leitbild, das darauf abzielt,
Stadte effizienter, technologisch fortschrittlicher, griiner und sozial inklusiver zu ge-
stalten. Als konzeptioneller Rahmen zeichnet es ein normatives Bild einer intelligen-
ten, zukunftsorientierten Kommune, die

—  Ziele, Strategien und Strukturen fiir den digitalen Wandel entwickelt,

—  Transparenz, Teilhabe und Mitgestaltung ermoglicht,

—  entsprechende Infrastrukturen, Daten und Dienstleistungen anbietet sowie
— notwendige Ressourcen, Kompetenzen und Kooperationen bereitstellt.
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Um diese Ziele zu erreichen, bedarf es einer Strategie mit konkreten Handlungsemp-
fehlungen, die die Stadt als Entwicklungsakteur der Digitalisierung befahigt und dabei
alle relevanten Bereiche und Akteure einbezieht. So betrifft der digitale Wandel zahl-
reiche Facetten des stédtischen Lebens und nahezu alle kommunalen Infrastrukturen:

Mobilitat und Verkehr Energie und Umwelt Wirtschaft und Handel

Verwaltung Lebensraume Bildung und Soziales

Gesundheit Kommunikation Sicherheit

Die Stadt Sangerhausen hat sich aktiv an der Workshop-Reihe des Ministeriums flr
Infrastruktur und Digitales und des Kompetenzzentrum Stadtumbau Sachsen-Anhalt
,oachsen-Anhalt digital — Auf dem Weg zu smarten Stadten” beteiligt und konnte be-
reits erste Kontakte zum Aufbau einer interkommunalen Zusammenarbeit kniipfen.

Den Prozess des digitalen Wandels zu steuern, zu gestalten und langfristig in samtli-
che Bereiche der Stadtentwicklung zu integrieren, ist eine enorme Aufgabe, die einer
guten Organisation und Struktur bedarf. Orientierung und Hilfestellung gibt die Smart
City Charta der Bundesregierung (2017).

Sie ist das Ergebnis eines breit angelegten Dialogprozesses mit Vertreterinnen und
Vertretern des Bundes, der Lander, der Kommunen und der kommunalen Spitzenver-
bande. Die Charta dient als eine Art Leitfaden fiir St&dte, Kreise und Gemeinden und
liegt der Nationalen Dialogplattform Smart Cities zugrunde. 0

Neben den zentralen Leitlinien zur Steuerung des digitalen Wandels werden Strate-
gien und Aufgaben formuliert, die beim Erreichen der Ziele unterstltzen. Dabei geht
es darum, Schwerpunkte zu setzen, um das eigene digitale Profil zu scharfen und als
Qualitdtsmerkmal zu kommunizieren.

Es gilt erste Standards zu setzen, Akzeptanz und Offenheit in der Stadtgesellschaft zu
gewinnen sowie MaRnahmen und Projekte erfolgreich umzusetzen. Um stadtische
Verwaltungen mehr und mehr auf den digitalen Wandel einzustellen, braucht es einen
digitalen Steuermann (oder —frau) bzw. einer standigen Arbeitsgruppe, die fiir die
Steuerung des Digitalisierungsprozesses verantwortlich ist.

Nur so werden klare Rollen, Ressourcen und Kompetenzen geschaffen werden, die
den digitalen Wandel von innen heraus gestalten konnen. Dabei geht es insbesondere
um den Aufbau interdisziplindrer Netzwerke, die Schaffung kooperativer Strukturen
sowie die Etablierung neuer Arbeitsformen und -methoden.

4.9 Mobilitat

Eine uneingeschrankte Mobilitat, unabhéngig des Alters, der korperlichen Verfassung
oder des verflgbaren Einkommens der Verkehrsteilnehmer ist Grundvoraussetzung
fir die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben der Stadt sowie Grundvoraussetzung fiir
ihre wirtschaftliche Entwicklung.

Verkehrsteilnehmer sollen sich grundsétzlich frei und selbstbestimmt auf belastungs-
armen und sicheren Wegen fortbewegen kdnnen, unabhéngig davon aus welchem
Grund sie mobil sein wollen oder missen.

10 https://www.smart-city-dialog.de/, 10.03.2021
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In diesem Sinne arbeitet die Stadt Sangerhausen fiir eine gemeinwohlorientierte Ver-
kehrsentwicklung mit folgenden Zielen:

- Fir alle Entscheidungen zur Entwicklung von Verkehrsanlagen und Verkehrs-
netzen gilt der Grundsatz einer gleichrangigen Beachtung von sozialer Gerech-
tigkeit, Sicherheit, Umweltvertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit fiir alle Ver-
kehrstrager und —teilnehmer sowie einer fiir das Stadtbild gestalterisch ange-
messenen Qualitat.

- Zur Umsetzung des Ubereinkommens der UN iiber die Rechte von Menschen
mit Behinderungen erméglicht die Stadt Sangerhausen Menschen mit Behin-
derungen den Zugang zur physischen Umwelt, zu Informations- und Kommu-
nikationstechnologien und -systemen sowie zu 6ffentlichen Einrichtungen und
Diensten.

4.9.1 StraRennetz und motorisierter Individualverkehr

Die Stadt Sangerhausen liegt 50 km westlich der Stadt Halle (Saale). Die Landes-
hauptstadt Magdeburg ist ca. 80 km, in norddstlicher Richtung, entfernt. Die neue
Autobahn 38 ermdglicht eine schnelle Ost-West-Anbindung an die Stadte Leipzig und
Gottingen. Hiervon profitiert besonders die Logistik der ortsansassigen Firmen, sowie
der Fernverkehr, als auch der Tourismusverband. Die A71 verbindet die Stadt mit der
Landeshauptstadt von Thiiringen, Erfurt. Geplant ist die Verlangerung der K 71 mit
dem Ziel, die Anbindung an die A 14 herzustellen. Dieses ware fir die Stadt Sanger-
hausen ein wichtiger Standortfaktor.

Die Stadt selbst erschliefen zahlreiche Bundes-, Landes- und Kreisstralen. Damit
besteht eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz und nachstgelegene
Orte. Die Bundesstrale 86 gilt als wichtigste Nord-Std-Verbindung im Landkreis
Mansfeld-Siidharz. Sie ist insgesamt 77 Kilometer lang und fiihrt vom Abzweig der
B 180/B 86 bei Mansfeld tber Sangerhausen nach Strauffurt in Thiringen.

Die BundesstraRe wird durch die LandesstralRen erganzt, von denen die L 151 in Ost-
West-Richtung durch die Kernstadt fiihrt. Im Stadtgebiet schliefen die L 221 und die
L 230 an die L 151 an. AuRerdem schlielt die Kreisstralle 2310 (Beyernaumburger
Strale) nach Othal am Knoten B 86/K 2310/Sotterhduser Weg an die B 86 an.

Das kommunale StraBennetz der Stadt ist fur den individuellen motorisierten Verkehr
als auch den motorisierten Wirtschaftsverkehr grundsatzlich leistungsfahig. Die In-
standhaltung des kommunalen StraBennetzes bleibt eine standige Herausforderung.
Ein besonderer Schwerpunkt der letzten Jahrzehnte war die Erneuerung des Stralen-
netzes im Altstadtkern, da hier hohe gestalterische Anspriiche des stadtebaulichen
Denkmalschutzes erflillt werden sollten. Diese Aufgabe ist fast abgeschlossen, jedoch
wachsen hier die Aufgaben der Instandhaltung. Anpassungsbedarf gibt es bei der Or-
ganisation des ruhenden Verkehrs.

AuRerhalb der Altstadt gibt es in allen Stadtteilen Schwachpunkte im baulichen Erhal-
tungszustand von Verkehrsanlagen sowie punktueller Bedarf fiir bauliche MaRnahmen
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit.

Fir eine lebenswerte Stadt spielt die Verkehrsberuhigung und die damit verbundene
hohere Sicherheit eine entscheidende Rolle, weshalb diese Themen in einem ergan-
zenden Konzept bearbeitet werden.
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Ziele:
Die Stadt setzt auf eine nachhaltige, weitestgehend 6kologische Verkehrsentwicklung.

Handlungsempfehlungen bis 2035:

— Grundsétzlich regelkonform ausgebaute, sichere Strallen, Wege und Verkehrs-
platze im Gebiet der Kernstadt gewahrleisten die notwendige Erreichbarkeit von
Wohnungen, Infrastruktureinrichtungen und Arbeitsstatten fur Anlieger und Besu-
cher sowie den Berufs-, Schulbus- und Versorgungsverkehr.

— Fur alle Entscheidungen zur Entwicklung von Verkehrsanlagen und Verkehrsnet-
zen gilt der Grundsatz einer gleichrangigen Beachtung von sozialer Gerechtigkeit,
Sicherheit, Umweltvertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit sowohl fiir Verkehrstrager
als auch fuir die Verkehrsteilnehmer.

— Jede investive Verkehrsmafnahme wird zukiinftig an der Frage gemessen, ob das
Vorhaben die Bewegung und Orientierung von Menschen mit eingeschrankter Mo-
bilitat im &ffentlichen StraRenraum erleichtert und ob das Vorhaben zur gewiinsch-
ten Reduzierung des Verkehrsaufkommens (Verkehrsberuhigung) beitragt.

— Zentrales Thema ist die Sanierung der FuBwege in den Siedlungsgebieten, wo auf
Grund einer wachsenden Zahl &lterer und seh- wie gehbehinderter Menschen die
Anforderungen deutlich gestiegen sind, wahrenddessen sich der Zustand der
Wege in den letzten Jahren weiter verschlechtert hat. (ISEK 2009)

Prioritare MaBRnahmen:

— Die Stadtverwaltung erarbeitet eine Bestandsliste zu den kommunalen StraBen
und Wegen, in der kurz- und mittelfristig durchzufiinrenden Instandsetzungs- und
Erneuerungsmafinahmen priorisiert dargestellt werden.

— Die Stadt setzt die Vorschlage zur Durchsetzung einer weiteren Verkehrsberuhi-
gung aus der Machbarkeitsstudie, insbesondere zur Erganzung von Verkehrszei-
chen fiir MaRnahmen der Verkehrsberuhigung und fiir die Erhdhung der Verkehrs-
sicherheit vor Schulen und Kindertageseinrichtungen.

— Die Stadt unterstitzt alle MaRnahmen zum Ausbau und zur Erweiterung der Infra-
struktur fiir E-Mobilitt im StraRenverkehr.

4.9.2 Offentlicher Personennahverkehr

Schienenpersonennahverkehr

Sangerhausen ist fiir die Region eine bedeutende OPNV-Schnittstelle und verfiigt
uber eine gute Anbindung an das Schienennetz. Die Regionalstrecken Halle-Sanger-
hausen-Nordhausen (-Kassel) und Magdeburg-Sangerhausen-Erfurt treffen in
Sangerhausen zusammen und wurden in den 1990er Jahren ausgebaut. Betrieben
wird der Zugverkehr durch die ,Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH* (NASA
GMBH) im Auftrag des Landes. Der Bahnhof von Sangerhausen ist durch eine kurze
geradlinige fuBlaufige Verbindung an das Stadtzentrum angebunden. Das denkmal-
geschiitzte Empfangsgebdude wurde 2016 baulich instand-gesetzt und modernisiert.
In unmittelbarer Nahe befinden sich der Busbahnhof sowie Stellflachen fir PKW und
fir Fahrrader.
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Offentlicher StraRenpersonennahverkehr

Der Landkreis Mansfeld-Siidharz als Aufgabentrager organisiert und finanziert den
Busverkehrin der Region. Der Landkreis hat die VGS Sudharzlinie mbH mit der Durch-
fuhrung des strallengebundenen OPNV beauftragt.

Neben den drei innerstadtischen Linien 41, 42 und 43, die alle Wohngebiete mit dem
Stadtgebiet und dem Busbahnhof anbinden, verbinden zwdlf Regionalbuslinien mit
fester Taktfolge liber den Busbahnhof die Stadt mit der Region.

Der Plan des ffentlichen Personennahverkehrs des Landes Sachsen-Anhalt (OPNV-
Plan) bildet gemaR Paragraf 3 Absatz 2 des Gesetzes iber den offentlichen
Personennahverkehr im Land Sachsen-Anhalt (OPNVG LSA) die Grundlage fiir eine
landesweit koordinierte Verkehrsgestaltung des 6ffentlichen Personennahverkehrs im
Rahmen der Landesentwicklung.

Ein grundsatzliches Ziel bei der Gestaltung aller OPNV-Angebote ist die Nutzbarkeit
fur alle Fahrgastgruppen. Unter anderem wird hier die Zielstellung der barrierefreien
Gestaltung der Verkehrsinfrastruktur und der Fahrzeuge festgeschrieben.

Mit der Ausarbeitung einer Bestandsliste zu den Bushaltestellen hat die Stadt einen
ersten wichtigen Schritt vollbracht, um sukzessiv die Vorgaben fir Barrierefreiheit im
OPNV zu erfiillen. Nichtsdestotrotz entsprechen zahlreiche Bushaltstellen nicht den
Anforderungen. Allein fiir das Stadtgebiet, ohne die Bushaltestellen in den Ortsteilen,
belaufen sich die Kosten fiir die Errichtung von z. B. Kassler Borden auf 2,76 Millionen
Euro, welche die Stadt nicht aufbringen kann.

In der Betrachtung von ErschlieRungsqualitdten hinsichtlich der Haltestellendichte
wurde bereits in der 4. Fortschreibung zum Nahverkehrsplans des Landkreises Mans-
feld-Siidharz" firr die Stadt Sangerhausen eine gute Dichte analysiert. GemaR der Jah-
reshochrechnung flir das Jahr 2023 nutzen jahrlich 500.000 Fahrgaste das Verkehrs-
angebot im Stadtverkehr der gesamten Stadt Sangerhausen. Dieses Angebot zur Da-
seinsvorsorge und Erreichbarkeit gilt es zu sichern. Dabei unterstitzen und
finanzieren das Land Sachsen-Anhalt und der Landkreis als Aufgabentrager durch
Forderprogramme den barrierefreien Ausbau der Haltestellen.

Ziele:

— Das Grundbediirfnis auf Mobilitat muss fir alle Fahrgastgruppen in den Stadtge-
bieten und Ortschaften in entsprechender Form zur Verfligung stehen.

— Durch die Vernetzung und Verknuipfung mit multimodalen Verkehrsformen wird ein
zukunftsfahiges Verkehrsangebot begtinstigt. Dies fiihrt zur Steigerung der Attrak-
tivitat in der Region. In diesem Zusammenhang bedarf es einheitlicher Tarifstruk-
turen, Anbindungsmdéglichkeiten und flexiblen Bedienformen.

— Mit der Umsetzung sollen der landliche Raum gestarkt und die Pendlerstrome des
individuellen motorisierten Verkehrs reduziert werden.

Handlungsfelder bis 2035:

— Erarbeitung einer Prioritatenliste zusammen mit der Verkehrsgesellschaft Siidharz
mbH, in der weiteren Abstimmung mit dem StraBenverkehrsamt und dem Auf-
gabentrager des Landkreis Mansfeld-Siidharz, um die Barrierefreiheit im OPNV
Schritt flr Schritt zu gewahrleisten.

— Verbesserung der Erreichbarkeit und Sicherheit von Haltestellen des OPNV filr
FuRganger und Radfahrer im Zuge von ErneuerungsmalRnahmen an kommunalen
Strafen und Wegen
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4.9.3 Radwegenetz

Die geringen Entfernungen innerhalb der Kernstadt Sangerhausen und zu den Orts-
teilen der Gesamtstadt bieten grundsatzlich gute Voraussetzungen flir die Verbesse-
rung des Radwegenetzes und die Starkung des Radverkehr als umweltfreundliche und
gesundheitsfordernde Verkehrsart. Allerdings ist die verkehrspolitische Zielstellung
des Landes, den Radverkehr gleichberechtigt gegentiber den anderen Verkehrsarten
zu gestalten, bisher noch nicht erreicht.

Der Allgemeine Deutsche Fahrrad-Club ADFC hat in seinem Fahrrad-Klima-Test 2022
in der Kategorie Stadte von 20.000 bis 50.000 Einwohner fur die Stadt Sangerhausen
mit der Note 4,68 den 443 von 447 Platzen auf der Bundesebene vergeben.

Auf der Landesebene war die Stadt mit der Note 4,3 Vorletzter bei 16 teilnehmenden
Gemeinden.'" Besonders schlechte Bewertungen erfuhren die Verkehrssicherheit fur
Radfahrende (hier insbesondere auf Wegen in die benachbarten Ortsteile), die gerin-
gen Breiten der Wege, die Flihrungen durch Baustellen, fehlende Abstellanlagen und
fehlende Kontrollen von Falschfahrern und FehInutzungen der Radwege. Auch die
Stellung des Radverkehrs im stadtischen Marketing und die Férderung von Malinah-
men zur Verbesserung des Radwegenetzes werden als bisher ungeniigend einge-
schatzt.

Die besten Bewertungen gab es fiir die Fahrradmitnahme im OPNV, das ziigige Fah-
ren auf Radwegen, die Offnung von EinbahnstraRe fiir Radfahrende im Gegenverkehr
und die gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums. Zur Verbesserung der Bedingungen
fir den Radverkehr hat der Fachbereich Biirgerservice ein Radwegekonzept fir die
Stadt erstellt. Grundlage bildete die Erfassung des Radwegebestands bzw. der fir
Radverkehr nutzbaren Wege im Jahr 2021.

Der Entwurf sieht den auch flr Alltagsradler tauglichen Ausbau von vier Strecken vor,
mit denen, ausgehend vom Bahnhof Sangerhausen, die angrenzenden Ortsteile
Gonna, Lengefeld und Oberrdblingen an die Kernstadt Sangerhausen angebunden
werden konnten. 2

Die Wegeverbindungen zwischen der Kernstadt und den Ortschaften dienen zum Teil
dem Bedarf von Alltagsradlern, fungieren jedoch als Hauptstrecken fir Freizeitradler
und Touristen. Mit dem 2020 neu erbauten Radweg entlang der Emst-Thalmann-
StralRe beginnen vom Bahnhof aus vier Radwege:

- Radstrecke in Richtung Wallhausen (Kyffhéduserradwege mit den Sehenswiir-
digkeiten Stausee Kelbra und Kyffhduserdenkmal)

- Radstrecke in Richtung Oberréblingen (Unstrutradweg)

- Radstrecke Uber das Eschental hin zur Moltkewarte und zum Harzrundweg

- Radstrecke tiber den Walkberg in Richtung Gonna mit der Anbindung zum
Schaubergwerk, nach Wippra und den Siidharzbereich

11 ADFC-Fahrrad-Klimatest 2022, Internetzugriff am 22.03.2024, https://fahrradklima-test.adfc.de/er
gebnisse#c5487. Der Durchschnittsnote aller Gemeinden dieser Kategorie betrug, in die Wertung
flossen 76 Stimmen von Radfahrenden ein.

Ein Entwurfsstand des Radwegekonzeptes wurde im Rahmen der Sitzungen der
Lenkungsrunde Stadtentwicklung und der Koordinierungsrunde Stadtumbau
Sangerhausen 2021 vorgestellt und in der Teilfortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts Sangerhausen ,Jahresbericht 2021 der Lenkungs-
runde Stadtentwicklung und der Koordinierungsrunde Stadtumbau Sangerhau-
sen”, Buro Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/ Magde-
burg 2021/22, S. 22f. dokumentiert. (Quelle: ISEK Entwicklung der Ortschaften
2035 — Ortsteilportraits, Mai 2023, S)
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Als Radwegeverbindungen innerhalb der Kernstadt wurden finf Hauptstrecken fir All-
tagsradler identifiziert, die zum Teil aber auch zur Freizeitnutzung dienen und touristi-
sche Bedeutung haben.

Bisher gibt es vom Startpunkt ,Markt* auf den geplanten Routen, die aus der Kernstadt
hinausfiihren sowie auf den Routen, die aus den Stadtteilen in den Altstadtkern hin-
einfiihren, keine durchgangigen und sicheren Hauptwegeverbindungen:

1. Rosarium — Markt: Hier wurden Verkehrskonflikte bei der Fiihrung des Rad-
wegs uber den Parkplatz Sud festgestellt, so dass eine alternative Wegfuhrung
gefunden werden soll.

2. Nordsiedlung — Markt: Hier wurden fehlende Kennzeichnungen der Wegflh-
rungen fur beide Richtungen festgestellt.

3. Ostsiedlung — Markt: Die Lenkungsrunde 2022 hat keinen kurzfristigen Hand-
lungsbedarf benannt. Durch den beabsichtigten Ausbau der kreuzenden Ha-
sentorstralie ergeben sich Chancen zur Erweiterung der Streckenfiihrungen
bis zum CJD und die Freizeitbereiche zum Brihlberg.

4, Sidsiedlung — Markt: Fiir diese Verbindung sind Wegekennzeichnungen erfor-
derlich. Zudem ist die Sicherheit fir Straflenquerungen zu erhéhen.

5. Westsiedlung — Markt: Fir diese Radverbindung wurden ebenfalls fehlende

Kennzeichnungen fiir beide Richtungen festgestellt. Prioritare Aufgaben sind
die Schaffung sicherer Verbindungen zum Berufsschulzentrum und zum Gym-
nasium sowie die Anbindung an die Siedlung Bergmann.

X
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Abbildung 13: Radwegenetz Sangerhausen (Quelle: ISEK 2009 ,Jahresbericht 2021 der Lenkungsrunde
Stadtentwicklung und der Koordinierungsrunde Stadtumbau Sangerhausen®, Seite 21)
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Des Weiteren gilt es Radrouten, welche von der Rosenstadt GmbH konzipiert wurden,
auszubauen'®; Zwei beispielhafte Rundwege, die Steigerschleife und der Rundweg
durch die Karstlandschaft, wurden in das Radwegekonzept als Hauptstrecken flir Frei-
zeitradler und Touristen aufgenommen.

Ziele fiir den Radverkehr:

Die Stadt entwickelt die Infrastruktur fiir den Radverkehr als integralen Bestandteil
einer nachhaltigen Verkehrsplanung. Das betrifft sowohl die Radwege innerhalb der
Kernstadt als auch die Verbindungen zu benachbarten Ortsteilen.

Handlungsfelder bis 2035:

Die Stadt baut das stadtische Radwegenetz sowie die Infrastruktur fiir den Rad-
verkehr kontinuierlich aus, verbessert die Orientierung durch Errichtung von Weg-
weisungssystemen fur touristische Routen und den alltagsbezogenen Radverkehr.

Die Stadt definiert einen Qualitatsstandard flr den Ausbau des Radwegenetzes
und evaluiert deren Erreichung mit den jahrlichen Teilfortschreibung des ISEK.

Schwerpunkt ist der Ausbau von Fahrradstraen oder sicher und durchgangig be-
fahrbarer Fahrradhauptwege zwischen dem Altstadtkern (Markt) und den Stadtge-
bieten in der Kernstadt.

Daneben werden Mangel an den Radwegen zeitnah beseitigt und Strallenbau-
mafnahmen auf die Mdglichkeiten zur Verbesserung der Sicherheitim Radverkehr
geprift.

Die Infrastruktur und der Service fiir den Radverkehr an den Schnittstellen zwi-
schen Fahrrad und OPNV (Bahnhof und Bushaltestellen) werden u. a. durch
Schaffung sicherer Fahrradabstellanlagen und Leitsysteme verbessert.

Die Stadt vertieft die Zusammenarbeit in der AG Radverkehr, mit dem Landkreis
und den Nachbargemeinden. Sie intensiviert aulerdem die Zusammenarbeit mit
der Rosenstadt Sangerhausen GmbH zur Vermarktung der touristischen Rad-
wege, die die Kernstadt Sangerhausen als Zielort ausweisen.

Erweiterungen und Trassenveranderungen der Radverkehrswege werden zuver-
lassig in die gangigen Apps zur Fahrradroutenplanung eingepflegt.

Privatwirtschaftliche Initiativen zur Etablierung eines Bike-Sharing-Systems, Ab-
stimmung mit Wohnungsunternehmen und Stadtwerken zu strategisch wichtigen
Standorten fir E-Bike-Ladesdulen werden unterstitzt und im Rahmen der Mdg-
lichkeiten geférdert.

Zur Erhdhung des Fahrradanteils flir Beschaftigte und Besucher der Stadtverwal-
tung werden die Zahl der Stellplatzanlagen erhéht und die Abstellsicherheit ver-
bessert.

Im B-Plan der Industriegroflache werden Verkehrsflachen fir leistungsfahige
Radwegeverbindungen dargestellt.

13 Entdeckertouren durchs Mansfelder Land, Internetzugriff August 2023: https://www.sangerhausen-

tourist.de/de/region-entdecken/unterwegs-mit-dem-rad
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4.9.4 FuBRgangerverkehr

Durch die Vielfalt und Dichte des Altstadtkerns sowie die direkt angrenzenden Stadt-
quartiere und nicht zuletzt auch durch die Topographie, sind gute stadtrdumliche Vo-
raussetzungen fiir den FuBgéngerverkehr gegeben.

Dennoch bringt der demografische Wandel Herausforderungen im FuRgéngerverkehr
mit sich: Barrierefreiheit gewinnt zunehmend an Relevanz und betrifft nicht ausschlie-
lich die Zuganglichkeit der baulich gestalteten Umwelt fiir Menschen mit Behinderung,
sondern ebenso flir dltere Menschen sowie Personen mit Kleinkindern und Kinderwa-
gen.

MaRnahmen fiir die Férderung einer barrierearmen Stadt setzten Stadtverwaltung mit
den zustandigen Partnern bereits vielerorts um. Vor allem wird neben Ma3nahmen im
offentlichen Raum an der barrierearmen Umgestaltung bzw. einer verbesserten Zu-
génglichkeit 6ffentlicher Einrichtungen investiert. Dennoch bestehen hier, ebenso wie
im FuRgangerverkehr im Allgemeinen, Entwicklungspotenziale.

Ziel:

Die Stadt Sangerhausen verbessert das System der FuRwege in Bezug auf Verkehrs-
sicherheit und Barrierefreiheit.

Handlungsfelder bis 2035:

— Tiefbauarbeiten an Fulwegen werden grundsatzlich genutzt, um Barrieren abzu-
bauen, die Sicherheit an Kreuzungen zu erhdhen und die Beleuchtung zu verbes-
sern.

— Die Sicherstellung einer moglichst barrierefreien Mobilitat ist hierbei ein zentrales
Aufgabenfeld. In der konkreten Umsetzung heilt das, dass bei der Planung von
Umgestaltungs- und Erneuerungsmalnahmen an kommunalen Stralken und We-
gen friihzeitig die Interessen von Menschen mit eingeschrankter Mobilitat beachtet
werden.
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5. Wohnen und Wohnungsmarkt

Beginnend mit der Erarbeitung des ersten Stadtentwicklungskonzepts im Jahr 2001
fuhrt die Stadt Sangerhausen ein Monitoring zur Entwicklung der Wohnungsbesténde
und des Wohnungsleerstands. Sie reagiert damit auf die Folgen des demographischen
Strukturwandels.

Gemeinsam mit den Unternehmen der organisierten Wohnungswirtschaft, dem stédti-
schen Energieversorger und dem Wasserverband wurde fur die Kernstadt Sangerhau-
sen eine Stadtumbaustrategie zum Riickbau des dauerhaften Wohnungsiiberangebo-
tes und die Herstellung von zukunftsfahigen stadtebaulichen Strukturen entwickelt und
schrittweise umgesetzt. Die Strategie war auf zwei Ziele ausgerichtet: die Starkung
der Wohnfunktion in der historischen Altstadt und der Riickbau in Wohnungstiberan-
geboten in drei Stadtumbaugebieten. Dabei sollten die Stadtumbaugebiete in ihrer
Funktionsfahigkeit und stadtebaulichen Qualitat gestarkt werden. Die Stadtumbau-
strategie wurde mit der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes 2009 evalu-
iert. Dabei konnte festgestellt werden, dass die Stadtumbauziele des Jahres 2001 voll-
sténdig erreicht wurden. Gleichzeitig wurde fir das Jahr 2025 ein Wohnungsbedarf
zwischen 7.690 und 9.060 Wohnungen prognostiziert.

5.1 Wohnungsbestand

Im Jahr 2000 gab es in der Kernstadt Sangerhausen 14.056 Wohnungen (17). Bis zum
31.12.2023 reduziert sich die Wohnungsanzahl um 3.117 Wohnungen auf 10.939.% In
diesem Zeitraum wurden 4.139 Wohnungen durch Abbruch oder Riickbau aus dem
Bestand genommen. 1.042 Wohnungen sind neu errichtet worden. Das heift, dass im
Ergebnis des Stadtumbauprogramms etwa jede fiinfte Wohnung der Kernstadt
Sangerhausen beseitigt wurde.

Zugang WE bis Jahr der nachfolgenden Spalte Abgang
Jahr Bestand Gesamt | M Gebauden [ In Gebauden | NEM
<3WE mit 1 bis 2 WE
2000 14.056 1.010 578 386 4.022
2021 10.999 27 14 8 52
2023 10.939 5 0 5 65
> 2020/2023 -3.117 1.042 592 450 -4.139

Tabelle 12: Entwicklung des Wohnungsbestands in der Kernstadt Sangerhausen Uber den Zeitraum des
Stadtumbauprogramms (2000 bis 2023)

SWG Stadtische Wohnungsbau Wohnungsbaugenossenschaft
GmbH Sangerhausen mbH Sangerhausen e. G (WGS)
Bestand 2020 5.155 WE 4113 WE
Ruickbau/Abbruch 2.3715 WE 1.341 WE
Bestand 2023 2.780 WE 2.772 WE
Bestandsverlust 46,1 % 32,6 %

Tabelle 13: Entwicklung des Wohnungsbestands der SWG und der WGS (iber den Zeitraum des Stad-
tumbauprogramms (2000 bis 2023)

14 Datenquellen fiir die Fortschreibung 2022 und 2023: SWG und WGS zum Riickbau fiir WE in
Gebéuden > 3 WE; sonstige Angaben nach eigenen Z&hlungen, Veranderungen der Wohnungs-
zahlen durch Modernisierung oder Umbau im Bestand wurden nicht erfasst
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Reduzierung des Wohnungsleer-
stands in den Férdergebieten von
2001 bis 2023 um 1.200 WE oder

von 14,4 % auf 12,8 %

Hauptlasttrager des Rickbaus mit insgesamt 3.836 Wohnungen waren die beiden Un-
ternehmen der organisierten Wohnungswirtschaft. Die Marktanteile der beiden grofien
Wohnungsunternehmen haben sich durch die hohere Rickbauquote bei der SWG
Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen leicht verandert. Jetzt sind beide Un-
ternehmen nach der Wohnungszahl gleich stark. Das wohnungswirtschaftlich erklarte
Ziel der gemeinsamen Stadtumbaustrategie konnte gewahrt werden.

Réaumlich ist der Riickbau in den drei Wohngebieten des DDR-Wohnungsbaus zu ver-
orten, der Ostsiedlung, dem Wohngebiet Am Rosarium und der Stdwestsiedlung.

Dagegen ist die Zahl der Wohnungen im Erhaltungsgebiet Altstadtkern leicht gewach-
sen. Der Zuwachs resultiert hauptsachlich aus dem Neubau von 45 Wohnungen in der
Mihlgasse. Diese Entwicklung war gewlinscht, da es ein Stadtentwicklungsziel war,
diesen Bereich stadtebaulich neu zu ordnen und dort Wohnungsneubau zur Starkung
des Altstadtkerns zu errichten.

Im (ibrigen Erhaltungsgebiet bleibt die Wohnungszahl nahezu unverandert. Bestands-
veranderungen treten hier vor allem im Zusammenhang mit umfassenden Gebaude-
sanierungen oder im Einzelfall auch durch Abbruch von ruinésen Gebauden auf.

Stadtgebiet 2000 (Altstadt 2012) 2023 2000 zu 2023 in %
Altstadtkern 1.484 1.530 +3 %
Stidwest 6.733 4.299 -36 %
Ost 609 282 54 %
Am Rosarium 2.059 984 52 %
Sonstige Gebiete 3.150 3.844 +22 %
Gesamt 14.056 10.939 +22 %

Tabelle 14: Entwicklung des Wohnungsbestands von 2000 bis 2023, 2000 = 100 %, Quelle fiir den Alt-
stadtkern: Wohnungszahlung der Stadt aus dem Jahr 2012 und eigene Fortschreibung

In den (ibrigen Stadtgebieten, wie den Quartieren der Stadterweiterung ab dem Ende
des 19. Jahrhunderts und den Eigenheimgebieten, wuchs die Zahl der Wohnungen
um fast 700 Wohnungen.

5.2 Wohnungsleerstand

Der Wohnungsleerstand wurde nur in den Gebieten der Stadtebauférderung erfasst.

Stadtgebiet Wohnungszahl davon Leerstand Leerstand in %
Altstadtkern 1.530 149 9,7%
Sud 862 116 13,5 %
Stidwest 1.974 203 10,3 %
West 1.194 7 6,4 %
Nord 269 15 51%
Ost 282 37 13,1 %
Am Rosarium?® 984 314 31,9%
Gesamt 7.095 911 12,8 %

Tabelle 15: Wohnungsleerstand am 31.12.2023, Angaben der Wohnungsunternehmen und eigene Fort-
schreibung Wohnungszahlung der Stadt aus dem Jahr 2012 fiir das Gebiet der Altstadt

5 80 Wohnungen in der Ringstralie stehen fiir eine Sanierungsmafnahme leer.
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In den Stadtgebieten mit Ein- und Zweifamilienhdusern gibt es augenscheinlich nur
dann Leerstand, wenn ein Eigentiimer- oder Mieterwechsel erfolgt oder wenn Ge-
baude fur ModernisierungsmalRnahmen leergezogen werden missen. In den grinder-
zeitlichen Wohngebieten nérdlich des Erhaltungsgebietes Altstadtkern kann davon
ausgegangen werden, dass der Leerstand dem der Altstadt nahekommt. Im Jahr 2001
wurden fir die Stadtumbaugebiete und das Erhaltungsgebiet Altstadtkern insgesamt
2020 leerstehende Wohnungen gezahlt.

Durch den im Stadtumbauprogramm geférderten Wohnungsrlckbau von 3.716 Woh-
nungen, konnte der Leerstand um 1.200 Wohnungen reduziert werden. Das heil’t, flr
das Ziel der Reduzierung des dauerhaften Wohnungsleerstands um eine Wohnung,
mussten drei Wohnungen riickgebaut werden. Eine Wohnung wurde durch Woh-
nungsneubau ersetzt, die zweite Wohnung wurde zeitgleich freigezogen, weil die Zahl
der Wohnbevolkerung weiter riicklaufig ist.

5.3 Zukuinftiger Wohnungsbedarf
5.3.1 Prognose des Wohnungsbedarfs bis zum Jahr 2035

Der jungste Evaluierungsbericht zum ISEK 2009 aus dem Jahr 2022 beschreibt das
Erfordernis eines weiteren Wohnungsriickbaus in der GroRe von 1.175 Wohnungen
bis zum Jahr 2030 in den drei Stadtumbaugebieten der Stadt. Davon sind 45 Wohnun-
gen zwischenzeitlich abgebrochen worden. Die Prognose des ISEK 2035 bestétigt die
genannte GréRenordnung und stellt fiir den Zeitraum bis 2035 eine weitere Zunahme
des Leerstands als Folge der demographischen Entwicklung fest.

Die vorliegende Wohnungsprognose fiir das ISEK 2035 betrachtet den quantitativen
Bedarf fiir den zentralen Ort Sangerhausen, der im Konzept als ,Kernstadt Sanger-
hausen* bezeichnet wird. Dabei werden zwei Szenarien dargestellt. Das Szenario 1
Ubernimmt das Trendszenario der Einwohnerprognose 2035 vom Biiro Wallraf & Part-
ner vom Februar 2023.

Das Szenario 2 baut auf den Einwohnerzahlen des Zuwanderungsszenarios auf. Das
Zuwanderungsszenario geht davon aus, dass mit einer proaktiven Stadt- und Wirt-
schaftsentwicklungspolitik im Jahr 2035 eine um 8,6 % héhere Einwohnerzahl erreicht
werden kann als es mit der 7. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des
statistischen Landesamtes prognostiziert wird. Das Trendszenario geht davon aus,
dass eine Bevodlkerungsentwicklung stattfindet, die auf den Annahmen der
7. regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung aufbaut, rechnet jedoch mit den
Einwohnerzahlen des Einwohnermeldeamtes. Die Angaben zur Haushaltszahl, d. h.
zur durchschnittlichen Anzahl von Menschen, die in einer Wohnung leben, wurden der
Prognose privater Haushalte in Sachsen-Anhalt (18) entnommen. Die Prognose mit
dem Ausgangswerten des Jahres 2019 geht davon aus, dass die Haushaltszahl im
Landkreis Mansfeld Siidharz im Jahr 2023 bei 1,7 Einwohner je Haushalt liegt und bis
zum Jahr 2038 um den Wert von etwa 0,02 Punkten abnimmt.

Beide Szenarien gehen davon aus, dass ein Wohnungsleerstand von 5 % erreicht
wird. Dieser Wert entspricht einem von der Immobilienwirtschaft als angemessen be-
trachteten Leerstand. Dieser Wert ist fir Wohnungssuchende vorteilhaft, bereitet Im-
mobilieneigentimern und Wohnungsunternehmen keine Vermarktungsprobleme.

Bei der Bedarfsberechnung wird auf die aktuelle Wohnungsmarktprognose der Empi-
rica AG aus dem Jahr 2024 zurlickgegriffen (19). Diese geht davon aus, dass in den
landlichen Regionen Sachsen-Anhalts ein Wohnungsneubaubedarf von weniger als
0,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner besteht. Das betrifft sowohl das Segment des
Ein- und Zweifamilienhausbaus als auch das des Geschosswohnungsbaus.
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Der strukturelle Bedarfsiiberhang
an Wohnungen wird ohne aktive
MaBnahmen der Gegensteuerung
im Jahr 2035 zwischen 1.587 und
2.250 WE liegen.

Die Werte der beiden Wohnungsbausegmente Eigenheim- und Geschosswohnungs-
bau werden addiert. Das ergibt den Bedarfswert 1 WE pro 1.000 EW.

1. Wohnungsleerstand im Jahr 2035 beim Trendszenario zur Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerentwicklung

Einwohnerentwicklung am 31.12.2021, am 31.12.2025; am 31.12.2030; am 31.12.2035
'Zuwanderungsszenario 18.200 17.034 15.667 14.340
Entwicklung des Wohnungsbedarfs (belegte Wohnungen)

. am 31.12.2021 | am 31.12.2025 | am 31.12.2030 | am 31.12.2035
Haushasgrafie (EW pro WE) 175EWWE | 1, 7EWWE | 169EWWE | 1,68 EWWE
Stala LSA 2022 10.400 10.020 9.270 8.536

Wohnungshbedarf mit Leerstand

planmaRiger Wohnungsleerstand

am 31.12.2021

am 31.12.2025

am 31.12.2030

am 31.12.2030

5,0%

10.947

10.547

9.758

8.985

Wohnungsneubau (kumuliert)

Neubauvolumen in WE/Jahr

am 31.12.2021

am 31.12.2025

am 31.12.2030

am 31.12.2030

Bestandszuwachs 18 86 165 236
Veranderungsbedarf zum Wohnungsbestand vom 31.12.2021

2021 bis 2025 | 2026 bis 2030 | 2030 bis 2035
ST R am 31.12.20211 1 3'\vE/1.000 EW 1,2 WE/1.000 EW | 1,1 WE/1.000 EW
10.999 70 538 -1.405 -2.250

Tabelle 16: Szenario 1 (Trendszenario) zur Entwicklung des Wohnungsleerstands bis zum Jahr 2035
Bunter der Annahme, dass keine aktiven Manahmen der Gegensteuerung (d.h. Wohnungsrtickbau 0.3.)

durchgefiihrt wiirden.

2. Wohnungsleerstand im Jahr 2035 beim Zuwanderungsszenario

Einwohnerentwicklung

Einwohnerzahl am 31.12.2021, am 31.12.2025; am 31.12.2030; am 31.12.2035

‘Zuwanderungsszenario 18.200 17.479 16.500 15.417

Entwicklung des Wohnungsbedarfs (belegte Wohnungen)

Haushaksgrofie am 31.12.2021 | am 31.12.2025 | am 31.12.2030 | am 31.12.2035
1,75 EW/WE 1,7 EW/WE 1,69 EW/WE 1,68 EW/WE

Quelle: Stala Bund 2020 10.400 10.282 9.763 9.177

Wohnungsbedarf mit Leerstand

planmaRiger Wohnungsleerstand

am 31.12.2021

am 31.12.2025

am 31.12.2030

am 31.12.2030

5% 10.947 10.823 10.277 9.660

Wohnungsneubau (kumuliert)

Neubauvolumen in WE/Jahr 2021 2021 bis 2025 2026 bis 2030 2031 bis 2035
1,3 WE/1.000 EW 1,2 WE/1.000 EW {1,1 WE/1.000 EW { 1,0 WE/1.000 EW

Bestandszuwachs 18 88 171 248

Verénderungsbedarf zum Wohnungsb

estand vom 31.12.2021

Struktureller Leerstand

am 31.12.2021

am 31.12.2025

am 31.12.2030

am 31.12.2030

10.999

-70

-264

-892

-1.587

Tabelle 17: Szenario 2 (Zuwanderungsszenario) zur Entwicklung des Wohnungsleerstands bis zum Jahr
2035 unter der Annahme, dass keine aktiven MaBnahmen der Gegensteuerung (d.h. Wohnungsriickbau
0.4.) durchgeflihrt wiirden.

In der Spannbreite der beiden Szenarien wird sich in der Kernstadt Sangerhausen
ohne MaRnahmen der aktiven Gegensteuerung bis zum Jahr 2035 ein struktureller
Bedarfsiiberhang an Wohnungen von 1.587 bis 2.250 Wohnungen aufbauen.

Die Szenarien beriicksichtigen nicht, dass sich auch durch ModernisierungsmafRinah-
men im Geb&udebestand Wohnungsbestande verandern kénnen, etwa durch Woh-
nungszusammenlegungen oder durch Gebaudeumnutzungen zu Wohnraum. Hier
wird von der Annahme ausgegangen, dass sich Bestandsgewinne und -verluste die
Waage halten. Die Wohnungsmarktprognose betont ausdriicklich, dass der darge-
stellte Neubaubedarf nicht aus einem zahlenméRigen Fehlbedarf, sondern aus quali-
tativen Bedarfen nach eigenen oder besonderen Wohnformen erwéchst.
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5.3.2 Wohnungsriickbau

Im Ergebnis der Arbeitsgruppensitzung zum Thema Wohnen und Wohnungsbau so-
wie in der Lenkungsrunde mit Vertretern der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH
Sangerhausen und der Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen e. G wurde fest-
gestellt, dass fir den mittelfristigen Zeitraum bis voraussichtlich zum Jahr 2030 kein
forcierter Rlckbau erfolgen kann.

Fur diese Entscheidung spricht zunachst der derzeitige Wohnungsleerstand bei den
beiden Wohnungsunternehmen. Bis auf wenige Ausnahmen stehen in allen Stadtum-
baugebieten im Durchschnitt weniger als 10 % der Wohnungen leer. Diese Wohnun-
gen werden mittelfristig vorrangig flir Umzugsmalinahmen fiir die Vorbereitung von
Modernisierungsmafinahmen benétigt.

Wegen der stark gestiegenen Ruckbaukosten und der im Vergleich dazu geringen 6f-
fentlichen Forderung des Riickbaus stellen Gebdudeabbriiche derzeit ein hohes un-
ternehmerisches Risiko dar.

Beide Wohnungsunternehmen werden bis tber das Jahr 2035 hinaus vorrangig in die
energetische Gebaudesanierung und die Umsetzung der Ziele zur Dekarbonisierung
der Fernwérmeversorgung investieren. Die Aufgaben des Wohnungsriickbau zur Be-
seitigung des dauerhaften Wohnungsiiberangebotes miissen deshalb zunéchst im
mittelfristigen Zeitraum bis zum Jahr 2030 in ihrer Prioritat zurlickgestellt werden.

Die Ausnahmen sind das Hochhaus in der Karl-Marx-Strale 48 im Teilgebiet ,Stid"
sowie zwei Gebaude in der Ringstrale im ,Wohngebiet am Rosarium®. Alle Gebaude
befinden sich im Eigentum der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen.

Die Gebaude der SWG in der Ringstrae im Wohngebiet ,Am Rosarium” stehen zur
Halfte, in einem Fall sogar zu drei Vierteln, leer. In den bisherigen Fortschreibungen
des ISEK waren diese Gebaude zum Abbruch vorgesehen. Dies muss das lang-
fristige Ziel bleiben, um die in der Prognose dargestellten strukturellen Leerstande zu
reduzieren. Flr den mittelfristigen Zeitraum bis 2030 sollen die Belegungen weiter
evaluiert werden. Ggf. sind Stilllegungen von Gebauden oder Gebaudeteilen als
Zwischenlosungen vorzunehmen.

Das Hochhaus in der Karl-Marx-Strafle 48 hat 76 Wohnungen, von denen 36 Woh-
nungen leer stehen. Eine Entscheidung (ber die Zukunft des Gebaudes muss im
Spannungsfeld zwischen dem stadtebaulich wiinschenswerten und dem wirtschaftlich
Realisierbaren verhandelt werden. Zum einen wirkt das Gebaude gestaltpragend im
Stadtbild und fiir die Silhouette Sangerhausens.

Es steht auerdem fiir die Gestaltsprache des Wohnungsbaus der 1970er Jahre. Auf
der anderen Seite erfilillt es nicht die baulich-funktionalen Voraussetzungen fiir zeitge-
méaRe Wohnanforderungen und die Modernisierung des Geb&udes lieRe sich selbst
bei Inanspruchnahme von Stadtebaufordermitteln fiir den Gebaudeeigentimer nicht
wirtschaftlich darstellen.

Ziele zur Steuerung des Wohnungsriickbaus:

Die Stadt Sangerhausen evaluiert den Wohnungsleerstand im Rahmen der jahrlichen
Teilfortschreibungen des ISEK durch die Lenkungsrunde Stadtumbau und untersttitzt
grundsatzlich alle stadtebaulich wiinschenswerten Riickbau- oder Baumalinahmen
zur Reduzierung der Wohnungsanzahl im Rahmen ihrer Méglichkeiten.
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Handlungsfelder bis 2035:

— Die Unternehmen der organisierten Wohnungswirtschaft sind die Hauptlasttrager
des Wohnungsriickbaus im Zusammenhang mit der Anpassungsstrategie an die
Folgen des demographischen Wandels. Vor diesem Hintergrund setzt sich die
Stadt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten dafiir ein, dass auch private Grundstiicksei-
gentlimer bei stadtebaulich wiinschenswerten oder vertretbaren Abbruch- und/o-
der TeilrickbaumaBnahmen unterstiitzt werden.

— Die Stadt fordert alle Mainahmen zur Starkung der Funktionsvielfalt im Altstadt-
kern und den Innenstadtgebieten, um gewerblichen Leerstand zu verhindern und
proaktiv Umnutzungen von Gewerberaum fiir neue Wohnungen zu beschranken.

— Die Unternehmen der organisierten Wohnungswirtschaft, die Stadtwerke und die
Stadt Sangerhausen erarbeiten die kommunale Warmeplanung nach Warmepla-
nungsgesetz. Im Ergebnis dieser Planung und unter Beachtung der stadtebauli-
chen Ziele wird das Rickbaukonzept fiir die Jahre 2030 bis 2035 fortgeschrieben.

— Die SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen und die Stadt Sanger-
hausen setzen sich ergebnisoffen ein, um ein tragfahiges und realisierbares Kon-
zept zur Zukunft des Hochhauses Karl-Marx-Strale 48 zu entwickeln.

— Fr die Gebaude im Eigentum der SWG Stédtische Wohnungsbau GmbH Sanger-
hausen in der Ringstrale des Wohngebietes Am Rosarium wird die Lenkungs-
runde Stadtumbau entscheiden, welche MaBnahmen im mittelfristigen Zeitraum
bis 2030 zur wirtschaftlich vertretbaren Bewaltigung des wachsenden Leerstands
erforderlich sind.

5.3.3 Wohnungsneubau und Wohnflachenentwicklung

Die Prognose zur Entwicklung des Wohnungsbedarfs geht davon aus, dass in der
Kernstadt Sangerhausen bis zum Jahr 2035 ein Neubaubedarf zwischen 230 und 250
Wohnungen besteht, das sind rund 20 Wohnungen pro Jahr. Dieser Neubau hat nicht
den Zweck, einen nach der Anzahl fehlenden Bedarf von Wohnungen abzudecken.
Aus quantitativer Sicht gibt es keinen Bedarf an Wohnungsneubauten. Im Gegenteil,
jede neu gebaute Wohnung fiihrt zum Wohnungsleerstand in einem anderen Wohn-
objekt. Trotzdem gehdrt Wohnungsneubau zu den Zielen der Stadtentwicklung, damit
die Anspriiche nach zeitgemaRen und klimagerechten Wohnformen erflllt und lebens-
werte Stadtquartiere bewahrt oder baulich aufgewertet werden kdnnen.

So geht es vorrangig um Ersatzneubauten zum Erhalt stadtebaulich intakter Struktu-
ren, wenn im Einzelfall Gebaudemodernisierungen aus funktionalen oder wirtschaftli-
chen Grlinden ausgeschlossen werden missen. Es geht um die Beseitigung von
stadtebaulich-funktionalen Defiziten in bestehenden Stadtquartieren. Vorrangig sind
dabei die stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Ziele im Erhaltungsgebiet Alt-
stadtkern durchzusetzen.

Nicht zuletzt besteht in der Bevélkerung weiterhin die Nachfrage fir den Eigenheim-
bau. Hier hat die Stadt nach Abwagung aller Interessen entschieden, diesen weiterhin
zuzulassen, zum einen, um die Abwanderung von bauinteressierten Einwohnern in
benachbarte Gemeinden zu verhindern, zum anderen aber auch um Stadtreparatur
auf den Riickbauflachen des Stadtumbaus zu betreiben.

Fur die genannten Neubaubedarfe sind der Zahl nach ausreichend Grundstiicke und
Bauflachen vorhanden. Im Bebauungsplangebiet Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung® be-
steht Baurecht fir circa 20 Eigenheime. Das Gebiet wird aktuell zur ErschlieBung vor-
bereitet. Im B-Plan-Gebiet Nr. 20 ,Wohnpark West" sind weitere 15 Bauplatze vorhan-
den. Eine weitere Flache an der Strale der Volkssolidaritat kann flir weiteren Eigen-
heimbau erschlossen werden.
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Im Erhaltungsgebiet Altstadtkern stehen fast 30 Geb&ude leer, die durch Modernisie-
rungs- oder Ersatzbaumalinahmen fir den Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern
aktiviert werden kdnnten.

Allerdings muss mit dem Blick auf die Gesamtstadt festgestellt werden, dass Eigen-
heimbau zum gréReren Teil in den Sangerhauser Ortsteilen realisiert wird. Die aktuel-
len Entwicklungen im Immobiliensektor und in der Bauwirtschaft haben zudem die
Nachfrage nach Wohnungsneubauten sinken lassen.

Fazit: Innerhalb des Gebietes der Kernstadt stehen ausreichend Flachen zur Verfi-
gung, um die zu erwartende Nachfrage nach Wohnungsneubau realisieren zu kénnen.

Ziele zur Steuerung des Wohnungsneubaus:

Wohnungsneubau in der Kernstadt Sangerhausen dient vorrangig der Wiederherstel-
lung von geschlossenen und unter Denkmalschutz stehenden Quartiersstrukturen im
Erhaltungsgebiet Altstadtkern und der Flachenneuordnung nach RuckbaumaBnah-
men im Rahmen des Stadtumbaus.

Wohnungsneubauten mit Sonderwohnformen (z. B. geschiitztes Wohnen fiir Men-
schen, die aus gesundheitlichen, seelischen oder altersbedingten Griinden einer be-
sonderen Betreuung bediirfen) werden bevorzugt dort errichtet, wo eine hohe Wirkung
fur die Wiederherstellung von stadtebaulich-funktional beeintrachtigten Quartiersstruk-
turen geleistet werden kann.

Der Bau von Ein- und Zweifamilienhausern wird auf Bauliicken beschréankt und auf die
Bereiche im Stadtgebiet, fur die nach Riickbaumafinahmen im Zuge des Stadtum-
baus, neue Baugebiete durch Bebauungsplane ausgewiesen wurden.

Handlungsfelder bis 2035:

Die Stadt stimmt Neubaubedarfe der beiden stadtischen Wohnungsunternehmen
im Sinne der Ziele zur Steuerung des Wohnungsneubaus mit dem Instrument der
jahrlichen Teilfortschreibungen des ISEK Kernstadt 2035 ab.

— Die Stadt unterstiitzt die Wohnungsunternehmen im Rahmen der Méglichkeiten
der Stadtebauférderung in ihrem Wunsch zur Neuordnung leerstehender Grund-
stlicke im Erhaltungsgebiet.

— Die Stadt unterstiitzt Bauwillige in ihrem Wunsch zur Neubebauung von Baulticken
im Erhaltungsgebiet mit dem Programm der Stadtebauférderung nach MaRgabe
der kommunalen Férderrichtlinie.

— Die Stadt aktiviert geeignete Flachen fir den Neubau von Eigenheimen im Rah-
men einer Baulandinitiative.
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6. Grundsatze, Handlungsfelder und MaRnahmen
6.1 Das Leitbild der integrierten Stadtentwicklung

Das Leitbild der integrierten Stadtentwicklung ist mit dem ISEK 2009 entwickelt und
mit den nachfolgenden jahrlichen Fortschreibungen immer weiter prazisiert worden.
Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept Kernstadt 2035 baut
auf dem vorhandenen Leitbild auf und schreibt dieses im Sinne der fir den Zeitraum
bis zum Jahr 2035 geltenden Ziele und Handlungsfelder weiter.

Dabei soll der Anspruch einer hohen Baukultur weiter gestérkt werden, mit der die
Einzigartigkeit des historischen Stadtbildes mit seinen Kulturdenkmalen erhalten und
Neues in der bestmdglichen stadtebaulichen und architektonischen Qualitat erganzt
wird. Baukultur spielt eine entscheidende Rolle bei der Gestaltung und Entwicklung
von Stadtteilen und Quartieren, in denen man gern wohnt, weil sie gleichzeitig schon
sind und eine gute Versorgung und ein sicheres Leben gewahrleisten

Nach wie vor findet die stadtebauliche Entwicklung in der Stadt Sangerhausen in ei-
nem Zeitabschnitt mit herausfordernden demographischen, wirtschaftlichen und ge-
sellschaftlichen Bedingungen statt.

Einwohnerriickgang und Alterung:

Selbst bei einer gelingenden Gegensteuerung wird der Zeitabschnitt bis 2035 vom
Rickgang der Einwohnerzahl und von der Erhéhung des durchschnittlichen Lebens-
alters der Bevolkerung gepragt sein. Das verlangt ein hohes Engagement bei der An-
passung der Infrastruktur, der Sicherung der Daseinsvorsorge und Lebensqualitat
sowie innovative Losungen im Sinne einer Stadt mit hoher Lebensqualitét.

Wirtschaftliche Strukturwandel:

Nach dem wirtschaftlichen Strukturbruch in den friihen 1990er Jahren musste die Wirt-
schaftsstruktur der Stadt neu aufgebaut werden. Es gelang eine kleinteilige, aber viel-
seitige Industrielandschaft mit Unternehmen der Nahrungsguterindustrie, der Metall-
branche, der Elektroindustrie neu aufzubauen und mit dem ortlichen Handwerk, der
Wohnungswirtschaft und dem Tourismus neue Arbeitsplatze zu schaffen. Der Kohle-
ausstieg im Mitteldeutschen Revier sowie die Transformation der Energiewirtschaft
stellen die Stadt Sangerhausen vor neue Herausforderungen. Die Stadt wird ihr Profil
scharfen, ihre zentral6rtlichen Funktionen ausbauen und ihre ,weichen® und ,harten
Standortqualitaten” an die zukinftigen Anforderungen anpassen. Informations- und
Kommunikationstechnologien bieten Ansatzpunkte zur Steigerung der kommunalen
Leistungsfahigkeit und der Sicherung der Daseinsvorsorge. Als Innovationstreiber er-
6ffnen sich fiir die lokale Wirtschaft neue Tatigkeits- und Wachstumsfelder.

Sangerhausen ist Teil von einer Stadt mit 15 Ortschaften und 18 Ortsteilen

Die heutige Stadt Sangerhausen ist ein Zusammenschluss von 15 ehemals selb-
standigen Gebietskdrperschaften. Diese definieren sich heute als Verantwortungsge-
meinschaft, sowohl fir die Stadt als Ganzes als auch fiir jede einzelne Ortschaft. Um
im Strukturwandel gleichwertige Wohn- und Lebensbedingungen zu gewahrleisten,
bekennt sich Sangerhausen zu einem Modell der polyzentrischen Funktionsverteilung.

,Die Ressourcen der beteiligten Gemeinden werden im Interesse einer nachhaltigen
Entwicklung von Kernstadt und Umland geblindelt. Die Kapazititen der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge werden funktional wie auch raumlich effizient eingesetzt. Gesamt-
stadtische Funktionen werden in der Kernstadt konzentriert, wo sie aus allen Ortschaf-
ten am schnellsten und leichtesten erreichbar sind. Die zentralortlichen Funktionen
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werden mit Vorrang gestarkt, damit sich Sangerhausen im Standortwettbewerb nach-
haltig behaupten kann.

Die Ortschaften haben ebenso wie die Stadtteile der Kernstadt einen berechtigten An-
spruch darauf, dass sie ihre Interessen gleichberechtigt in die Stadtentwicklung ein-
bringen konnen. Darauf werden die Teilhabe- und Entscheidungsstrukturen einge-
stellt.” 16

Bei dem polyzentrischen Modell geht es nicht um eine Rangordnung von einzelnen,
konkurrierenden Ortsteilen, sondern um eine fir alle vorteilhafte Weiterentwicklung
und Neuordnung der baulichen und organisatorischen Strukturen. Alle Stadt- und
Ortsteile sollen im Sinne ihrer Besonderheiten und Stérken erhalten bleiben und fiir
ein einheitliches und leistungsfahiges Ganzes zusammenwirken.

Klimaschutz und Klimaanpassung als Zukunftsaufgabe:

Die Stadt, die Versorgungsunternehmen sowie alle Geb&audeeigentimerinnen und
-eigentlimer in Sangerhausen stehen vor der Aufgabe, ihre Gebaude und die bauliche
Infrastruktur im Sinne der gesetzlichen Anforderungen einer zukinftig CO,-freien
Energieversorgung zu erflillen. Dieses erfordert umfangreiche und kostenintensive
Malnahmen bei der Emeuerung und Modernisierung des Gebaudebestands und zum
Umbau der Energieversorgungssysteme.

Der Klimawandel fordert gleichsam MaRnahmen der Anpassung an Extremwetterer-
eignisse sowie an die Klimatisierung von Stadtraumen und Gebauden. Beiden Auf-
gaben wird die Stadt gerecht, indem bei allen zukiinftigen MaRnahmen der Stadtent-
wicklung Klimaschutz als prioritare Aufgabe gesehen wird.

Unter Beachtung der genannten Herausforderungen werden die Leitziele zur stadte-
baulichen Entwicklung der Kernstadt Sangerhausen fortgeschrieben. Dabei werden
die Dimensionen einer integrativen und nachhaltigen europaischen Stadtentwicklung
sowie die Handlungsimpulse firr eine gemeinwohlorientierte Stadtentwicklungspolitik
im Sinne der Neuen Leipzig Charta beachtet.

Die gerechte Stadt

Die gerechte Stadt sichert eine gemeinwohlorientierte Stadtentwicklungspolitik durch
Chancengleichheit, den Zugang zur sozialen Infrastruktur und die soziale Teilhabe al-
ler Blirgerinnen und Birger unabhéngig von Geschlecht, Status, Alter oder Herkunft.
Diesen Prinzipien wird das ISEK durch Entwicklung nachfragegerechter und leistungs-
fahiger Versorgungsstrukturen gerecht. Die Handlungsfelder dafiir beriicksichtigen so-
wohl die kommunalen Interessen an einer hohen Wirtschaftlichkeit der kommunalen
Infrastruktureinrichtungen als auch deren stadtebaulich-architektonische Wirkung und
gute, mdglichst fullaufige Erreichbarkeit durch die Blrgerinnen und Blrger.

Sangerhausen versteht sich als attraktiver Wohnort, in dem eine bedarfsgerechte und
wirtschaftliche Zahl an Wohnungen zur Verfiigung steht. Wer in der Stadt wohnt oder
dort zukUnftig wohnen mdchte, findet eine Wohnung, die den Anspriichen nach GréRe,
Wohnumfeld, Wohnkosten oder Eigentumsform gerecht wird. Die kommunalen Unter-
nehmen der Wohnungswirtschaft sind leistungsfahige Anbieter im Wohnungsmarkt
und gewahrleisten einen ausgezeichneten Service rund um das Wohnen.

Die gerechte Stadt ermdglicht allen Menschen Teilhabe am geistig-kulturellen, politi-
schen und sportlichen Leben. Sie ermdglicht die Begegnung von Menschen zur All-
tags- und Freizeitgestaltung. Dafiir unterstiitzt die Stadt den barrierefreien Umbau der
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie alle Formen der Begegnung von Birgerin-
nen und Biirgern in Verbanden, zivilgesellschaftlichen Netzwerken und Vereinen.

16 Siehe Kapitel 4.2 Grundsatze integrierter Stadtentwicklung, ISEK/IGEK 2035 — Ortsteilportrats (1)
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Eine gerechte Stadt bietet eine ausgezeichnete Bildungsinfrastruktur, die jungen Men-
schen das bestmdgliche Riistzeug fir ein selbstbestimmtes Leben und die Mitwirkung
in der Birgergesellschaft bieten sowie Grundlagen flr Berufswahl und beruflichen Er-
folg legen. Die Bildungsinfrastruktur ermdglicht Menschen jeden Alters berufliche und
personliche Weiterbildungsmaoglichkeiten und schafft Menschen mit Zuwandererbio-
grafien Chancen fiir Spracherwerb und berufliche Qualifikation. Die Bildungsinfrastruk-
tur ist gleichsam ein Baustein fir die produktive Stadt.

Die produktive Stadt

Ziel ist eine nachhaltige urbane Okonomie, die sich durch innovative, wettbewerbsfé-
hige, klima- und umweltfreundliche Strukturen auszeichnet. Diese bilden die Basis fiir
eine starke Nutzungsmischung von Quartieren.

Zur produktiven Stadt gehort ein flachenschonendes Siedlungsflachenkonzept. Mit
den Rahmenbedingungen des demographischen Wandels interpretiert die Stadt den
Begriff ,Wachstum® als qualitative Herausforderung zur Anpassung oder Neustruktu-
rierung vorhandener Bauflachen, Grundstiicke und Gebaude. Die Kommune organi-
siert sich in Inneren der einzelnen Ortsteile neu, ohne weitere Flachen im Landschafts-
raum in Anspruch zu nehmen und nutzt Flachenpotenziale im Inneren fiir die Erweite-
rung und bessere Vernetzung von griinen Stadtrdumen.

Die Erschliefung der Industriegrolflache ,vor den Toren der Stadt* wird dabei nicht
als Widerspruch gesehen. Hier besteht auch ein Bundes- und Landesinteresse zur
Beseitigung der wirtschaftlichen Strukturschwachen in der Region nach dem Ende des
Bergbaus im Mansfelder Land und dem Kohleausstieg im mitteldeutschen Revier.

Die griine Stadt

Die Berg- und Rosenstadt ist eine griine Stadt. Sie hat eine umwelt- und klimafreund-
liche Entwicklung im Blick. Sie zeichnet sich aus durch eine verantwortungsbewusste
Inanspruchnahme von Flachen, eine klimaneutrale Energieversorgung, den Einsatz
erneuerbarer Ressourcen, ein gesundes Lebensumfeld, eine hohe Biodiversitat und
gemeinwohlorientierte Mobilitat mit Fokus auf dem Fahrradverkehr und dem OPNV.

Die digitale Stadt ,,Smart - City“

Digitalisierung wird als Chance und Notwendigkeit zur Transformation der stadtischen
Verwaltung sowie der biirgernahen Versorgungs- und Dienstleistungsstrukturen gese-
hen. Dabei ist sich die Stadt der Risiken um burgerliche Freiheiten und Sicherheit be-
wusst. Gleichzeitig wird die Stadt Blrgerinnen und Biirgern, die aus sprachlichen,
technischen oder sonstigen Griinden Schwierigkeiten beim Zugang zu digitalen kom-
munalen Dienstleitungen haben, entsprechenden analogen Service bieten.
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6.1.1 Die raumlichen Komponenten der stadtebaulichen Entwicklung

wicklung; Erlauterungen dazu auf den Seiten 85 bis 88
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Mittelalterlicher Altstadtkern als Teil des Erhaltungsgebietes: Bewahrung der histori-
schen Baustrukturen in den Grenzen der historischen Stadtbefestigung und Entwicklung
als zukunftsfahiges Zentrum der Kreisstadt des Landkreises Mansfeld-Stidharz als wich-
tigste Aufgabe der Stadtentwicklung. Bewahrung des st&dtebaulichen Grundgerists in den
Gestaltsprachen der verschiedenen Quartiere. Vermeidung von Geb&udeabbriichen, Wie-
derbebauung von Baullicken. Hilfen zur Modernisierung gehen bevorzugt in das stadte-
bauliche Grundgeriist.

Fortschreibung der Ziele:

Gebaudeabbriiche sind bei Beachtung der denkmalpflegerischen Auflagen und der Abwa-
gung der Festsetzungen der Erhaltungssatzung aus wirtschaftlichen, funktionalen oder
energetischen Griinden zum Zweck der Wiederbebauung zuléssig.

Stadtebauliche Neuordnung der Bereiche Probstgasse/ Hinter der Ulrichkirche, Lerchen-
gasse/Voigtstedter Str., An der Trillerei/UlrichstralRe und An der Trillerei 3 bis Rittergasse

Hilfen zum baulichen Erhalt von privaten Gebauden, dafiir Priorisierung der Stadtebaufor-
derung: Beseitigung von dauerhaftem Leerstand (Wohnen und Gewerbe), Erhalt von Ein-
zeldenkmalen, Gestalterische Mehraufwendungen im Zusammenhang mit energetischer
Gebaudemodernisierung, dafiir Fortschreibung der kommunalen Férderrichtlinie

Hilfen zur Berdumung von Grundstlicken als Voraussetzung fiir BauliickenschlieBungen
oder Grundstiicksneuordnungen (Abbruch von Ruinen, Entsorgung von Bauschutt und
Siedlungsmilll, soweit die antragstellenden Eigentiimer fiir deren Entstehung nicht verant-
wortlich sind)

Neue Ziele:

Gestalterische Aufwertung durch Modernisierung von Einzeldenkmalen mit besonderer
kulturhistorischer Bedeutung: Rathaus (kommunales Geb&ude der Daseinsvorsorge)
Statisch-konstruktive Sicherung der Stadtmauersysteme zum dauerhaften Erhalt als Bau-

denkmale und als Voraussetzung fiir eine geordnete Grundstlicksentwicklung in den an-
grenzenden Quartieren

Schaffung von griinen Inseln im dffentlichen Raum (Pocketgarten), starkere Vernetzung
der Griinbereiche

Uberwiegend mehrgeschossige Wohnquartiere im Erhaltungsgebiet Altstadtkern
Sangerhausen: Bewahrung des stadtebaulichen Grundgeriists in den Gestaltsprachen
der verschiedenen Quartiere und Entwicklung als zukunftsfahiges Zentrum der Kreisstadt
des Landkreises Mansfeld-Siidharz. Vermeidung von Gebaudeabbriichen, Wiederbebau-
ung von Baullicken. Hilfen zur Modernisierung gehen bevorzugt in das stadtebauliche
GrundgerUst

Fortschreibung der Ziele:

Hilfen zum baulichen Erhalt von privaten Gebauden, dafiir Priorisierung der Stadtebaufor-
derung (wie unter Punkt 1)

Teil-/Abbriiche von Gebauden sind wie unter Punkt 1 zulassig
Neue Ziele:

Gestalterische Aufwertung von Einzeldenkmalen mit besonderer kulturhistorischer Bedeu-
tung: Marienkirche (Gebaude der Daseinsvorsorge im Eigentum der Stadt)

Schaffung von griinen Inseln im 6ffentlichen Raum (Pocketgarten), starkere Vernetzung
der Griinbereiche

Noérdliche Innenstadterweiterung und Bereich Tennstedt: (Uberwiegend mehrgeschos-
sige Wohnquartiere): Bewahrung des stadtebaulichen Grundgertsts in den Gestaltspra-
chen der Quartiere. Vermeidung von Gebaudeabbriichen, Wiederbebauung von Baullicken
Fortschreibung der Ziele:

Teil-/Abbriiche von Gebauden sind wie unter Punkt 1 zulassig

Neue Ziele:

Denkmalgerechte Modernisierung des Spenglermuseums als gestaltpragendes Einzelge-
baude und gestalterisch-funktionale Aufwertung des Freiraums am Bahnhofsvorplatz
Durchfiihrung eines Citymanagements mit dem Ziel der Attraktivierung des FuBgéngerbe-
reichs vom Empfangsgebaude des Bahnhofs zur Innenstadt, Leerstandsmanagement,
Schaffung griiner Inseln mit Aufenthaltsqualitat

Aktivierung des Empfangsgebaudes vom Bahnhof als gastfreundlicher Service- und Orien-
tierungspunkt fiir Einwohner und Géste der Berg- und Rosenstadt Sangerhausen
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Mehrgeschossig bebaute Stadtquartiere, stadtebauliches Grundgeriist: Kernbereiche
der dauerhaft zu erhaltenden GroRsiedlungen des Wohnungsbaus der 1950 bis 1980er
Jahre. Die unterschiedlichen Gestaltsprachen der GroRsiedlungen bleiben erhalten, um die
Siedlungen als identifizierbare Adressen erhalten.

Weitere Riickbauten sind ausgeschlossen. In markanten Licken des Grundgeriists sind
Ersatzbauten wiinschenswert. Modernisierungen gehen bevorzugt in das Grundgerst.

Fortschreibung der Ziele:

Durchfiihrung von MaRnahmen zum Erhalt, zur gestalterischen Aufwertung und zur
funktionalen Anpassung von Gebéauden fir die Daseinsvorsorge, die das Bild der Stadt-
quartiere pragen (Schwerpunkt bei kommunalen Gebauden: Grundschulen, Sportstatten,
Jugendklubs, Kindertagesstétten)

Neue Ziele:

Die festgelegten Kernbereich sind bei der kommunalen Warmeplanung aus langfristig zu
erhaltende Stadtquartiere zu berlicksichtigen.

BaullickenschlieBung und gestalterische Neuordnung des Quartiers Wilhelm-Koenen-
Strae/Juri-Gagarin-Stralle durch Bau eines medizinischen Versorgungszentrums ,Re-
gent"

Sonstige zukunftsfahige Standquartiere: Westliche Siidsiedlung, Randzonen der Siid-
westsiedlung, Ostsiedlung, Wohngebiet am Rosarium

Bereiche mit mehrgeschossiger Blockbebauung, die nicht zum stadtebaulichen Grundge-
riist der Kernstadt Sangerhausen zahlen, aber bis zum Jahr 2030 als in ihrer Gesamtstruk-
tur zukunftsfahig sind. Langfristig sind stadtebauliche Neuordnungen - in Abhéngigkeit der
Ergebnisse der Evaluierung der durch den demographischen Wandel beeinflussten Woh-
nungsbedarfe — mdglich, die neben Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen auch
zu Abriss, Umbau oder Ersatzneubauten fiihren kénnen.

Fortschreibung der Ziele:

Fur den mittelfristigen Zeitraum werden bis auf Einzelfalle keine MaRnahmen des plan-
maRigen Wohnungsriickbaus durchgefiihrt.

Im Rahmen der jahrlich aufzustellenden Berichte zur Fortschreibung des ISEK wird die
Wohnungsbedarfsentwicklung in der Kernstadt Sangerhausen engmaschig evaluiert.

Neue Zielstellungen:

Das Wohnquartier Ringstralle im Wohngebiet Am Rosarium wird neu in diese Gebietska-
tegorie zugeordnet. In Abhéngigkeit der Entwicklung der Wohnungsleerstande in einzelnen
Gebauden sind Teilstilllegungen zu priifen. Uber die langfristige Perspektive wird nach Eva-
luierung der Gebietsentwicklung bis 2030 entschieden.

Stadtquartiere wenig geschossigen, offen bebauten Wohnquartieren (Eigenheimge-
biete und B-Plan-Gebiete fiir den Eigenheimbau): Vorhandene Bebauungen mit Ein-
und Zweifamilienhdusern, mehrgeschossige Gebaude sind selten, wenig nicht stérende,
gewerbliche Nutzungen, Baugebiete sind vollstandig erschlossen und bis auf einzelne
Grundstticke vollstandig bebaut.

Unbebaute Bauflachen auf Riickbauflachen bei denen Eigenheimbebauungen auf der
Grundlage von Bebauungsplanen (B-Plane) vorgesehen sind.
Fortschreibung der Ziele:

In den bereits erschlossenen Wohnquartieren findet eine sich selbst tragende stadtebauli-
che Entwicklung ohne offentliche Forderung statt.

Stadtbereiche mit Infrastruktureinrichtungen: Mit groRflachigen Handels- und/oder
Dienstleistungseinrichtungen bebaute Flachen sowie Flachen fiir éffentliche Dienstleister,
Sportstatten u. 8., die dauerhaft zu erhalten und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln sind.
Fortschreibung der Ziele:

Die Flachen des CJD an der HasentorstralRe werden im Leitbild neu dargestellt.

Bauliche und energetische Moderisierung, Durchfihrung von Umbaumafinahmen zur
funktionalen Anpassung an sich verandernde Bedarfe bei kommunalen Gebauden.

Uberwiegend gewerblich genutzte Flichen: Die Flichen sind in ihrer angestrebten Di-
mensionierung zu erhalten.

Neue Zielstellungen:
IndustriegroRflache im Westen des Stadtgebietes (auBerhalb der Plandarstellung)
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Flachen fiir Photovoltaikanlagen: Die Entwicklung der Photovoltaikanlagen erfolgt auf
der Grundlage der kommunalen Bauleitplanung

Neue Zielstellungen:
Nutzung von Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen

Zentren: Neben dem Einkaufsbereich in der historischen Altstadt (Bahnhofstralle, Gdpen-
strale, Kylische Strafle, Markt, Kornmarkt) geht das Stadtteilzentrum Siidwest als in ihrer
Funktion zu qualifiziere Bereiche in das Leitbild ein.

Neue Zielstellungen:

Die Entwicklung des Einkaufsbereichs in der historischen Altstadt ist durch ein Quartiers-
[/Citymanagement proaktiv zu unterstitzen.

GeméR Einzelhandelskonzept sind die Zentren in der Stidwestsiedlung und im Wohngebiet
Am Rosarium nicht mehr als Zentrumsbereich mit Funktionen des spezialisierten Einzel-
handels bzw. Dienstleistungsgewerbes auszuweisen.

Nahversorgungsbereiche: Bereiche fiir Grundversorgung der West- und Siidsiedlung

Neue Zielstellungen:

GemaéR Einzelhandelskonzept sind die Zentren in der Stidwestsiedlung und im Wohngebiet
Am Rosarium der Funktion nach als Nahversorger einzuordnen.

Die Nahversorgungsbereiche gewahrleisten eine fuRlaufig erreichbare Grundversorgung
mit Waren und Versorgungsdienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Fir das Wohngebiet Am Rosarium ist eine fuRlaufig zumutbare Wegverbindung zu den
Einzelhandelseinrichtungen in der Riestedter Strafle zu schaffen.

Uberwiegend durch Kleingarten und Nebenanlagen gepragte Stadtbereiche: Klein-
gartenanlagen mit angrenzenden kleinteilige Nutzungsmischungen und Garagenanlagen
Neue Zielstellungen:

Entwicklung der Kleingérten gemaf Kleingartenentwicklungskonzept

Bedarfsgerechte Neuordnung und gestalterische Aufwertung von Garagenanlagen, ggf.
Weiterentwicklung als Garagenvereine

Wichtige, stadtteilverbindende offentliche Griinbereiche: Vorhandene Griinverbindun-
gen, Friedhof, Europa-Rosarium und offentliche Parkanlagen, Erhalt und Qualifizierung,
Vernetzung mit einem Freizeitwegesystem

Fortschreibung der Ziele:

Stérkung der Verbindung vom Europa-Rosarium zu den Griinbereichen in der historischen
Altstadt durch Aufbau eines touristischen Leitsystems

Neue Zielstellungen:

Gestalterische Aufwertung der Parkanlage ,Dreierteiche”

Schaffung mdglichst barrierefreier Wegenetze in den Stadtgebieten (Feierabendspazier-
gang), Ausstattung mit Spielobjekten und Ruheplétzen

Entwicklung einer Teilflache des Friedhofs zu einem naturnahen Park mit Wegsystem und
Ruheplatzen fiir Kontemplation und zum Naturerleben

Uberwiegend durch Quartiersgriin geprigte Stadtbereiche: Griinflachensysteme aus
offentlichen und privaten Flachen, die mit den quartierspragenden Baustrukturen in den
GroRsiedlungen gestalterisch korrespondieren.

Fortschreibung der Ziele:

Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes fiir den ,Wohnpark Stidwest" (Erich-Putz-Strafle)

Neue Zielstellungen:

Entwicklung von wohnungsnahen Griinrdumen zur Regenwasserversickerung und/oder
Riickhaltung im Sinne des Schwammstadtprinzips

Zu renaturierende Stadtbereiche: Flachen, die nach Riickbau von Wohnungen oder
sonstigen Gebauden und baulichen Anlagen zu renaturieren sind
Neue Zielstellungen:

Renaturierung der Randflachen am Sportplatz der Grundschule ,Am Rosarium®, Bereiche
an der Photovoltaikanlage und Flachen an der Stadtkante zum Ackerland
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6.2 Die Gebiete der Stadtebauforderung

Die im vorliegenden Integrierten Stadtentwicklungskonzept Kernstadt 2035 dargestell-
ten Ziele und Handlungsansétze berticksichtigen im ersten Schritt das gesamte Gebiet
der Kernstadt Sangerhausen.

Bei deren Erarbeitung und Zusammenstellung ging es nicht um das Wiinschenswerte,
sondern um die strategischen Prioritaten der Stadtentwicklung und das tatsachlich
Realisierbare. Die offene Auseinandersetzung Uber die (Durch)setzung der Prioritaten
muss vor dem Hintergrund immer wieder neu erkennbarer Aufgaben und Entwick-
lungschancen und den eng umgrenzten haushalterischen Maglichkeiten kontinuierlich
fortgesetzt werden.

In diesem Sinne und zur beschleunigten Durchsetzung der festgelegten strategischen
Prioritaten nutzt die Stadt die planerischen, organisatorischen und nicht zuletzt finan-
ziellen Instrumente des Besonderen Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch.
Dieses ermaglicht, auf spezifische stadtebauliche Probleme und Herausforderungen
zielgenau zu reagieren und die Finanzierung der zu lésenden Aufgaben sicherzustel-
len.

In der Kernstadt Sangerhausen gibt es vier formlich festgelegte bzw. beschlossene
Gebiete zur Durchflihrung von stadtebaulichen FérdermaRnahmen. Die Stadt hat
durch Stadtratsbeschliisse folgende Satzungen oder Gebietsfestiegungen beschlos-
sen, um diesen Entwicklungen wirksam gegenzusteuern und die entsprechenden Ge-
biete zu stabilisieren und aufzuwerten.

- 1. Erhaltungsgebiet
? Altstadtkern Sangerhausen

e 2. Stadtumbaugebiet
19 Rickbau und Aufwertung
- Sudwestliche Stadterweiterung

3. Stadtumbaugebiet
Rickbau und Aufwertung
Ostsiedlung

4. Stadtumbaugebiet
Rickbau und Aufwertung
Wohngebiet Am Rosarium

\

5y

Im Erhaltungsgebiet nach § 172 Baugesetzbuch ,Altstadtkern Sangerhausen® beste-
hen bauliche Mangel und funktionale Missstande, die beseitigt werden miissen, um
einen stadtebaulich gewiinschten Zustand zu erhalten oder wiederherzustellen.

In den Stadtumbaugebieten nach § 171 b gibt es erhebliche Funktionsverluste, wie
Uberangebote von baulichen Anlagen fiir bestimmte Nutzungen (z. B. Wohnen oder
kommunale Infrastruktureinrichtungen), die entweder durch Riickbau zu beseitigen
oder durch tiefgreifende strukturelle Anpassungen zu einem wieder funktionsfahigen
Neuen umzubauen sind.

Die nachfolgenden Kapitel beschreiben — mit Bezug zu den fir das Gesamtkonzept
der Kernstadt festgelegten Zielen und zu den die programmatischen Ziele dieser
Stédtebauférderprogramme - Einzelziele und Handlungsschwerpunkte, die in den ein-
zelnen Fordergebieten erreicht oder berticksichtigt werden sollen. Die nachfolgend
festgelegten Ziele und Handlungsschwerpunkte dienen als Grundlage fir die Festle-
gung der Manahmenpléne und die Aufstellung der Manahmen-, Kosten-, Finanzie-
rungs- und Zeitplane (MKFZ-Plane), die den Fordermittelgebern als Voraussetzung
fur die Beantragung von Férdermitteln vorzulegen sind.
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6.2.1 Stadterneuerung im historischen Altstadtkern

Stadtebauliche Struktur:

Der historische Altstadtkern liegt innerhalb der mittelalterlichen Stadtbefestigung im
Zentrum der Sangerhduser Kernstadt. Dazu z&hlen Stadtquartiere, die im wichtigen
Bezug zum Altstadtkern stehen. Der Bereich zeigt noch heute historische Gebau-
destrukturen auf einem Stadtgrundriss, an dem die Zeitgeschichte der Stadtentwick-
lung erkennbar ist. Die Raume der Strallen und Platze nehmen Bezug auf die Entste-
hungszeit und Funktion und prégen so das Erscheinungsbild der Altstadt.

Der kulturgeschichtliche und stadtebaulich-architektonische Wert wird durch Festle-
gungen als Denkmalbereich gemaR Denkmalgesetz des Landes bekundet. Das betrifft
zum einen den Stadtgrundriss als auch grol3e Teile der baulichen Gesamtanlage.

Stadtebauforderung, Daten und Fakten:

Stadtebauférderung in der historischen Altstadt - Forderperiode bis Programmjahr 2019
a) Stadtebauliche Sanierungsmafinahme gem. §§ 136 bis 164b BauGB
b) Erhaltungssatzung gemaR § 172 Satz 1 Nr. 1 BauGB
a) seit dem 02.03.1993
b) seit dem 25.06.1998
)
)

Rechtsgrundlagen:

Rechtsgliltig

. ) R a) geférdert im Programm ,Stadtebauliche Sanierungsmalnahme
Offentliche Férderung . ) . .
b) geférdert im Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz

1. von 1991 bis 2025

Durchfiihrungszeitraum )
2. von 1998 bis 2025
, ) a) Kernstadt Sangerhausen
Gebietsbezeichnung
b) Altstadtkern Sangerhausen
) . a) 54,4 Hektar, Abgrenzung mit Erhaltungsgebiet identisch
Gebietsgrole
b) 54,4 Hektar
a) Fordermittel 28,47 Mio. Euro, sonstige Einnahmen 5,2 Mio. Euro
Gesamtausgaben . ) i o
b) Fordermittel 22,58 Mio. Euro, sonstige Einnahmen 141.000,00 Euro
a) Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden an Gebauden, 6ffentli-

Ziele chen Stralen und Freirdumen, funktionale Starkung
b) Erhalt des Stadtbildes, des Gebaudebestands, Denkmalschutz
a) Die Sanierungsziele sind weitestgehend erreicht worden.

Die Fordermanahme wurde schlussgerechnet, ein endgiiltiger Be-
willigungsbescheid liegt vor. Restmittel aus Ausgleichsbetrédgen wer-
den zur Ausfinanzierung begonnener Mallnahmen verwendet. Die
Sanierungssatzung wird laut Stadtratsbeschluss vom 10.04.2024 im
Jahr 2025 aufgehoben.

b) Die Ziele des stadtebaulichen Denkmalschutzes wurden weitgehend
erreicht. Schlussabrechnung der Gesamtmalnahme wird vorbereitet.

Arbeitsstand

Forderperiode ab dem Programmjahr 2020

Seit dem Programmjahr 2020 wird der Prozess der Stadterneuerung im
Perspektive Stadtebauforderprogramm ,Lebendige Zentren* fir das Gebiet der Erhal-
tungssatzung fortgesetzt.

Gebietsbezeichnung Altstadtkern

Rechtsgrundlagen Erhaltungssatzung gemaR § 172 Satz 1 Nr. 1 BauGB

54,4 Hektar, fiir den langfristigen Zeitraum ist eine Gebietserweiterung

Gebietsgrofie geplant (Grlinanlagen am Bahnhof bis Spenglermuseum und Stadtpark)
bauliche MaRnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes und des
Ziele Stadthildes, Aktivierung des Stadtkerns, Weiterentwicklung des 6ffentli-

chen Raums, Citymanagement, Leerstandsmanagement, Smart-City-
Konzept
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Einwohner mit Hauptwohnsitz:

1991 wohnten im Gebiet 1.806 Menschen. Die Einwohnerzahl stieg bis 2005 auf 2.547
und bis 2012 auf 2.734. 2024 betrug die Einwohnerzahl 2.716.

Wohnungen:
Eigentiimer WE leer leerin %
SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen 16 5 31,5
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG 45 0 0,0
Sonstige Eigentiimer 1.469 144 9,8
Gesamt 1.530 149 9,7

Im Jahr 1998 wurden in der historischen Altstadt 1.509 Wohnungen gezahlt. Der Be-
stand hat sich in den vergangenen 25 Jahren der Zahl nach nur geringflgig verandert,
wurde seitdem jedoch in groRen Teilen modernisiert und erneuert.

Entwicklung des Wohnungsleerstands:

Der stadtebauliche Rahmenplan 1998 nennt flr das Jahr 1998 einen Wohnungsleer-
stand von 15,5 %. Eine Z&hlung im Jahr 2012 hat 11 % leerstehende Wohnungen
erfasst. 2024 wurden 9,7 % Leerstand gezahlt.

Versorqung, Infrastruktur, Gemeinwesen:

Der Altstadtkern ist das Zentrum des zentralen Ortes Sangerhausen und der Gesamt-
stadt sowie Verwaltungszentrum des Landkreises. Hier befindet sich das stadtische
Zentrum fiir qualifizierten Einzelhandel und das biirgernahe Dienstleistungsgewerbe.
Kulturelle Einrichtungen mit gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung sowie die
Stadtverwaltung und der Goldene Saal (in der Funktion als Ratssaal) als Zentrum der
lokalen Politik sind in der Altstadt konzentriert.

Die Stérke und Attraktivitat der Versorgungsinfrastruktur istimmer noch durch zahlrei-
che bauliche Méngel an einzelnen Geb&duden und durch groken Anpassungsbedarf
an zukunftige Nutzungsanforderungen beeintréchtigt.

Starken-Schwachen-Risiken-Chancen:

Schwachen

Rathaus am Markt, nicht barrierefrei
Kultureinrichtung Marienkirche mit bau-
lich-funktionalen Méngeln

Fehlendes Leitsystem fiir Tourismus,
Schwéchen in der gastronomischen

Starken

Gute Verkehrsanbindung (PKW, Bahn-
hof, Citybus)

hoher, gestalterisch ansprechender Sa-
nierungsgrad

Familiengerechte Infrastruktur  (Kita,

Jugendklub, Musikschule, Spielplatze)

Zentrumsfunktion: Einzelhandel, Markt,
kulturelles, politisches und Verwaltungs-
zentrum

Versorgung

Bauliche Mangel an Stralen und We-
gen, fehlende Infrastruktur fiir Radver-
kehr

Risiken

Hohe sté&dtebaulich-gestalterische Qua-
litdt und Anzahl von Baudenkmalen fiir
Zielort des Tourismus

abnehmender Wohnungsleerstand
Griinbereich an der Gonna

Investitions- und Nachfrageschwéche in
Bezug auf die Weiterentwicklung des
Einzelhandels

Stadtbildpragende Geb&ude und Denk-
male mit unwirtschaftlich hohem Moder-
nisierungsbedarf
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Perspektive

Erhalt und Entwicklung des stadtebaulich-architektonischen Gesamtensembles und
Bewahrung des denkmalpflegerischen Wertes als Zeugnis der Stadtkultur und -ge-
schichte.

Attraktives und familienfreundliches Wohngebiet mit vielfaltigen Wohnangeboten in
Baudenkmalen und sanierten Gebauden und guter Ausstattung fir Bildung und Frei-
zeitbetatigung von Kindern und Jugendlichen

Entwicklung als Versorgungs-, Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum einer
Kreisstadt mit hohem stédtebaulichem, denkmalpflegerischem und kulturellem Wert
und als Ort mit Potenzial fiir Kulturtourismus, stadtisches Vereinsleben, Freizeitbetati-
gungen und Begegnungen

Handlungsbedarf und Manahmen:

»  Aktivierung des Haupteinkaufsbereichs in der Altstadt durch Umsetzung der
Handlungsempfehlungen aus der Konzeption zum Innenstadt-Management:

—  Fortsetzung und Qualifizierung des Citymanagements (Tourismusent-
wicklung, Netzwerke der Gewerbetreibenden u.a.)

—  Aktivierung eines Verflgungsfonds fur Altstadtaktivitaten

—  Gestaltung von Fassaden und Schaufensterzonen im Zusammenhang mit
der Neubearbeitung in der kommunalen Férderrichtlinie

—  Freiraumgestaltungen z. B. flir Ruhezonen, Treffpunkte, Leitsysteme

> Aktivierung der Infrastruktur der Daseinsvorsorge (Kultur, Bildung, Verwal-
tungsdienstleistungen, Offentlichkeit und lokale Politik)

—  Umbau und denkmalgerechte Modernisierung des Rathauses flr eine
weltoffene und birgerfreundliche Verwaltung: Zugang mit Foyer fir Bur-
ger- und Tourismusinformation am Markt, barrierefrei, gastlich, energe-
tisch und digital

—  Denkmalgerechter Umbau Marienkirche flir Musik, Kleinkunst, Ausstel-
lungen, Theater und Gottesdienste, Ort zur Begegnung und fir blrger-
schaftliches Engagement (Armer Kasten e.V.), Starkung Tourismus

> Sicherung und Erhaltung von Denkmalen und baulichen Ensembles sowie Ge-
bauden mit stadtbildpragender und kulturhistorischer Bedeutung

—  Gebaude im Eigentum der Stadt: Marienkirche, Rathaus, Goldener Saal
—  Statisch-konstruktive Sicherung von Teilen der Stadtmauer (zum Funkti-
onserhalt benachbarter Grundstiicke)
—  Gebé&ude in privatem Eigentum oder im Eigentum Dritter:
Forderung von MaRnahmen der Gebaudeinstandsetzung und Moderni-
sierung nach der kommunalen Férderrichtline, dafiir
Fortschreibung der Richtlinie (Festlegung von Férderprioritaten)

> Neuordnung von stadtebaulichen Bereichen

—  Entwicklung von Grundstiicken Hinter der Ulrichkirche/Probstgasse (Klei-
ner 6ffentlicher Platz und Neuordnung von Quartiersinnenbereichen)

—  Trillerei 18/20 + Bauruine Ulrichstralle (Beraumung der Grundstticke und
altstadtgerechte Neubebauung

— Trillerei/Ulrichstrale/Rittergasse  (baulich-funktionale Neuordnung der
Quartier-Innenbereiche, Erhalt Baudenkmal Trillerei 3

— Lerchengasse/Voigtsteter Strale: (Neuordnung des Quartiersbereichs,
Erhalt der Grundstiicksmauern, Erhalt des Baudenkmals)
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>

>

>

>

Gestaltung 6ffentlicher Griinrdume

Weiterentwicklung von Griinflachen

Neugestaltung des Schiitzenplatzes, im Bau
Aufwertung der Freiflachen an der Georgenpromenade
Altendorf 18, Altendorfterrassen, Freiflache an der Briicke

Neue MaRnahmen der Freiraumgestaltung

Gestaltung einer Grinen Insel: Probstgasse/Hinter der Ulrichkirche
Klimaresistente Umgestaltung Roseninsel

Schaffung eines Systems von Pocketgarten (Rosenkisten) als kleine Be-
gegnungs- und Orientierungsorte

Gestaltung offentlicher Stralken, Wege und Platze

Mit Ausgleichsbetragen der Sanierungsmalinahme:

Ersatzneubau Briicke Altendorf
Straenerneuerung Harz und Hinter dem Harz

Erneuerung von 6ffentlichen StraBen und Wegen im Rahmen der Stadte-
bauforderung durch das Programm ,Lebendige Zentren®:

An der Gonna (zwischen Jakob- und Gdpenstralie)
Neuehauserstralle (zwischen Gopen- und Alte Magdeburger Str.)
Hinter der Ulrichkirche

Pfingstgrabenstralle

Salpetergasse (Teil im Erhaltungsgebiet)

Breitbarthstralle

MaRnahmen fiir klimagerechte Mobilitat

Ertiichtigung der Stralenoberflachen in der Kylische Strafe fur den Stadt-
bus (zwischen Voigtstedter Stralle und Gopenstralle)

Schaffung von Fahrradabstellplatzen am Verwaltungsgebaude Markt 7a
(Erhéhung des Anteils am Radverkehr fir Berufspendler)

Schaffung von Radabstellplatzen und eBike-Ladestationen fur Besucher
und Touristen im Stadtzentrum

Energie:

Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung

Entscheidung zur Photovoltaik in Abwagung mit Denkmalschutz

Mittel- und langfristige Erneuerung von Mittel- und Niederspannungska-
beln (Alter Markt, Kyllische Strale, Gopenstralle)

Klimaschutz:

MafRnahmen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Sanierung
der Uferbereiche an der Gonna

Aufwertung der Griinbereiche an der Gonna

Erhdhung des Griinflachenanteils auf privaten und 6ffentlichen Flachen
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Leitbild Vielfalt:
Infrastruktur fiir Begegnung und
Freizeit starken und bewahren.

Leitbild attraktives Wohnen:
Bewahrung der besonderen
Wohnqualitdten in der sanier-

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Arbeitsplétze fiir soziale Versorgung
und Dienstleistungen ausbauen.

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert":
Sport- und Freizeiteinrichtungen fiir
Géste o6ffnen.

6.2.2 Stadterneuerung in den Stadtumbaugebieten

Stadtebauforderung im Gebiet ,,Siidwestliche Stadterweiterung”

Das Gebiet der sudwestlichen Stadterweiterung wurde wegen seiner erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverluste und dem hohen Wohnungsleerstand als Folge des
demographischen Wandels im Dezember 2001 als ,umzustrukturierender Stadtteil mit
besonderer Prioritat und im Ergebnis der Uberarbeitung des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts vom 14.04.2011 als Stadtumbaugebiet gemaf § 171 b Baugesetz-
buch (BauGB) festgelegt.

Im Jahr 2002 ist das Gebiet in das Férderprogramm Stadtumbau Ost aufgenommen
worden. Im Rahmen dieser Gesamtmalinahme erfolgte eine Forderung bis zum Pro-
grammijahr 2019. Ein Schwerpunkt lag im Riickbau des dauerhaften Uberangebots
von Wohnungen infolge des Bevdlkerungsriickgangs. Dieser betrug im Jahr 2005
noch 14.844 Einwohner und im Jahr 2008 noch 11.054 Einwohner. Die aktuelle Ein-
wohnerzahl vom 60.06.2024 betragt 8.362.

Als Gegengewicht zum gezielten Riickbau erfolgten Aufwertungsmalnahmen, die der
Bewahrung der historischen Qualitaten der Siedlungen des DDR-Wohnungsbaus so-
wie der funktionalen Starkungen durch neue Nutzungen wie Pflegeheime und Begeg-
nungsstatten und der Stérkung der dort lebenden Gemeinschaften dienten.

Seit dem Programmjahr 2020 wird das Gebiet der slidwestlichen Stadterweiterung im
Programm ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung® gefordert. Der Schwerpunkt liegt
jetzt im Bereich der weiteren Aufwertung des Wohngebietes. Daflr sollen vorrangig
die Freiraumbereiche aufgewertet, die 6ffentlichen StraBen im Zusammenhang mit der
Anpassung der technischen Versorgungsnetze erneuert sowie die kommunale Infra-
struktur der Daseinsvorsorge bedarfsgerecht und nach den MaRgaben des Klimawan-
dels saniert werden. Zur besseren Steuerung der Stadtentwicklung wurde das Gebiet
der siidwestlichen Stadterweiterung in die vier Teilgebiete ,Nordsiedlung*, ,Westsied-
lung®, ,Stdsiedlung® und ,Stdwestsiedlung” aufgeteilt. Zur Vergleichbarkeit mit den
Analysen des ISEK 2016 und seiner Fortschreibungen wird im ISEK 2035 mit dieser
Aufteilung weitergearbeitet.

Nordsiedlung:

Stadtebauliches Portrait:

Die Nordsiedlung ist ein altstadtnaher Wohnbereich, der im Norden von der Uferzone
der Gonna begrenzt wird. Die Siedlung hat wegen ihrer Nahe zur Altstadt und zu
wichtigen Infrastruktureinrichtungen eine gute Perspektive. Der verbliebene Kernbe-
reich mit den Bestanden der organisierten Wohnungswirtschaft zwischen den StraBen
Gonnaufer und Ewald-Gnau-StraBe wurde stadtebaulich aufgewertet. Gestalterisch
positiv wirksam sind hier die Neubauten der Wohnungsbaugenossenschaft Sanger-
hausen eG in der Mihlgasse, die zum Férdergebiet ,Altstadtkern” gehdren.

Der Wohnungsriickbau in diesem Gebiet ist abgeschlossen. Die Umgestaltung dieser
Flachen zum Wohngebiet mit Eigenheimen ist ebenfalls weitgehend abgeschlossen.
Grinflachen an der Gonna und der hohe Anteil von Freiflachen mit hohem Vegetati-
onsanteil auf privaten Grundstiicken pragen die Gestalt dieser Siedlung. Freie Bau-
grundstiicke im Eigentum der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen
grenzen sldlich an die Kyselhduser Strale, die eine wichtige Zufahrtstralle zur histo-
rischen Altstadt und zur geplanten Industriegrof¥flache darstellt, so dass hier hohe An-
forderungen an die gestalterische Wirkung zu erfiillen sind. Die Grundstiicke eignen
sich fir Geschosswohnungsbau, Sonderwohnformen oder fiir nicht stérende gewerb-
liche Nutzungen.
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Einwohner mit Hauptwohnsitz:

Die Einwohnerzahl im Gebiet ist im Zeitraum von 2005 bis zum Jahr 2024 von 2.159
auf 540 Einwohner zuriickgegangen. Das ist ein Einwohnerverlust um 75 %.

Wohnungen der organisierten Wohnungswirtschaft:

Eigentiimer WE leer leerin %
SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen 145 15 10,0
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG 124 0 0,0
Gesamt, ohne Geb&ude in der Milhigasse (Altstadt) 269 15 51

Nach Abschluss des Wohnungsriickbaus stehen in Nord nur noch 5 % der Wohnun-
gen der organisierten Wohnungswirtschaft leer. Die Stadtumbauziele zur Beseitigung
des dauerhaften Uberangebots an Wohnungen wurden in der Nordsiedlung erreicht.

Entwicklung des Wohnungsleerstands der organisierten Wohnungswirtschaft:

2002

2006

2010

2016

2020

2022

2024

1%

15 %

14 %

32 %

12 %

19 %

51%

Der Wohnungsleerstand der SWG sowie der WGS im Teilgebiet Nord entspricht dem

Regiebedarf, der fir Umzlige, Renovierungen oder Baumalinahmen bendtigt wird.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen:

— Kommunale Kindertagesstatte ,Friedrich Frobel* mit 130 Platzen
— Kindertagesstatte Tausend-Fuhler in Tragerschaft der Kinderland 2000 GmbH,

Olsberg (NRW)

— Ambulante Pflege, ambulant betreutes Wohnen und Krankenfahr-/Taxidienst der

Kamillus GmbH Sangerhausen

Die genannten Einrichtungen erfllen notwendige Versorgungsfunktionen und sollen

langfristig erhalten bleiben.

Starken-Schwachen-Risiken-Chancen:

Kindertagesstatten im Wohngebiet

Gestalterisch pragende Baum- und Ge-
holzpflanzungen an der Kyselhduser
Stralle

Chancen

Freie Baugrundstucke an der Kysel-
hauser Stralle, Funktionsstarkung mit
nicht storendem Gewerbe und Versor-
gungsinfrastruktur maglich

Kommunale Warmeplanung, wirtschaft-
lich nutzbare Geothermie-Potenziale

Starken Schwachen

Wohngebiet in Zentrumsnahe Zum Teil unsanierte Straken und Wege
Gute Verkehrsanbindung Modernisierungsbedarf fiir kommunale
Sehr geringer Wohnungsleerstand und | Kindertagesstatte ,Friedrich Frobel”
hoher Sanierungsgrad Méngel bei der Gestaltung und Pflege

der offentlichen Griinflachen

Hoher Grad von Flachenversiegelung
fir PKW-Stellplatze und negative ge-
stalteriscne  Anmutung der Reihen-
garagen an der Kyselhduser StralRe

Risiken

Kosten- und Planungsrisiken beim Auf-
bau der COz-neutralen Wéarme- und
Energieversorgung

Umbau der Versorgungsnetze
Hochwasserschutz an der Gonna
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Perspektive der Nordsiedlung

Entwicklung als attraktives Wohngebiet mit verschiedenen Wohnformen in der Nahe
zur Altstadt und zu wichtigen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Entwicklung der Kyselhduser Strale als Ortsteinfahrt und Zufahrtsstralle zur histori-
schen Altstadt mit einer hohen das Stadtbild pragenden Qualitat.

Handlungsbedarf und Mafinahmen:

>

96

MaRnahmen zur stadtebaulichen Neuordnung und funktionalen Aufwertung:

Bebauung der Grundstlicke an der Siidseite der Kyselhduser Strafle vor-
zugsweise mit nicht stérendem Gewerbe oder mit Dienstleistungseinrichtun-
gen (aufgrund der Verkehrsbelastung). Gewahrleistung einer hohen stadte-
baulichen Qualitét fiir die Bebauung an einer ZufahrtsstralBe zur historischen
Altstadt.

Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur einschlieflich der
Grundversorgung:

— Energetische und allgemeine Sanierung der kommunalen Kindertages-
statte ,Friedrich Frobel an der Strafle Gonnaufer
— Klimagerechte Ausstattung des 6ffentlichen Spielplatzes

Erneuerung von Strafien, Wegen und Platzen im &ffentlichen Raum

—  Erneuerung von offentlichen StralRen als Folge des Umbaus und der Er-
neuerung der technischen Versorgungsleitungen (Schulze-Delitzsch-
Stralte)

— Emeuerung der FuRwege am Gonnaufer
Klimaanpassung und wassersensible Freiraumplanung:

—  Durchfithrung von MalRnahmen des vorbeugenden Hochwasserschutzes
und der Sanierung der Uferbereiche an der Gonna

— Aufwertung der Griinbereiche an der Gonna und entlang der Kyselhduser
Strale

Mafnahmen flir klimagereichte Mobilitat

— Schaffung einer Radwegverbindung (Fahrradstralle) entlang der Kysel-
hauser Strale

Energie:

Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung

Rickbau der Gasnetze fir die Gebaudebestande im Kernbereich (Ersatz
durch Fernwérme und Elektroenergie) und Freihalten von Heizleitungstrasse
im Bereich der Schulze-Delitsch-Stralke sowie der Fritz-Himpel-Strale
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Sudsiedlung:

Stéadtebauliches Portrait:

Die Sudsiedlung liegt im Osten der Erfurter Stralle. Das Gebiet wurde ab dem Jahr
1964 fir etwa 1.000 Wohnungen erschlossen. Es wird von vier- und fiinfgeschossigen
Wohnbauten mit an die Hanglage angepassten Zeilenstrukturen gepragt. Die Flachen
zwischen den Gebaudezeilen sind stark durchgriint. Ein 10-geschossiges Hochhaus,
das urspriinglich mit 160 Einraumwohnungen erbaut wurde, dominiert sowohl das Ge-
biet als auch den sudlichen Stadtzugang.

In den 1980er Jahren wurden ohne stadtebaulichen Bezug mehrere Blocke vor den
Stadtzugang gesetzt. Diese sind im Zuge des Stadtumbaus zurlickgebaut worden.
2017 wurden auf der Abbruchflache 17 Atriumh&user in sehr verdichteter Bauweise
errichtet.

Im Gebiet gibt es einen kleinen Nahversorger fiir Sortimente der Grundversorgung.
2008 erhielt die Stdsiedlung mit dem Mehrgenerationenhaus und Begegnungszent-
rum an der Alban-Hess-Straf3e einen neuen zentralen Ort.

Einwohner mit Hauptwohnsitz:

Die Einwohnerzahl im Gebiet ist im Zeitraum von 2005 bis zum Jahr 2024 von 3.380
auf 1.334 Einwohner zurlickgegangen. Das ist ein Einwohnerverlust um 60 %.

Wohnungen der organisierten Wohnungswirtschaft:

Eigentimer WE leer leerin %
SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen 408 93 22,8
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG 454 23 51
Sidsiedlung, gesamt 862 116 13,5
Entwicklung des Wohnungsleerstands:
2002 2006 2010 2016 2020 2022 2024
18 % 16 % 3% 7% 12% 14,8 % 13,5 %

Durch den gezielten Wohnungsriickbau konnte ein Rickgang des Wohnungsleer-
stands bis in die Mitte der 2010er Jahre erreicht werden. Seitdem steigt der Leerstand
mit jahrlichen Schwankungen wieder an. Die Ursache daflr ist jedoch ausschlieRlich
im Hochhaus Karl-Marx-Strale 48 zu verorten.

Einrichtungen der Daseinsvorsorge (6ffentliche Dienstleistungen):

—  Kommunaler Kinderhort ,Poetengang* fiir die auferhalb des Férdergebietes
liegende Goethegrundschule

—  Offentliches Schwimmbad ,SaWanne® in Tréagerschaft der Kommunalen Bader-
gesellschaft Sangerhausen mbH

—  Sekundarschule "Heinrich Heine" in Tragerschaft des Landkreises

—  Treffpunkt Stid, Mieter- und Seniorentreff in der Alban-Hess-Strale der WGS

—  Geschaftssitz der Stadtwerke Sangerhausen GmbH

Die genannten Einrichtungen erfiillen die notwendigen Versorgungsfunktionen fiir die
Stadt und die Region und sollen langfristig erhalten bleiben.
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Starken-Schwachen-Risiken-Chancen:

Starken Schwichen

Wohngebiet mit guter Infrastruktur flr | unsanierte Stralen und Wege

Familien und Menschen im hoheren Le- | Modemisierungsbedarf fiir kommunale
bensalter  (Schulen, Schwimmbad, | Schwimmhalle

Dienstleistungen fir Menschen im ho-
hen Lebensalter

Hoher Grinflachenanteil, gestaltpra-
gende Allee entlang der Erfurter Strale

Festgelegter Kernbereich fiir die lang- | Kosten- und Planungsrisiken beim Auf-
fristige Entwicklung als Wohngebiet mit | bau der COz-neutralen Warme- und
Uberwiegend  genossenschaftlichem | Energieversorgung und der energeti-
Wohnungsbestand schen Gebaudesanierung

Hochhaus als Stadtdominante mit bauli-
chen und funktionalen Schwachen

Radwegverbindung in die Altstadt

Nahe zu Kleingartenanlagen ansteigender Wohnungsleerstand

Perspektive der Sudsiedlung:

Die stadtebauliche Struktur der Siidsiedlung im Kernbereich an der Erfurter StralRe
und bis zur Alban-Hess-StralRe inklusive Schwimmhalle, Grundschulhort und Sekun-
darschule soll als zukunftsfahiges Wohngebiet gestarkt und mit den vorhandenen
Wohnungsbestanden energetisch saniert werden.

Das ISEK 2009 hat den Nordteil der Siidsiedlung als Kernbereich festgelegt, in dem
die stadtebauliche Struktur vollstandig und dauerhaft erhalten bleiben soll.

Der siidliche Bereich wurde als sonstiger Entwicklungsbereich festgelegt. Die Zukunft
des 10-Geschossers in der Karl-Marx-StraBe 48 wurde in der Stadt kontrovers be-
trachtet. Primér wurde die besondere stédtebauliche und stadtgeschichtliche Bedeu-
tung hervorgehoben, jedoch waren hohe Risiken fiir eine wirtschaftliche Modernisie-
rung erkennbar. Aktuell bietet sich fir das Gebaude eine tragfahige Perspektive flr
soziales und altengerechtes Wohnen und soziale Dienstleistungen.

Handlungsbedarf und Manahmen:

> MafRnahmen zur stadtebaulichen Neuordnung und funktionalen Aufwertung:

— Erhalt und Modernisierung des Gebéudes ,Karl-Marx-StraRe 48 flr
Sonderwohnformen und soziale Dienstleistungen

»  Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur einschlieflich der
Grundversorgung:

— Malnahmen der energetischen Ertlichtigung und allgemeinen Sanierung
im Stadtbad SaWanne

— Malnahmen der energetischen Sanierung am Schulhort ,Poetengang*
> Erneuerung von Strafien, Wegen und Platzen im éffentlichen Raum

—  Erneuerung von offentlichen StraRen gemaR der kommunalen Prioritaten-
liste, hier Grundhafte StraRenerneuerung mit Neubau von Gehwegen in
der Karl-Marx-StraRe, Albern-Hess-Strafte und Otto-Nuschke-StraRRe

> Klimaanpassung und wassersensible Freiraumplanung:

— Klimagerechte Ausstattung des &ffentlichen Spielplatzes
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Bestand Ziele Umsetzung Info
7/ Quartiersbezogene Infrastruktur / Kernbereich /
2//)

Ubergeordnete Infrastruktur

Gebaude ausserhalb des
Entwicklungsbereiches
Sonstige / Wohngebaude

Eigenheimbebauung geplant

1

A\

sonstiger Entwicklungsbereich

Erhalt / Modernisierung / Neubau

Erhalt in Abhangigkeit der
Nachfrageentwicklung /
Etagenriickbau

Fordergebietsgrenze "Wachstum'
Sldwestliche Stadterweiterung

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Sangerhausen

Fortschreibung 2024

Sutidwestliche Stadterweiterung
Teilgebiet Stdsiedlung

Die Landesentwicklungsgesellschaft




Handlungsbedarf und Mahahmen:

> MaRnahmen fiir klimagereichte Mobilitat

— Schaffung einer Radwegverbindung (Fahrradstralte) in die Altstadt an der
Erfurter StraRe/Karl-Marx-Stralke

> Energie:

—  Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung als Voraussetzung fir eine
CO2-neutralen Warme- und Energieversorgung im Wohngebiet

»  Aufwertung des Gebaudebestands
— energetische Sanierung und Fahrstuhlnachriistung fir Wohngebaude der
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG (20025 bis 2029
Westsiedlung:

Stadtebauliches Portrait:

Die Westsiedlung wurde im Zeitraum zwischen 1950 und 1965 fur etwa 3.000 Woh-
nungen in traditioneller Bauweise errichtet. Freistehende Wohnblocke bildeten regel-
méaRige Quartiere mit griinen Innenhéfen.

Das Zentrum des Wohngebiets wird von der langgezogenen platzartigen Bebauung
Am Bergmann gebildet. Dieses Bauensemble steht als Zeugnis des DDR-Wohnungs-
baus der 1950er Jahre unter Denkmalschutz und zeigt mit zeitgemalem Bauschmuck
von hochwertigen Sgraffitos eine hohe gestalterische Qualitat. Die Sanierung dieses
Gebaudeensembles war ein Modellprojekt im Rahmen der Internationalen Bauaus-
stellung Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 und wurde 2010 mit dem Architekturpreis
des Landes Sachsen-Anhalt ausgezeichnet. Im Ergebnis des planmaRigen Woh-
nungsriickbaus wurden die Quartierstrukturen durch Wohnungsrickbau entlang der
Ernst-Putz-StralRe, an der StraRe der Volkssolidaritat sowie zwischen der Rosa-Lu-
xemburg-Stralle und Am Darrweg in Teilen aufgeldst, um groRere durchgriinte Quar-
tiere zu schaffen. (20)

Einwohner mit Hauptwohnsitz:

Die Einwohnerzahl im Gebiet ist im Zeitraum von 2005 bis zum Jahr 2024 von 3.134
auf 2.431 Einwohner zurlickgegangen. Das ist ein Einwohnerverlust um 22,4 %.

Wohnungen der organisierten Wohnungswirtschaft:

Eigentiimer WE leer leerin %
SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen 834 63 75
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG 360 14 39
Westsiedlung, gesamt 1.194 77 6,4

Der Wohnungsleerstand liegt nahe dem Zielwert fiir den Wohnungsleerstand von 5 %.

Entwicklung des Wohnungsleerstands der organisierten Wohnungswirtschaft:

2002

2006

2010

2016

2020

2022

2024

38 %

25%

10 %

32 %

7%

6 %

6,4 %

Der strukturelle Wohnungsiberhang konnte durch den planméRigen Riickbau abge-
baut werden. Das Jahr 2016 zeigt einen Ausnahmewert, der die Freiziige vor plan-
méanRigen Abbriichen verdeutlicht.
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Einrichtungen der Daseinsvorsorge (6ffentliche Dienstleistungen):

—  Berufsbildende Schulen des Landkreises Mansfeld Stidharz
— Rettungsleitstelle des Landkreises Mansfeld-Siidharz
—  Einkaufsmarkt (Vollsortiment fiir Waren des taglichen Bedarfs)

Starken-Schwachen-Risiken-Chancen:

Starken Schwachen

Wohngebiet mit guter Infrastruktur | unsanierte StraRen und Wege

Modellvorhaben der Stadterneuerung | Einrichtungen

Griine Hofe Radwegverbindung in die Altstadt

Chancen Risiken

Festgelegter Kernbereich fiir die lang- | Kosten- und Planungsrisiken beim Auf-
fristige Entwicklung als Wohngebiet mit | bau der COz-neutralen Wé&rme- und
uberwiegend  genossenschaftlichem | Energieversorgung und der energeti-
Wohnungsbestand schen Gebaudesanierung

Umbau der Versorgungsnetze

Perspektive der Westsiedlung:

Die stadtebauliche Struktur der Westsiedlung im Kernbereich soll als zukunftsfahiges
Wohngebiet gestarkt und mit den vorhandenen Wohnungsbestanden energetisch sa-
niert werden.

Handlungsbedarf und Manahmen:

> MaRnahmen zur stadtebaulichen Neuordnung und funktionalen Aufwertung:

— Stédtebauliche Planungen zur Wiederbebauung der Flachen an der Strale
der Volkssolidaritdt sowie zur zuklnftigen Gestaltung der Flachen an der
Ernst-Putz-Stralte

> Erneuerung von Strallen, Wegen und Platzen im &ffentlichen Raum

— Emeuerung von offentlichen Strallen im Sinne der kommunalen Priorité-
tenliste, hier Karl-Liebknecht-Strale, Rosa-Luxemburg-StralRe und Erich-
Weinert-Stralte, Am Bergmann sowie Strafle der Volkssolidaritat

> Klimaanpassung und wassersensible Freiraumplanung:

— Freiflachenplanung mit Regenwassermanagement (Schwammstadt MaR-
nahmen fur klimagereichte Mobilitat

— Schaffung einer Radwegverbindung (Fahrradstrale) in die Altstadt an der
Erfurter StralRe/Karl-Marx-Strafte
— Klimagerechte Ausstattung des 6ffentlichen Spielplatzes
> Energie:
—  Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung als Voraussetzung fiir eine
CO2-neutralen Wérme- und Energieversorgung im Wohngebiet

—  Umstellung der Warme- und Warmwasserversorgung (Erdgas) in Abhén-
gigkeit der Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung

—  Neuverlegung Mittelspannungskabel in der Juri-Gagarin-StralRe
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Sudwestsiedlung:

Stadtebauliches Portrait:

Die Stidwestsiedlung liegt westlich der Erfurter Strafle und bildet mit ihrer Bebauung den stidwestlichen
Teil der Stadtkante von Sangerhausen. Das Gebiet wurde in der Zeit von 1966 bis 1976 mit vier- und
finfgeschossigen Wohnbldcken erbaut. Die Gebaudestellungen wurden durch die Gelédndegestaltung
und den Stand der bauzeitlichen Montagetechnologien beeinflusst. Sechs Baugruppen mit konsequenter
Zeilenbauweise ordnen sich um ein Gebietszentrum mit Schulen, Kaufhalle, weiteren Versorgungsein-
richtungen sowie einer Kindertagesstétte in Pavillonbauweise. Die stdéstliche Baugruppe istim Zuge des
Stadtumbaus fast vollstandig beseitigt worden. Hier befinden sich groBe Griinflachen, die erst in der I&n-
gerfristigen Perspektive stadtebaulich zu entwickeln sind. Die gestalterische Qualitét ist aktuell durch bau-
liche Mangel und funktionale Missstande im 6ffentlichen Raum der Verkehrsanlagen und Freiflachen be-
eintrachtigt, so dass hier groRer Erneuerungsbedarf besteht.

Einwohner mit Hauptwohnsitz:

Die Einwohnerzahl im Gebiet istim Zeitraum von 2005 bis zum Jahr 2024 von 6.071 auf 4.057 Einwohner
zurlickgegangen. Das ist ein Einwohnerverlust um 33,2 %.

Wohnungen der organisierten Wohnungswirtschaft:

Eigentimer WE leer leerin %

SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen 827 98 11,0 %

Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG 1.147 105 9,2%

Siidwestsiedlung, gesamt 1.974 203 10,3 %
Entwicklung des Wohnungsleerstands der organisierten Wohnungswirtschaft:

2002 2006 2010 2016 2020 2022 2024

16 % 3% 4% 8% 8% 7,6% 10,3 %

Der strukturelle Wohnungstiberhang konnte durch den planmaRigen Riickbau zunéchst stark reduziert
werden. Seit 2010 steigt der Leerstand kontinuierlich an.

Vorhandene Einrichtungen der Daseinsvorsorge (6ffentliche Dienstleistungen):

—  Kommunale Grundschule ,Stidwest"

— Jugend- und Sportpark Stidwest, Wilhelm-Koenen-Strafie mit Sporthalle, Sport-
platz, Jugendzentrum ,Buratino® und éffentlichen Spielplatzanlagen

—  Pestalozzischule Sangerhausen, Basisforderschule fiir Lernbehinderte

—  CJD Christophorusschule Sangerhausen, Forderschule fir geistige Entwicklung
—  Kinderhort firr die Grundschule ,Stdwest"

—  Kommunale Kindertagesstétte ,Weltentdecker*

— Integrative Kindertagesstatte "Haus Sonnenschein® des Christlichen Jugenddorf-
werk Deutschlands gemeinntitziger e. V.

—  Geschwister-Scholl-Gymnasium in Tragerschaft des Landkreises

—  DRK Sozialstation und Seniorenheim ,Kyffhduserblick” in der Friedrich-Engels-
StralRe

—  Seniorenresidenz ,Rosali“ des DRK in der Georg-Schumann-Strafie
—  Einkaufsmérkte, Dienstleistungen, Sparkasse, Arzte

Vorhandene Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Fortsetzung):

—  Kletteratelier mit Kletterfelsen und Boulderhalle des DAV
—  Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Mansfeld Siidharz e.V.
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Geplante Einrichtungen der Daseinsvorsorge (6ffentliche Dienstleistungen):

—  Regionales Gesundheits- und Notfallzentrum ,Regent* in der Juri-Gagarin-
Strale

Starken-Schwachen-Risiken-Chancen:

Starken Schwachen

Wohngebiet mit guter Infrastruktur fiir | unsanierte Straflen und Wege mit nega-
Kinder, Jugendliche, Familien und Men- | tiver gestalterischer Wirkung fiir das ge-
schen im hohen Lebensalter samte Gebiet

Hoher Griinflachenanteil Modernisierungsbedarf fiir kommunale
Platz fiir Spiel und Aufenthalt im Freien | Einrichtungen  Kita, ~ Grundschule,

Nahversorgungseinrichtungen sind ful- Jugenazentrum
|aufig erreichbar Radwegverbindung in die Altstadt

Festgelegter Kembereich fiir die lang- | Kosten- und Planungsrisiken beim Auf-
fristige Entwicklung als Wohngebiet bau der COz-neutralen W&rme- und

Freie Baugrundstiicke fir Wohnungs- | Energieversorgung und der energeti-

bau und/oder funktionale Starkung der | schen Gebaudesanierung
Suidwestsiedlung Umbau der Versorgungsnetze

Infrastruktur fiir Sport, Jugend und Spiel | Allmahlich wachsender Wohnungsleer-
im Freien kann zum Jugend- und Sport- | stand
park vernetzt werden.

Neubau eines medizinischen Zentrums
zur ambulanten Versorgung

Perspektive der Stidwestsiedlung:

Das stark durchgriinte Wohngebiet mit Potenzial zum Spielen und zur Begegnung in
grinen Hofen ermdglicht sicheres und bezahlbares Wohnen mit dem Service der
SWG Stédtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen und der Wohnungsbaugenos-
senschaft Sangerhausen eG..

Eine leistungsfahige Infrastruktur fir Kinderbetreuung und schulische Bildung, Sport,
medizinische Versorgung und Betreuung und Pflege im Alter macht das Gebiet fir
Menschen in allen Lebensphasen und Altersgruppen interessant. Die Gebiets- und
Eigentumsstruktur bieten gute Chancen fir die Bewaltigung der Aufgaben des ener-
getischen Umbaus.

Die Aufgaben zur baulichen und gestalterischen Ermeuerung der nach den Standards
des komplexen Wohnungsbaus der DDR errichteten Verkehrsanlagen und Freiflachen
sowie die energetische und allgemeine Modernisierung der kommunalen Versor-
gungseinrichtungen konnen aufgrund der Haushaltssituation Sangerhausens nur
durch Unterstltzung der Stadtebauforderung ziigig umgesetzt werden.
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Handlungsbedarf und Mahahmen:

>

MaRnahmen zur stadtebaulichen Neuordnung und funktionalen Aufwertung:

— Bauliche Erweiterung, energetische Erneuerung der Sporthalle an der
Grundschule als Multifunktionshalle im Wohngebiet

Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur einschlieRlich der
Grundversorgung:

—  Malinahmen der energetischen Ertlichtigung und allgemeinen Sanierung
der kommunalen Grundschule sowie der Kindertagesstatte

—  Wiederbebauung Wilhelm-Koenen-Strale mit medizinischem Versor-
gungszentrum (Regent-Projekt)

—  Bauliche Erneuerung und funktionale Ertlichtigung der Sportanlagen, Ju-
gendeinrichtungen und o6ffentlichen Spielplatze zum Jugend- und Sport-
park Sudwest, einschlieBlich Schaffung offentlicher Stellplatze

Erneuerung von Stralten, Wegen und Platzen im &ffentlichen Raum

— Erneuerung von offentlichen Stralen im Sinne der kommunalen Priorita-
tenliste, hier grundhafter Ausbau, teilweise StraRenquerschnittsverbreite-
rung und Gehwegebau an der Wilhelm-Koenen-Strale sowie Erneuerung
der John-Schehr-Strafie

Klimaanpassung und wassersensible Freiraumplanung:

— Freiflachenplanung mit Regenwassermanagement (Schwammstadt MaR-
nahmen fur klimagereichte Mobilitat

— Schaffung einer Radwegverbindung (Fahrradstrale) entlang der Erfurter
Strale als Teil der Verbindung von der Altstadt nach Oberrdblingen

Energie:
—  Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung als Voraussetzung fir eine
CO2-neutralen Warme- und Energieversorgung im Wohngebiet

—  MaRnahmen der energetischen Ertilichtigung und allgemeinen Sanierung
der kommunalen Grundschule sowie der Kindertagesstétte

—  Emeuerung der Fernwarmetrassen (Strale der Volkssolidaritat, Frie-
derich-Engels-StraRe, Erich-Weinert-Strale, August-Bebel-Strale)

Aufwertung des Gebéudebestands

energetische Sanierung und Fahrstuhlnachriistung fir Wohngeb&ude der
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG (20025 bis 2029
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Leitbild Vielfalt:
Verléssliche Versorgung und Infra-
struktur fiir Kinder in Kita und Schule

Leitbild attraktives Wohnen:
Bezahlbarer Wohnraum und
vielfaltige Wohnformen fiir

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Arbeiten fiir die Pflege, Seniorenbe-
treuung und fiir Gesundheitsdienste

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert":
Griines Wohngebiet am Eingang
des Europa-Rosariums

Wohngebiet am Rosarium:

Stadtebauliches Portrait:

Das Wohngebiet ist als jingste Wohnsiedlung des Geschosswohnungsbaus in den
1980er Jahren entstanden. Es liegt von der historischen Altstadt durch den Grinbe-
reich des Stadtparks und des Europa-Rosariums getrennt, hinter Kleingarten und einer
Eigenheimsiedlung auf einem Nordosthang.

Die Struktur des Gebietes besteht aus flnf- und sechsgeschossigen Blocken.

Der Siiden des Gebietes besteht aus freistehenden Bldcken, die der Hanglage ange-
passt in Gruppen zu vier Blécken gestaffelt wurden, so dass dazwischen drei lang
gezogene, bogenformige Freiraume entstanden, die stark durchgriint sind. Im Ergeb-
nis der Stadtumbaus sind mehrere Blocke abgebrochen worden, die groRe Form des
Teilgebietes ist jedoch noch deutlich sichtbar.

Der nordliche Teil bestand aus einer ausladenden Grofstruktur, von der die Ostliche
Halfte vollstandig und die westliche Halfte in Teilen abgebrochen wurde. Auf der 6stli-
chen Riickbauflache ist ein groRflachiges Solarfeld errichtet worden.

Zwischen den Wohnbereichen ist ein Versorgungszentrum mit der fir den DDR-
Wohnungsbau normierten Ausstattung entstanden. Heute befinden sich hier neben
verschiedenen medizinischen Einrichtungen, wie Arztpraxen fur Allgemeinmedizin und
Padiatrie, einer Physiotherapie und einer Apotheke sowie einem Asia-Imbiss auch ge-
werbliche Unternehmen, die nicht der Gebietsversorgung dienen, und das Kreisarchiv
Mansfeld-Stdharz.

Im Westen des Wohngebietes liegen die Grundschule und eine Sporthalle. Der dahin-
terliegende Sportplatz ist fir heutige Nutzungen zu groR® dimensioniert, so dass die
Chance fiir eine Flachenreduzierung zugunsten einer Geholzpflanzung besteht, die
eine gestalterisch ordnende Abgrenzung zum Stadtrand und zum benachbarten
Solarfeld bilden kann.

Einwohner mit Hauptwohnsitz:

2005 2009 2024
3.055 2.106 1.112
Wohnungen der organisierten Wohnungswirtschaft:

Eigentlimer WE leer leerin %
SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen 415 182 44
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG 445 39 8,7
Private Eigentlimer (Ein Gebaude steht wegen Sanierung leer) 124 96 774
Wohngebiet Am Rosarium, gesamt 984 314 31,9

Im Wohngebiet Am Rosarium wurden in den vergangenen 20 Jahren mehr als die

Halfte aller Wohnungen abgebrochen.

Entwicklung des Wohnungsleerstands der organisierten Wohnungswirtschaft:

2002

2006

2010

2016

2020

2022

2024

33%

18 %

14 %

16 %

213%

25,0 %

26,7 %

Der Wohnungsleerstand im Gebiet konnte durch Rickbaumafinahme von 2002 bis
2016 halbiert werden. Seitdem steigt er wieder.
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Der Wohnungsbestand hétte bereits wieder den Leerstand des Jahres 2002, wenn die
beiden Wohnblécke, die mit einem Wohnungsbestand von 124 Wohnungen an einen
privaten Eigentlimer verkauft wurden, in die Berechnung einbezogen wiirden. Aller-
dings steht ein Teil des Leerstands im Zusammenhang mit BaumaRnahmen.

Die unten stehende Abbildung zeigt die Verteilung des Leerstands im Wohngebiet mit
geringen Leerstandsquoten im sldlichen Gebiet und iberdurchschnittlich hohem
Leerstand im Bereich der im Norden liegenden Ringstrale.

0-15 %

>15-30 %
>30-60 %
>60-80 %
im Umbau

NN

T e

T I T 1 | - —

Abbildung 13: Verteilung des Leerstands im Wohngebiet nach Eigentumsform und Lage

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen:

— Kommunale Kindertageseinrichtung ,Léwenzahn* mit 90 Platzen fir die Alters-
gruppen bis zum Schuleintritt und 110 Hortplatzen

— Grundschule Am Rosarium

— Arzte fiir Allgemeinmedizin und Padiatrie

— Ambulante Pflege, ambulant betreutes Wohnen und Krankenfahr-/Taxidienst der
Kamillus GmbH Sangerhausen

— Jugendfreizeiteinrichtung ,Happy Go* fiir offene Kinder- und Jugendarbeit

Die genannten Einrichtungen erfillen die notwendigen Versorgungsfunktionen und
sollen langfristig erhalten bleiben.
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Starken-Schwachen-Risiken-Chancen:

Starken

Schwichen

Im Wohngebiet und in dessen Nahe be-
finden sich medizinische Versorgungs-
einrichtungen

Nahe zum Schwimmbad

Kita, Hort, Grundschule und Sportplatz
mit Turnhalle im Wohngebiet

Kein fuBlaufig erreichbarer Lebens-
mittelmarkt

Fehlende FuR- und Radwegverbindung
zum Schwimmbad

unsanierte Straflen und Wege
sanierungsbedurftige, zu groRe Sport-

Néhe zum Europa-Rosarium flachen
Hoher Anteil von griinen Hofflachen
Chancen Risiken

Neubau eines Fuf- und Radwegs zum
Stadtbad ermdglicht die fuBlaufige Er-
reichbarkeit eines Lebensmittelmarktes

Teilweise sehr hoher Wohnungsleer-
stand, Attraktivitatsverlust im nérdlichen
Teil des Wohngebiets

hoher Anteil von Mietern mit geringem
Haushaltseinkommen

Notwendigkeit zum weiteren Umbau der
Versorgungsnetze

Perspektive des Wohngebiets Am Rosarium

Im ISEK 2009 wird die Perspektive des Wohngebietes Am Rosarium Wohngebiet be-
schrieben, dass den anderen Wohngebieten gleichgestellt ist. Als Standortvorteile
wurden die attraktive landschaftliche Lage sowie die Nachbarschaft zum Image-star-
ken Europa-Rosarium herangezogen. Heute sprechen auch die umfangreichen Inves-
titionen zur Starkung der medizinischen Infrastruktur dafiir.

2009 wurde jedoch auch festgelegt, dass der Norden des Gebietes an der Ringstrale
vollstandig zurlckgebaut wird. 2023 sind zwei WohnblGcke an einen privaten Eigen-
timer verkauft worden. Ein Gebaude wird derzeit saniert. Die (brigen Geb&ude an der
RingstraBe haben aufgrund ihres derzeit hohen Leerstands und der ungeordneten
stadtebaulichen Situation eine unsichere Perspektive.

Handlungsbedarf und Mafinahmen:

> MafRnahmen zur stadtebaulichen Neuordnung und funktionalen Aufwertung:

—  Evaluierung des Wohnungsleerstands in der RingstraRe zur Uberpriifung
der Festlegungen des ISEK 2009 zum vollstandigen Riickbau

»  Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur einschlieflich der
Grundversorgung:

—  Verlagerung des Schulhortes aus einem Geb&udeteil der Kita in die
Grundschule, Umnutzung dieses Teils fir das Archiv der Stadtverwaltung
wird derzeit geprift

—  Bauliche Erneuerung der Sportanlagen fiir den Bedarf der Kindertages-
einrichtung, der Grundschule und den Vereinssport, Flachenanpassung
an den Bedarf (Teilrlickbau)

—  Erweiterung des Stellplatzangebotes fiir das Europa-Rosarium zur Ver-
meidung von Parkplatzsuchverkehr im Wohngebiet
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Handlungsbedarf und Mahahmen:

>

Erneuerung von Stralten, Wegen und Platzen im &ffentlichen Raum

—  Emeuerung von 6ffentlichen Stralken nach kommunaler Prioritatenliste
—  Sanierung oder Erneuerung der Hasentorbriicke

Klimaanpassung und wassersensible Freiraumplanung:

—  Okologisch wirksame Bepflanzung der riickgebauten Fléchen des Sport-
platzes

— Schaffung einer FuB- und Radwegverbindung zur Riestedter Stralke, da-
fir ist der Réhrgraben mit einem Briickenbauwerk zu Uberwinden

Energie:

—  Mafinahmen der energetischen Ertiichtigung und allgemeinen Sanierung
der kommunalen Grundschule sowie der Kindertagesstatte
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Ostsiedlung:

Stadtebauliches Portrait:

Die Ostsiedlung liegt am nérdlichen Stadtrand und wird durch die Bahnanlagen und
Gewerbegebiete von der Innenstadt getrennt. Die Siedlung wurde als erste Wohnsied-
lung nach dem Krieg fiir Arbeitskrafte der Kupferindustrie gebaut. Zwei- und dreige-
schossige Gebaude mit Kleinwohnungen bilden vier kleinere Quartiere mit griinen In-
nenhdéfen. Zur Hasentorstralle wurden mehrere, eng stehende Gebaudegruppen
kammartig angeordnet. Die inneren Strukturen der Ostsiedlung sind heute weitgehend
abgebrochen. Das Gebiet wird fiir den Eigenheimbau erschlossen. Es bleiben die stra-
Renbegleitenden Gebaude an der Genossenschafts- und Franz-Heymann-Stralie.

Einwohner mit Hauptwohnsitz:

2005 2009 2024
1.610 534 484
Wohnungen der organisierten Wohnungswirtschaft:

Eigenttimer WE leer leerin %
SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen 92 17 18,5 %
Wohnungsbaugenossenschaft Sangerhausen eG 169 8 47 %
Private Eigentiimer 21 12 571 %
Ostsiedlung, gesamt 282 37 13,1 %

Entwicklung des Wohnungsleerstands der organisierten Wohnungswirtschaft:

2002

2006

2010

2016

2020

2022

2024

31 %

16 %

12 %

9%

213%

9,6 %

9,6 %

Bis auf ein Wohngebé&ude in privatem Eigentum, dass fiir den Abbruch vorbereitet
wurde, gibt es in der Ostsiedlung keine leerstehenden Wohnungen.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen:

— Kommunale Kindertagesstétte ,Hasentor* mit 75 Platzen
— 150 m nérdlich befindet sich der Kraftecampus des CJD

Die Kita hat eine langfristige Perspektive. Der Kraftecampus des CJD ist ein Schwer-

punktprojekt im Masterplan Strukturwandel.

Starken-Schwéchen-Risiken-Chancen:

Starken

Schwachen

Ruhiges Wohnen am Stadtrand im Gru-
nen

Nahe zu alten (Industrie) und neuen
Arbeitsstatten (CJD).

Chancen
Umgestaltung fir den Eigenheimbau

Verkehrsanbindung mit Mangeln und
Missstanden, fehlende Barrierefreiheit
an Wegen und Bushaltestellen zum CJD

Fehlender Fernwarmeanschluss

Risiken

Immobilienmarkt fiir den Eigenheimbau

Kosten- und Planungsrisiken beim Auf-
bau der COz-neutralen Warme- und
Energieversorgung, der energetischen
Gebaudesanierung sowie beim Umbau
der Versorgungsnetze
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Perspektive der Ostsiedlung

In der Ostsiedlung sind die Ziele des Stadtumbaus weitgehend erreicht worden. Das
Umbaukonzept sah vor, die dueren, das Stadtbild pragenden Strukturen der Siedlun-
gen zu erhalten und die Flachen im Inneren fiir den Eigenheimbau bereitzustellen. Die
Perspektive der Siedlung wird als Wohngebiet mit einer gréieren Vielfalt an Wohnfor-
men gesehen. Durch die Nahe zur Kindertagesstatte und zu den Arbeitsstatten des
Christlichen Jugenddorfes (CJD) gewinnt das Gebiet an Attraktivitat.

Problematisch ist die verkehrliche Anbindung Uber die Hasentorstralke, die wegen er-
heblicher funktionaler Mangel und baulicher Schaden auch in ihrer gestalterischen
Wirkung beeintrachtigt ist. Die Stralle flihrt am Wohngebiet vorbei zu mehreren Ein-
richtungen des CJD. Die Arbeit des CJD als Chancengeber fir junge Menschen mit
Defiziten flir die Ausbildung und berufliche Qualifizierung

Handlungsbedarf und MaRnahmen:

> MaRnahmen zur stadtebaulichen Neuordnung und funktionalen Aufwertung:

— Neufestlegung des Bereichs zwischen Hasentorstralle und Strale des
Fortschritts als zu erhaltenden Kernbereich

—  Erweiterung der Gebietsgrenzen um die Verkehrsanlagen der Hasentor-
strafle bis zu den Einrichtungen des Christlichen Jugenddorfes

> Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur einschlieflich der
Grundversorgung:

—  Neubewertung der HasentorstralBe als ErschlieBungsstrae fir den
Kraftecampus CJD

> Erneuerung von Stralten, Wegen und Platzen im &ffentlichen Raum

—  Neugestaltung der HasentorstralBe bis zum CJD (Schwerpunktprojekt
,Chancengeber im Themenfeld --,Neue Wertschopfungsketten® im Mas-
terplan Strukturwandel) als barrierefreie ErschlieBungsstrae und mit
barrierefrei nutzbaren OPVN

> Klimaanpassung und wassersensible Freiraumplanung:
— Vermeidung von Schottergarten im Eigenheimgebiet

Handlungsbedarf und Malnahmen

> Energie:
—  MaRnahmen der energetischen Ertilichtigung und allgemeinen Sanierung
der kommunalen der Kindertagesstatte
—  Umverlegung Stromkabel und Gasleitung an der Briicke Hasentorstrale
—  Umstellung der Warme- und Warmwasserversorgung (Erdgas) in Abhan-
gigkeit der Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung
> Strategisches Vorgehen:

—  Erarbeitung einer Strategie fur die Entwicklung des Wohngebietes als
Gebiet zur ,Starkung des sozialen Zusammenhalts* zur Aufnahme in das
Forderprogramm mit den Zielen ,Wohngebiet fiir Familien” sowie ,Barrie-
refreiheit und inklusive Mobilitat*
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Leitbild Vielfalt:
Eine Arbeitersiedlung mit Stadtge-
schichte entwickelt sich weiter.

Leitbild attraktives Wohnen:
Bezahlbarer Wohnraum und
vielféltige Wohnformen fiir

Leitbild Robuste Wirtschaft:
Kita Kinderland sichert Vereinbarkeit
von Familie und Beruf

Leitbild ,Mehr als eine Reise wert":
Umbau der Hasentorstralle mit Rad-
wegen fiir auch fiir den Tourismus.
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7. MaBnahmen- und MKFZ-Plane
7.1 MKFZ-Plan fiir die GesamtmaBnahme Sangerhausen

Altstadt im Programm Lebendige Zentren

Kontierg
It AL MaBnahme forderfahige Kosten Bemerkun
StaBauF E e
LSA

1. MaRnahmen der Vorbereitung 71.500,00

1.1. Vorbereitung nach § 140 BauGB

1.1.7. Erdrterung der Sanierung (Offentlichkeitsarbeit| 21.500,00 pauschal

1.2. Sonstige Vorbereitungsmalnahmen

1.2.2. Voruntersuchungen fir Baumafnahmen 50.000,00 pauschal

2. OrdnungsmaRknahmen 6.550.000,00

2.1 Bodenordnung inkl. Grunderwerb

2.1.1. Freihandiger Grundstiickserwerb
- Garten Marienanlage u.a. 200.000,00 It. Gutachten

2.2, Freilegung von Grundstiicken

2.2.5. Sicherung von Bodenfunden (Archiologie) 60.000,00 pauschal

2.3. Erschliefungsanlagen

2.3.1. Erneuerung offentlicher Stralien, Wege, Platze inkl. Entwasserung, Beleuchtung, Bepflanzung, Ausstattung und Planung
- Hinter der Ulrichkirche 350.000,00 It. Kostenschatzung
- An der Gonna 2. BA (von Gopen- bis Alte Magdeburger Strale] 520.000,00 It. Kostenschatzung
- NeuehduserstralRe 2. BA (von Jacob- bis Gopenstralie) 300.000,00 It. Kostenschatzung
- Breitbarthstrale 500.000,00 It. Kostenschatzung
- Salpetergasse (teilweise) 170.000,00 It. Kostenannahme
- Pfingstgrabenstrale (teilweise) 280.000,00 It. Kostenannahme
- Treppenanlage / Gehweg Miihlgasse 200.000,00 It. Kostenannahme
- Briacke Ernst-Thalmann-Strafie 3.000.000,00 It. Kostenschatzung

2.3.2. Grinanlagen inkl. Wegebau, Oberflachenentwasserung, Beleuchtung, Ausstattung u. Planung
- Erweiterung Marienanlage (Garten) 150.000,00 It. Kostenschatzung
- Georgenpromenade Freiflache 220.000,00 It. Kostenannahme
- ehem. Gonnasportplatz Freiflache 520.000,00 It. Kostenannahme

3. BaumaRnahmen 9.993.713,75

3.1 Modernisierung und Instandsetzung

3.1.1. Modernisierung und Instandsetzung nach kommunaler Forderrichtl 688.468,75 pauschal

3.1.4. Modernisierung / Instandsetzung gemeindeeigener Gebdude / Anlager
- Instandsetzung Stadtmauer 630.000,00 pauschal

3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

321 in Tragerschaft der Gemeinde
- Rathaus (Modernisierung) 6.925.245,00 It. Kostenschatzung
- Marienkirche - Innenraum 1.750.000,00 It. Kostenschatzung

4, Sonstige MaBnahmen 620.437,50

4.2. Begleitung der ErneuerungsmaRnahmen

4.2.1. Vergltung des Treuhdnders 620.437,50 pauschal

Summe Ausgaben (Nr. 1 - 4)

17.235.651,25

davon Eigennateil Stadt
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7.2 MaRnahmenplan der Stadt Sangerhausen zur Erneuerung
von offentlichen Verkehrsanlagen

Adresse Vorhaben Trager Info
Sangerhausen ,Stralte der Volkssolidaritat” Stadt Sanger- | mit dem Einzelvorhaben
Stadtumbaugebiet | inkl. Gehweg, 1.BA von 2 hausen wurde bereits im PJ 2021
Siidwest (von Knoten Erfurter Stralke/ begonnen — Beginn der
Strale der Volkssolidaritét bis Ausflihrungen in 2025
Kreuzung K .-Liebknecht-Str.
(Rewe) (grundhafter Ausbau)
Sangerhausen ,Strale der Volkssolidaritat* Stadt Sanger- | anvisierter Beginn im
Stadtumbaugebiet | inkl. Gehweg, 2.BA von 2 hausen Haushaltjahr 2026 ff
Stidwest (von Kreuzung K.-Leibknecht-
Str. (REWE) bis Erich-Weinert-
Str.) (grundhafter Ausbau)
Sangerhausen Neubau Parkplatz "W.-Koe- | Stadt Sanger- | anvisierter Beginn im
Stadtumbaugebiet | nen-Stralle" (Auflage in Zus.- | hausen Haushaltjahr 2025 ff
Siidwest hang mit Sanierung u. Erweite-
rung Sporthalle Stidwest - die
MaRnahme  umfasst die
energe-tische Sanierung des
Bestands-gebaudes)
Sangerhausen E.-Weinert-Strale bis Einmiin- | Stadt Sanger- | anvisierter Beginn im
Stadtumbaugebiet | dung F.-Engels-Strale inkl. hausen Haushaltjahr 2027 ff
Siidwest Gehweg (grundhafter Ausbau)
Sangerhausen K.-Liebknecht-Strale inkl. Stadt Sanger- | anvisierter Beginn im
Stadtumbaugebiet | Gehweg 1. BA (von FFW bis hausen Haushaltjahr 2027 ff
Siidwest Kreuzung StrafRe der Volksso-
lidaritat) (grundhafter Ausbau)
Sangerhausen Grundhafter Ausbau W.-Koe- | Stadt Anvisierter  Beginn im
nen-Strale von Einmiindung Haushaltsjahr 2026 ff.
Schule bis F.-Engels-Str.
Sangerhausen Bewasserungssystem im Ro- | Stadt BaumaBnahme in Um-
sarium setzung, Bauende noch in
2025 anvisiert
Sangerhausen Ha- | Ermeuerung der Briicke, Sanie- | Stadt Kreuzungsvereinbarung
sentorbriicke rung / Erneuerung der angren- mit DB steht noch aus —
zenden Verkehrs-anlagen bis Planungsbeginn 2022,
Kreisverkehr Bonifatiusplatz Bauausflihrung  geplant
2026 — 2028
Sangerhausen Huttenstrale (Sparkasse - | Stadt Umsetzung geplant fiir HH
Kreisverkehr) — Abfrasen und Jahr 2026
neue Decke
Sangerhausen Briickenabriss SH22 | Stadt Umsetzung geplant fiir HH
Walkmihle - Freiflache her- Jahr 2026
stellen
Sangerhausen Verbesserung des StraBenun- | Stadt Umsetzung (Voigtstedter
tergrunds Kylische Strale Strafle bis Jacobstralle) in
2025, geplante Weiterfiih-
rung 2025-2026
Sangerhausen Herrichtung Flache an der Di- | Stadt Umsetzung geplant fiir HH
alyse als offentlicher Park- Jahr 2026
platz, zzgl. Anschaffung Park-
scheinautomat
Sangerhausen Erweiterung Parkplatz Bonn- Stadt Umsetzung geplant fiir HH
héfchen Jahr 2025
Sangerhausen Spielplatz Othal Ringstrale Stadt Umsetzung in 2025
(Erneuerung Spielgerate)
Sangerhausen Kupferspurenradweg LK MSH BaumaRnahme (ber LK
MSH - Eigenanteil Stadt
10 %) in 2025
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Adresse

Vorhaben

Trager

Info

Sangerhausen

,Verbesserung der Infrastruk-
tur zur Vernetzung der Touris-
musdestinationen und der Ge-
meinden zur Starkung des
landlichen Gemeinschaftsle-
bens* — Ausbau Hasentor-
strale. Genossenschafts-
strale, Christberg

Stadt

Umsetzung 2025

Sangerhausen

Ersatzneubau SH 009 Brii-
ckenbauwerk an der Polizei

Stadt

Planung 2028, Bau 2029

Sangerhausen
und Ortschaften

Barrierefreier Ausbau OPNV
Bushaltestellen

Stadt

Sangerhausen
und Ortschaften

Reparaturmanahmen  ent-
sprechend der Priifberichte /
Unterhaltung Bauwerke

Stadt

Sangerhausen
und Ortschaften

Ertlichtigung Gehwege

Stadt

Sangerhausen
und Ortschaften

OPNV - Eigenanteil fiir ,Move"
Projekt des Landes zum Bau
modularer Bushaltestellen

LK MSH
Stadt

/

Umsetzung 2025-2026

Wolfsberg

Erneuerung der Briicken W002
und W003

Stadt

Planungsbeginn 2023,
Bauausfiihrung 2025

Obersdorf

Ersatzneubau ~ Wegebriicke
lUber Gonna — WW zum Ge-
meindeberg

Stadt

Planungsbeginn 2022, ge-
plante  Umsetzung bis
2025

Friedwald

Erneuerung
Friedwald

Zuwegung

Stadt

Umsetzung geplant 2025
- 2027

Riestedt

Beseitigung Vernassung im
Zusammenhang mit RW-Ka-
nalbau vom WV Siidharz Mag-
deburger StralRe (Am Brunnen-
schlésschen und Kirchplatz)

Stadt

Bauausfiihrung 2025

Wippra

Erneuerung Spielgerate und
Fallschutz Spielplatz Wippra

Stadt

Umsetzung 2025

Wolfsberg

Ermeuerung Spielgerate Spiel-
platz Wolfsberg

Stadt

Umsetzung 2025

Breitenbach

Ausbau Ortsdurchfahrt Brei-
tenbach / Erneuerung Stralen-
beleuchtung  Breitenbacher
Strale

LK MSH
Stadt

/

Planungsbeginn 2025,
Bauausfiihrung 2026 bis
2027

Breitenbach

Grundhafter Ausbau Rotdorn-
strale in Zuge Abwasserverle-
gung WV

Stadt

Umsetzung 2025

Breitenbach

Asphaltierung Steingasse (mit
Emeuerung  Straenbeleuch-
tung) und Hessenstieg im Zuge
Abwasserverlegung WV

Stadt

Umsetzung 2025 - 2026

Obersdorf

Stralenbau Httenplatz und
Eselskrippe im Zuge Abwas-
serverlegung WV

Stadt

Umsetzung 2025 ff.

Lengefeld

Stralenbau im Zuge der Ab-
wasserverlegung WV- Sanie-
rung Stralenoberflache (Zie-
genberg, Im Felde, Pfaffen-
berg, Hinter der Kirche und Hir-
tengasse)

Stadt

Geplante
2025 bis 2027

Umsetzung

Wippra

Erweiterung der Stralenbe-
leuchtung ,Unterer Bornholz-
gasse”

Stadt

Umsetzung in 2025
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Adresse Vorhaben Trager Info
Horla Gehwegbau Wettelrdder | Stadt Geplante Umsetzung
Strale 2025
Oberrdblingen Errichtung / Erneuerung Stra- | Stadt Geplante Umsetzung
Renbeleuchtung Griine Gasse 2025
und Allstedter Gleis
GroRleinungen Ausbau Schulweg LK MSH /| Geplante Umsetzung
Stadt 2026
Lengefeld Ausbau Ortsdurchfahrt LKK MSH /| anvisiert 2028 Planung
Stadt und Bau
Gonna Straenbau An der Steigerei Stadt geplanter Beginn und Um-
setzung 2026
Oberréblingen Stralenbau inkl. Sanierung | Stadt geplanter Beginn und Um-
Stutzmauer Mihigraben setzung 2026
Obersdorf Ersatzneubau Stitzmauer | Stadt geplanter Beginn und Um-
Grliner Born setzung 2026
Obersdorf Ausbau Ortsdurchfahrt LSBB / Stadt Planung seit 2022 und
Bau vorauss. 2026

7.3 MaRnahmenplan der Stadtwerke Sangerhausen

Stralle / August-Bebel-Stralle

Bauvorhaben Medium Ausflihrung
Erschliefung NSK Ostsiedlung Strom kurzfristig
Handelsweg MSK Verlegung Strom kurz-/ mittelfristig
J.-Gagarin-Strale MSK Strom kurz-/ mittelfristig
NSK/MSK Verlegung Am Angespann und Strom kurz-/ mittelfistig
Kleingartenstralte
Mohrunger StraRe (Tunnel) Strom kurz-/ mittelfristig
Briicke HasentorstraRe Umverlegung Strom und Gas kurz-/ mittelfristig
Anschluss Thomas-Muntzer-Stralle / e

Strom mittelfristig
Schule
Erschliefung der Industriegroflache Strom mittel-langistig
Sangerhausen
Anschluss Mammuthalle Strom/Fernwarme langfristig (mit Neubau

LK MSH)

Strale der Volkssolidaritat Fernwarme mittelfristig
Alban-Hess-StralRe (Wirtschaftsweg) Fernwarme kurzfristig
Querung der Alten Promenade FermwArme Kurzfrist
(Goethegrundschule) 9
Schmidtstrae/Alter Markt Fernwarme mittelfristig
Kyllische Strafle Fernwarme/Strom langfristig
Gopenstrale Fernwarme/Strom langfristig
Friedrich-Engels-StraRe / Erich-Weinert- Fermnwarme/Strom langfistig

kurzfristig = ein bis zwei Jahre
mittelfristig = zwei bis finf Jahre
langfristig = spéter als in finf Jahren
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7.4 MaRnahmenplane der Wohnungsunternehmen

(vorbehaltlich der noch ausstehenden Zustimmung der Gremien und eventueller Finanzierungsvorbehalte
sind folgende Mafnahmen vorgesehen)

schaft Sangerhausen e.G.

gung in gasversorgten Wohngebieten
Ost und West in Abhangigkeit der Ergeb-
nisse der kommunalen Warmeplanung

Bauherr Vorhaben Zeitschiene

SWG Stadtische Wohnungs- | Riickbau: Erich-Weinert-Strae 25-33 2026

bau GmbH Sangerhausen

SWG Stédtische Wohnungs- | Modernisierung: Gonnaufer 14-18 2026

bau GmbH Sangerhausen

SWG Stédtische Wohnungs- | Modernisierung: Karl-Marx-StralRe 2026

bau GmbH Sangerhausen 29.35

SWG Stadtische Wohnungs- | Modernisierung: Alban-Hess-Stralte 2026

bau GmbH Sangerhausen 10-16

SWG Stadtische Wohnungs- | Riickbau: Ringstrale 3-5 2030-2035

bau GmbH Sangerhausen

SWG Stadtische Wohnungs- | Rickbau: Ringstrale 6-8 2030-2035

bau GmbH Sangerhausen

SWG Stadtische Wohnungs- | Riickbau: Ringstrale 28-31 2030-2035

bau GmbH Sangerhausen

SWG Stadtische Wohnungs- | Riickbau: Ringstrale 32 2030-2035

bau GmbH Sangerhausen

SWG Stadtische Wohnungs- | Modernisierung: Ewald-Gnau-Strale 2028-2035

bau GmbH Sangerhausen 28

SWG Stadtische Wohnungs- | Umbau Heizungssystem: Stralle der | 2028-2035

bau GmbH Sangerhausen Volkssolidaritat 1-3 / 5-7 / 9-11

SWG Stadtische Wohnungs- | Neubau Stellplatzanlagen: WG Siid und | 2028-2035

bau GmbH Sangerhausen Siid-West

SWG Stadtische Wohnungs- | Riickbau Einzelgaragen/Garagenkom- | 2030-2035

bau GmbH Sangerhausen plexe: Alle Stadtgebiete

SWG Stadtische Wohnungs- | Diverse Wohnungssanierungen verbun- | 2026-2035

bau GmbH Sangerhausen den mit Grundrissanderungen in allen
Stadtgebietee

Wohnungsbaugenossen- Sanierung 3 Aufzugsanlagen mit | 2025

schaft Sangerhausen e.G. Erhdhung der Energieeffizienz

Wohnungsbaugenossen- Sanierung 3 Aufzugsanlagen mit | 2026

schaft Sangerhausen e.G. Erhdhung der Energieeffizienz

Wohnungsbaugenossen- Sanierung 3 Aufzugsanlagen mit | 2027

schaft Sangerhausen e.G. Erhdhung der Energieeffizienz

Wohnungsbaugenossen- Sanierung 3  Aufzugsanlagen mit | 2028

schaft Sangerhausen e.G. Erhdhung der Energieeffizienz

Wohnungsbaugenossen- Sanierung 2 Aufzugsanlagen mit | 2029

schaft Sangerhausen e.G. Erhéhung der Energieeffizienz

Wohnungsbaugenossen- Umstellung der Warme-/Wasserversor- | 2027-2035
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